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LASPECTE INTRODUCTIVE

1.1. JUSTIFICAREA LEGALA

intocmirea Planului de Reorganizare al societitii SEL AGRO SRL are ca 5i temei legal Legea nr.
85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventi.

In acceptiunea noului Cod al Insolventei, “reorganizarea Judiciard este procedura ce se
aplicd debitorului in insolventd, persoand juridicd, in vederea achitdrii datoriilor acestuia,
conform programului de platd a creantelor. Procedura de reorganizare presupune intocmiredq,
aprobarea, confirmarea, implementarea §i respectarea unui plan, numit plan de reorganizare,
care poate sd prevadd nelimitativ, impreund sau separat:

a) restructurarea operationald sd/sau financiard a debitorului;

b) restructurarea corporativd prin modificarea structurii de capital social;

¢} restrdngerea activitdtii prin lichidarea partiald sau totald a activului din averea
debitorului”
(definifie confinutd de art. 5 pct. 54 din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa).

Codul Insolventei consacrd problematicii reorganizirii judiciare o sectiune distincts,
respectiv, Sectiunea a 6-a - "Reorganizareda”, cu doud subsectiuni separate : 1. - "Planul” si 2 -”
Perioada de reorganizare”, Prin prisma acestor prevederi legale se oferd sansa debitorului fati de
care s-a deschis procedura insolventei sd-si continue activitatea comerciald, reorganizandu-si
activitatea pe baza unui plan de reorganizare care, conform art.133 alin, (1): “va indica perspectivele
de redresare in raport cu posibilitdtile si specificul activitdtii debitorului, cu mijloacele
financiare disponibile 5i cu cererea pietei fatd de oferta debitorului §i va cuprinde mdsuri
concordante cu ordinea publicd, inclusiv in ceea ce priveste modalitatea de selectie, desemnare si
inlocuire a administratorilor si directorilor.

Planul de Reorganizare este un act juridic multilateral tomplex, avdind naturd
conventionald, jurisdictionald si legald care se incheie prin manifestarea de vointd a categoriilor
de creditori care il voteazd.

Precizim cd societatea SEL AGRO SRL nu a fost subiect al procedurii instituite de
prevederile Legii nr. 85/2014 de la infiintarea acesteia si pdnd in prezent. Nici debitorul insugi
sau administratorii/directorii si/sau asociatfi, nu au fost condamnati definitiv pentru
infractiunile prevdzute de art. 132 alin. (4} din Legea nr. 85/2014.

Prin urmare, conditiile legale prevdzute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de
prevenire a insclventei si de insolventd pentru propunerea unui Plan de Reorganizare sunt
Intrunite.

L.2. AUTORUL PLANULUI

fn temeiul prevederilor art.132 alin.(1) din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire
a insolvenfei si de insolventd, urmatoarele categorii de persoane vor putea propune un plan de
reorganizare in conditiile de mai jos:

a} debitorul, cu aprobarea adundrii generale a actionarilor/asociatilor, in termen de 30 de
zile de la afisarea tabelulul definitiv de creante, cu conditia formuldrii, potrivit art. 67 alin. (1),
lit. g), a intentiei de reorganizare, dacd procedura a fost declansati de acesta, si in termenul
prevdzut de art.74, in cazul fn care procedura a fost deschisd ca urmare a cererii unuia sau a mai
multor creditori;

b) administratorul judiciar, de la data desemndirii sale si pand la implinirea unui termen de
30 de zile de la data afisdrii tabelului definitiv de creante;

¢} unul sau mai mulfi creditori, detindnd impreund cel putin 20% din valoarea totali a
creanfelor cuprinse in tabelul definitiv de creante, in termen de 30 zile de la publicarea acestuia.”

Conceperea §i intocmirea Planului de Reorganizare a fost asigurati de citre
administratorul judiciar - Eurobusiness LR] SPRL.
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Prin raportul asupra cauzelor cu nr. 712/16.03.2026, administratorul judiciar a considerat, in
temeiul art. 97, alin. 3 din Legea 85/2014, cd activitatea debitorului poate fi redresati pe bazi de Plan
de Reorganizare, iar In acest sens ne regdsim In pozitia de a propune prezentul Plan de Reorganizare a
activitdtii debitoarei SEL, AGRO SRL.

1.3. SCOPUL PLANULUI

Scopul principal al Planului de Reorganizare este cel consfintit de art. 2 din Legea nr. 85/2014

privind procedura insolventei, $i anume acoperirea_intr-o _méisurdi cit mai mare a pasivului
debitorului in insolventa.

Atat concepfia legiuitorului, dar si practica judiciard moderna arati ci principala modalitate de
realizare a acestui scop este reorganizarea debitorului si mentinerea societitii in viata comercialj, cu
toate consecintele sociale si economice ce decurg din aceasta. Astfel, este relevantd functia
economicd a procedurii instituite de Legea nr. 85/2014 privind procedura insolventei,
respectiv necesitatea salvirii societdtii aflate in insolvents, prin reorganizare si numai in
subsidiar, in conditiile esecului reorganizirii sau lipsei de viabilitate a debitoarei, recurgerea
la procedura falimentului pentru satisfacerea intereselor creditorilor.

Planul de reorganizare, potrivit spiritului Legii nr. 85/2014 privind procedura insolventei,
satisface scopul fundamental al procedurii: mentinerea debitoarei in circuitul juridic si economic,
permitdndu-i acesteia s igi onoreze obligatiile contractuale asumate anterior. Reorganizarea
reprezintd, in acest context, varianta optimd de protejare a intereselor creditorilor, oferindu-le
acestora un grad de recuperare a creanfelor net superior lichidarii silite. In conceptia moderni a legii,
gestionarea ordonata a activelor in cadrul unui plan de reorganizare este mult mai apti si produci
resursele necesare stingerii datoriilor decat lichidarea accelerati a averii debitoarei in ipoteza
falimentului.

Prin prezentul plan se propune menfinerea societtii ca entitate viabild sub aspect patrimonial,
sub conducerea administratorulul special si supravegherea administratorului judiciar. Cheltuielile
aferente procedurii — incluzdnd paza, conservarea si administrarea bunurilor imobile, achitarea
taxelor locale si onorariul lunar al administratorului judiciar — vor fi suportate din activitatea firmei
sau din lichiditdgile generate prin implementarea masurilor de restructurare si valorificare strategici
previzute in plan.

n ceea ce priveste onorariul variabil, onorariul de succes si cota de 2% datorati citre UNPIR,
acestea vor fi achitate la momentul nasterii obligatiei, din disponibilititile banesti rezultate fn urma
aplicdrii strategiilor de reorganizare patrimoniald. Scopul final al prezentului plan este de a transforma
potentialul imobiliar al societatii in resurse financiare certe, asigurand astfel stingerea creantelor intr-
0 maniera echitabila si eficienti. '

L4.DURATA DE IMPLEMENTARE A PLANULUI DE REORGANIZARE

in vederea acoperirii intr-o misuri cit mai mare a pasivului societatii debitoare, se propune
implementarea planului de reorganizare pe o durati de 36 luni/3 ani, de la data confirmarii planului
de catre judecdtorul-sindic, prima luna de aplicare fiind prima luni fiind luna imediat urmitoare lunii
in care a avut loc confirmarea Planului de Reorganizare.

In situatia in care nu se vor gisi conditii optime pentru derularea componentelor mecanismului
reorganizarii, se va analiza posibilitatea modificarii, inclusiv a prelungirii perioadei de implemenatre a
planului de reorganizare fard a se depési o durata totald maxima de 4 ani de la confirmarea initial, in
condiffile votaril eventuale propuneri de modificare de citre Adunarea Creditorilor, cu creantele
ramase n sold la data votului, in aceleasi conditii ca si la votarea planului de reorganizare si
confirmarii de ctre judecatorul-sindic.
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I.5. REZUMATUL PLANULUI DE REORGANIZARE

n temeiul art.132 alin.1 litb) din Legea nr. 85/2014 privind procedura de prevenire a
insolventei si de insolven{d, prezentul Plan de Reorganizare este propus de ciitre administratorul
judiciar - Eurobusiness LR} SPRL.

Destinatarii acestui Plan de Reorganizare, denumit in continuare Planul sunt judecitorul sindic,
societatea debitoare si creditorii Inscrisi in Tabelul Definitiv de Creante.

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de Reorganizare a activititii SEL AGRO
SRL, conform art.132 alin.1 lit.b) din Legea nr, 85/2014 privind procedura insolventei, cu
modificarile si completarile ulterioare au fost indeplinite, dupa cum urmeazi:

1.Planul este propus de cdtre administratorul judiciar, in colaborare cu reprezentantii societitii
debitoare, In conformitate cu prevederile art. 132 alin. (1), lit. b).

2. Posibilitatea reorganizdrii a fost analizatd §i formulatd de citre administratorul judiciar in
Raportul nr. 712/16.03.2026 privind cauzele si imprejuririle care au condus la aparitia stirii de
insolven{a a societatii debitoare, intocmit conform art. 97 din Legea nr. 85/2014, depus la Dosarul
cauzel.

3. Tabelul Definitiv nr. 924/02.04.2026 al obligatiilor debitoarei SEL AGRO SRL, a fost depus la
Dosarul cauzei de cdtre administratorul judiciar, urmare finalizirii rapoartelor de evaluare, a fost
publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventd nr. 9969/16.04.2026 si sti la baza Planului de
Reorganizare, fiind Anexa 1 la Plan.

4. Debitoarea nu a mai fost subiect al procedurii instituite de Legea nr, 85/2006 si/sau a Legii
85/2014 privind procedura insolventei. Nici societatea si niciun membru al organelor de conducere al
acesteia nu a fost condamnat definitiv pentru niciuna dintre infractiunile previzute de art. 132 alin. 4
din Legea nr. 85/2014 privind procedura insolventei.

in conformitate cu analizele tehnico-economice ale administratorului judiciar si a debitoarei, a
rezultat cd societatea debitoare poate fi Tn mdsurd sd atingd scopul procedurii, respectiv, plata
pasivului prin implementarea unui plan de reorganizare, focalizat in principal pe:

a. Continuarea activitdtii comerciale a societtitii,

b. Reechilibrarea patrimoniald a societdtii, in sensul reechilibrdrii activului si pasivului
societdtii si cu respectarea principiului previzut de Legea nr.85/2014 privind tratamentul corect
si echitabil al creditorilor,

c. Esalonarea obligatiilor prin Planul de Reorganizare

d. Reesalonarea datoriilor societdtii in conformitate cu posibilititile reale de platd ale

socletafil,

e. Reducerea costurilor de functionare ale societiitii

Continuarea activitagii curente se va face sub conducerea administratorului special si sub
supravegherea administratorului judiciar care, prin rapoartele financiare periodice, vor supune
controlului creditorilor realizarea indicatorilor din plan, avand astfel posibilitatea de a adopta masuri
In timp real pentru ameliorarea unor eventuale abateri de la plan.

Masurile propuse pentru implementarea Planului de Reorganizare judiciard al SEL AGRO SRL
sunt cele prevazute de art. 133 alin. 5, lit. A si F din Legea nr. 85/2014, , iar in subsidiar, se va avea in
vedere masura previzuta la art. 133, alin.5, litera G.

Termenul de Executare a Planului de Reorganizare al Debitoarei este de 3 ani de la data
confirmdrii acestuia, cu posibilitatea prelungirii in conditiile stipulate de Lege.

Teate categoriile de creante sunt defavorizate prin prezentul Plan de Reorganizare, potrivit
Legii, iar acestea sunt urmatoarele:

* Categoria creantelor care beneficiazd de drepturi de preferinta - art. 159, alin. 1, pct 3 din
Legeanr.85/2014;

* Categoria creantelor salariale ~ art. 161, pct. 3 din Legea nr. 85/2014 ;

* Categoria creantelor bugetare - art. 161, pct. 5 din Legea nr. 85/2014 ;

* Categoria creantelor chirografare - art. 161, pct. 8 din Legea nr. 85/2014 ;

*Categoria creantelor subordonate - art. 161, pct. 10 din Legea nr. 85/2014.
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Creditorii au drept de vot al planului pe categoriile de creante , iar pentru prezentul plan de
reorganizare potrivit art.138 alin.(3), categoriile votante sunt urmatoarele:

* Categoria creantelor garantate, care beneficiazi de drepturi de preferingi

* Categoria creantelor salariale

* Categoria creantelor creditorilor bugetari

* Categoria creantelor chirografare.

*Creditorii subordonati se incadreaza In categoria creditorilor chirografari .

ILNECESITATEA REORGANIZARII

II.1.ASPECTE ECONOMICE

In plan economic, procedura reorganizarii este un mecanism care permite comerciantului aflat
intr-o stare precara din punct de vedere financiar, sd se redreseze si si-si urmeze activitatea.

Din perspectiva economicd, reorganizarea judiciard a SEL AGRO SRL este conceputi ca un
mecanism de echilibrare patrimoniald, si nu neapdrat ca unul de expansiune comerciali. Avind in
vedere portofoliul imobiliar detinut de societate, necesitatea reorganizirii rezidi in conservarea
valorii activelor si evitarea deprecierii acestora prin vanziri fortate.

I1.2 AVANTAJELE REORGANIZARII COMPARATIV CU PROCEDURA FALIMENTULUI

Analiza comparativi a celor doud ipoteze de lucru evidentiazi o diferentd majori in gradul de
satisfacere a creditorilor:

A. Protectia valorii de piata vs. Pret de lichidare

[n ipoteza reorganizirii, activitatea SEL AGRO SRL se concentreazi pe o strategie
de management activ al activelor imobiliare. Desi societatea nu genereazi flux de numerar din
activitasi de exploatare curentd, portofoliul detinut (constdnd in terenuri intravilane si constructii in
diverse stadii) reprezinta o garantie solidi de solvabilitate.

Reorganizarea este necesard deoarece permite o lichiditate controlati. Tn locul unei vanziri
fortate sub presiunea timpului, debitoarea va utiliza activele pentru stingerea datoriilor prin vanziri la
valoarea de piatd, proces care este riguros reglementat doar in cadrul unui plan de reorganizare
aprobat.

in ipoteza falimentului, activele debitoarei ar fi supuse deprecierii accelerate. Valoarea de
lichidare fortata este, de reguld, cu 30-50% mai micd decét valoarea de piati stabilita prin rapoartele
de evaluare. Mai mult, cheltuielile administrative ale falimentului (paza imobilelor pe termen
nelimitat, onorarii de succes la lichidare, publicitate repetatd pentru licitatii esuate) ar absorbi o parte
semnificativd din masa activa, ldsdnd creditorii bugetari §i pe unii creditori garantati cu recuperiri
partiale.

Reorganizarea elimind aceste ,pierderi de sistem”, directionind intreaga valoare a activului
citre masa credala.

B. Tratamentul creditorilor si testul interesului creditorilor

Prezentul Plan propune un grad de acoperire a creangelor net superior falimentului, dupa cum
urmeaza:

1. Creditorii Salariati: Sunt achitati integral (100%), beneficiind de prioritate absoluti.

2. Creditorii Garantafi (FINOPRO IFN SA, AJFP Iasi, MIKRO KAPITAL IFN SA): Prin
reorganizare, acestia au certitudinea recuperdrii a 100% din valoarea creantei. In faliment,
dupd sciderea cheltuielilor masive cu conservarea imobilelor si a discount-urilor de vinzare,
recuperarea ar deveni incerta si partiala.

3. Creditorii Bugetari (AJFP Iasi): Planul vizeazd plata a 100% din creantd. Simularea pentru
faliment aratd cd aceasta categorie ar recupera 0% fiind afectat3 in cazul unei lichidari fortate.
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4. Crediterii Chirografari: Desi acestia primesc 0%in cadrul planului, situatia lor nu este
Inrautatitd fafd de faliment. In ambele scenarii, masa activi este absorbiti de ordinea
superioara de prioritate, insa reorganizarea garanteaza méacar achitarea integrald a statului si a
creditorilor ipotecari.

5. Creditori subordonati Desi acestia primesc 0% in cadrul planului, situatia lor nu este
inrautafitd fatd de faliment. In ambele scenarii, masa activi este absorbitd de ordinea
superioard de prioritate, insa reorganizarea garanteaza mécar achitarea integrali a statului si a
creditorilor ipotecari.

11.3. CONCLUZIE PRIVIND NECESITATEA REORGANIZARII

Votarea Planului §i continuarea procedurii reorganizdrii judiciare sunt masuri menite prin
finalitatea lor sa satisfaca interesele tuturor creditorilor, precum si interesele debitoarei, respectiv
conservarea tuturor bunurilor detinute in proprietate, astfel incit acestea sa fie valorificate in
conditiie de maximizare a averii a valorii obtinute prin vinzare .

Principala premisd a reorganizdril este eficienta. Desi societatea nu dispune in prezent de un
flux de numerar operafional, valoarea intrinsecd a activelor sale imobiliare oferd o solujie de
recuperare integrald pentru creditorii prioritari.

Falimentul ar reprezenta o solutie distructiva, care ar duce la pierderi financiare pentru stat si
banci.

Reorganizarea este, in acest context, un instrument de management judiciar al patrimoniului,
menit sd transforme activele imobiliare In lichiditdti pentru creditori intr-o maniera ordonati si
echitabila.

Principalele premise care stau la baza reorganiziirii:

1. Solvabilitatea patrimoniala: Valoarea activelor imobiliare (terenuri si constructii)
depageste pasivul garantat si bugetar, daca valorificarea se face la pret de piata.

2. Localizarea strategica a activelor: Terenurile din Ciurbesti/Miroslava prezinti un interes
ridicat pentru piatd, facilitind vinzarile.

3. Prioritizarea creditorilor sociali si publici: Angajamentul ferm de a pliti 100% salariatii,
garantatii si statul.

IL4. COMPARATIA AVANTAJELOR REORGANIZARII iN RAPORT CU VALGAREA DE
LICHIDARE A SOCIETATH IN CAZ DE FALIMENT

Raportandu-ne, in estimarea valorii de lichidare a activului Societitii, la valoarea de evaluare a
patrimoniului Societafii se poate desprinde concluzia cd implementarea cu succes a planului de
reorganizare a Societatii va asigura acoperirea creantelor creditorilor intr-o masurd mai ridicata.

in evaluarea realizatd de citre evaluatorul PFA Florescu Oana Valentina , expert evaluator
autorizat bunuri imobile, angajat in acest sens ca urmare a votului Comitetului Creditorilor, s-a
urmarit determinarea atdt a valorii de piatd a activelor Societatii.

In acest sens mentiondm faptul ci valoarea de piatd ,este suma estimatd pentru care o
proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un vanzdtor hotdrat, intr-o
tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile
implicate au actionat fn cunostingd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”

Valorificarea activelor Societatii intr-o procedura de faliment se realizeaz3 in conditii speciale
care nu permit obtinerea in schimbul activelor Societatii a valorii de piatd a acestora.
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Pentru corecta evaluare a valorii ce urmeazd a se obiine Tn procedura de lichidare a activelor
Societitii se utilizeaza valoarea de lichidare definitd ca ,suma care ar putea fi primitd, in mod rezonabil,
din vanzarea unei propritetdi, intr-o perioadd de timp prea scurta pentru a fi conformd cu perioada de
marketing necesard specificatdin definitia valorii de piapd”

Conform GN 6 - Evaluarea Intreprinderii 5.7.1.1,, n lichidir, valoarea multor active necorporale
(de exemplu fondul comercial) tinde spre zero, iar valoarea tuturor activelor corporale reflecta
circumstantele lichidarii. i cheltuielile asociate cu lichidarea (comisioane pentru vanzari, onorarii,
impozite si taxe, alte costuri de inchidere, cheltuielile administrative pe timpul Incetarii activitatii gi
pierderea de valoare a stocurilor) sunt calculate §i deduse din valoarea estimata a intreprinderii.”

In evaluirile efectuate de catre evaluatorul PFA Florescu Valentina Oana, evaluator autorizat,
pentru bunurile imobile s-a urmirit determinarea valorii de piatd a activelor societatii debitoare.
Evaluatorul a fost desemnat prin Procesul Verbal al Comitetul Creditorilor nr. 3899/ 14.12.2023 care
a aprobat Raportul administratorului judiciar nr. 3825/05.12.2023 privind selecfia ofertelor in
vederea angajarii evaluatorului ANEVAR ce urmeazd a elabora raportul de evaluare a bunurilor
imobile din patrimoniul debitoarei SEL AGRO SRL. Comitetul a aprobat oferta inaintatd de evaluatorul
autorizat PFA Florescu Oana Valentina

La baza analizei noastre stau urmdtoarele Rapoarte de evaluare: nr. 34/08.03.2024,
34.2/08.03.2024, 34.4/08.03.2024 s5i 34.5/08.03.2024

Opinia evaluatorului:

¢ Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+mansarda (parte dintr-un
duplex) si teren, situata in intravilanul Satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 8,
parter+mansardd, apartament nr. 1, Comuna Miroslava, Judetul lasi, descrisa in
continuare :

a) Apartament nr. 1, situat in intravilanul satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 8,
parter+mansarda, comuna Miroslava, jud. fasi, cu o suprafata totala de 125,78 m.p. §i o suprafata
utila de 108,80 m.p. + suprafata de 11,22 m.p. -terase + suprafata de 5,76 m.p. -balcoane,
identificata cu numar cadastral 86129-C1-U1, inscrisa in Cartea Funciara nr. 86129-C1-Ul a
localitatii Miroslava, judetul Iasi, avand aferente :

- cota parte de 50% din portiunile din imobil care prin natura si destinatia lor sunt In
folosinta comuna din intreaga constructie C1 -locuinta de tip Duplex;

- cota parte indiviza de 88,50 m.p. din terenul in suprafata totala de 177,00 m.p,, situat in
intravilanul satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 8, comuna Miroslava, jud. {asi, pe care se afla
amplasata constructia de tip duplex din care face parte apartamentul subiect, avand categoria de
folosinta "curti constructii”, identificat cu numar cadastral 86129, inscris in Cartea Funciara nr.
86129 a localitatii Miroslava;

b) Teren in suprafata totala de 131,00 situat in intravilanul satului Ciurbesti, strada
Castanilor, nr. 8, comuna Miroslava, jud. Iasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu
numir cadastral 86130, inscris in Cartea Funciard nr. 86130 a localitatii Miroslava

¢) Cota parte indiviza in suprafata de 35,00 m.p. din terenul in suprafata totala de 736,00
m.p., situat in intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, jud. lasi, avand categoria de
folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral 85803, inscris In Cartea Funciara nr. 85803 a
localitatii Miroslava, cu destinatia conventionala de "cale de acces”.

Analizele si calculele intreprinse In cadrul raportului de evaluare au condus la emiterea
opiniei potrivit cireia valoarea de piata a proprietdtii imobiliare identificate mai sus, exclusiv
T.V.A. este de: 109.600 Euro, echivalentul a 544.789 Lei.

Potrivit Extrasului de carte funciard imobilele sunt grevate de sarcini in favoarea MIKRO
KAPITAL IFN SA.
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e Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+ Etaj si terenm, situata in
intravilanul Satului Ciurbesti, strada Castanilor, numirul 2, Comuna Miroslava, Judetul lasi,
descrisa in continuare;

a) Teren in suprafatd totald de 249,00 m.p. situat in intravilanul satului Ciurbesti, strada
Castanilor, nr. 2, comuna Miroslava, jud. lasi, avand categoria de folosinta "curti constructii”, identificat
cu numir cadastral 86119, inscris in Cartea Funciard nr. 86119 a localititii Miroslava, pe care se afla
edificata Constructia C1 - casa de locuit;

b} Constructia C1 - casd de locuit, situata In intravilanul satului Ciurbesti, strada Castanilor,
numarul 2, comuna Miroslava, jud. lasi, construita in anul 2018, avand regim de Inaltime Parter+Etaj,
cu o suprafata construita la sol de 69,95 m.p., suprafata construita desfasurata de 148,70 m.p. din care
suprafata utila de 113,12 m.p., identificata cu numar cadastral 86119-Cl, inscrisa in Cartea Funciara nr.
86119 a localititii Miroslava, judetul lasi, compusa din: parter cu o suprafata totala de 85,00 m.p. din
care suprafata utila de 56,91 m.p. si suprafata terase de 23,30 m.p. respectiv de 4,79 m.p,
compartimentat In living, bucatarie, baie, hol+casa scarii si 2 ( doua) terase ; etaj cu o suprafata totala
de 66,47 m.p. din care suprafata utila de 56,21 m.p. si suprafate balcoane de 4,70 m.p., respectiv de
2,19 m.p., respectiv 3,37 m.p., compartimentat in 2{doua) camere, 2(doua) dressinguri, baie, hol+casa
scarii i 3(trei) balcoane;

¢) Teren in suprafatd totald de 177,00 m.p. situat in intravilanul satului Ciurbegti, comuna
Miroslava, jud. lasi, avand categoria de folosinta "arabil ", identificat cu numar cadastral 86118, Inscris
in Cartea Funciard nr. 86118 a localitdtii Miroslava;

d) Cota parte indivizd in suprafatd de 38,00 m.p. din terenul in suprafata totala de 736,00 m.p.,
situat in intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, jud. lasi, avand categoria de folosinta
"arahil”, identificat cu numar cadastral 85803, inscris in Cartea Funciara nr. 85803 a localitatii
Miroslava, cu destinatia conventionala de "cale de acces”.

Analizele si calculele Intreprinse in cadrul raportului de evaluare au condus la emiterea opiniei
potrivit careia valoarea de piata a proprietatii imobiliare identificate mai sus, exclusiv T.V.A. este de:
119.400 Euro, echivaientul a 593.502 Lei.

e) Teren in suprafata de 837,00 m.p. situat in intravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral 86117,
inscris In Cartea Funciara nr. 86117 a localitatii Miroslava, jud. lasi, a cirui valoarea de piatd a
proprietdtii imobiliare identificate mai sus, exclusiv T.V.A. este de: 35.700 Euro, echivalentul a
177.454 Lel.

Potrivit Extrasului de carte funciard imobilele sunt grevate de sarcini in favoarea Business
Microcredit IFN S4, in drepturile cdruia s-a subrogat FINOPRO IFN SA.

s Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+mansarda {parte dintr-un
duplex) si terem, situata in intravilanul Satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 12,
parter+mansardi, apartament nr. 1, Comuna Miroslava, Judetul lasi, descrisa in
continuare:

a) Apartament nr. 1, situat in intravilanul satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 12,
parter+mansarda, comuna Miroslava, jud. lasi, cu o suprafata totala de 125,65 m.p. si o suprafata
utila de 108,67 m.p. + suprafata de 11,22 m.p. -terase + suprafata de 5,76 m.p. -balcoane,
identificata cu numadr cadastral 86135-C1-U1, inscrisa in Cartea Funciara nr. 86135-C1-Ul a
localititii Miroslava, judetul lasi, avand aferente:

-cota parte de 50% din portiunile din imobil care prin natura si destinatia lor sunt in
folosinta comuna din intreaga constructie Cl -locuinta de tip Duplex;
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-cota parte indiviza de 88,50 m.p. din terenul in suprafata totala de 177,00 m.p,, situat in
intravilanul satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 12, comuna Miroslava, jud. lasi, pe care se afla
amplasata constructia de tip duplex din care face parte apartamentul subiect, avand categoria de
folosinta "curti constructii”, identificat cu numar cadastral 86135, inscris in Cartea Funciara nr.
86135 a localitatii Miroslava;

b) Teren in suprafatd totala de 120,00 m.p. situat in intravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, jud. lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numir cadastral 86136,
inscris in Cartea Funciara nr. 86136 a localitdtii Miroslava;

c) Cota parte indiviza in suprafata de 35,00 m.p. din terenul in suprafata totala de 736,00 m.

p., situat in intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, jud. lasi, avand categoria de
folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral 85803, inscris in Cartea Funciara nr. 85803 a
lacalitatii Miroslava, cu destinatia conventionala de "cale de acces".

Analizele si calculele intreprinse In cadrul raportului de evaluare au condus la emiterea
opiniei potrivit cdreia valoarea de piatd a proprietitii imobiliare identificate mai sus, exclusiv
T.V.A. este de: 108.900 Euro, echivalentul a 541.309 Lei,

Potrivit Extrasului de carte funciard imobilele sunt grevate de sarcini in favoarea Business
Microcredit IFN SA, in drepturile cdruia s-a subrogat FINOPRO [FN SA.

e Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral
62532, inscris in Cartea Funciara nr. 62532 a localitatii Miroslava, jud. Iasi, impreuna cu dreptul de
proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 332,00 m.p,, situat in intravilanul
satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar
cadastral 62531, Inscris In Cartea Funciara nr. 62531 a localitatii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia
conventionala de "cale de acces”; dreptul de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata
de teren de 764,00 m.p.,, situate in extravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avand
categoria de folosinta "arabil", identificat cu numar cadastral 62530, Inscris In Cartea Funciara nr. 62530 a
localitatii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia conventionala de "cale de acces™.

Mentiune: pe lotul de teren in suprafata de 1.000,00 m.p., identificat cu numar cadastral 62532,
se afla edificate 2(doua) constructii fara acte, descrise in continuare:

Constructia C1 - locuintd edificata in regim de naltime P+1E, cu o suprafata construita la sol de
146,42 m.p. si o0 suprafata construita desfasurata de 262,18 m.p,;

Constructie C2 - Anexd gospodareasca, edificata In regim de inaltime Parter, cu o suprafata
construitala sol de 65,90 m.p. si o suprafata construita desfasurata de 65,90 m.p.

v Activul imobil mai sus mentionat nu este grevat de sarcini.

Pretul total al activului conform evaluarii este de 126.218 EUR, firid TVA, echivalent a 627.393
lei, defalcat astfel:

1. Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat Tn extravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava,
judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil", identificat cu numar cadastral 62532, inscris in
Cartea Funciara nr. 62532 a localitatii Miroslava, jud. lasi, are valoarea de 37.400 EUR, fird TVA,
echivalent a 185.904 lei

2. Constructia C1, locuintd, edificata In regim de inaltime P+1E, cu o suprafata construita la sol
de 146,42 m.p. si o suprafata construita desfasurata de 262,18 m.p. are valoarea de 79.664 EUR, fira
TVA, echivalent a 395.985 lei

3. Constructia C2, Anexd gospodareasca, edificata in regim de Inaltime Parter, cu o suprafata
construita la sol de 65,90 m.p. si o suprafata construita desfasurata de 65,90 m.p., are valoarea de
9.154 EUR, fard TVA, echivalent a 45.504 lei
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e Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral
62535, inscris in Cartea Funciara nr. 62535 a localitdtii Miroslava, jud. lasi, impreuna cu dreptul
de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 332,00 m.p, situat in
intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lagi, avand categoria de folosinta "arabil”,
identificat cu numar cadastral 62531, inscris in Cartea Funciara nr. 62531 a localitatii Miroslava, jud.
lagi, cu destinatia conventionala de "cale de acces”; si dreptul de proprietate asupra unei cote parti
indivize din suprafata de teren de 764,00 m.p, situat Tn extravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miraslava, judetul lagi, avand categoria de folosinta "arabil", identificat cu numar cadastral 62530,
inscris in Cartea Funciara nr. 62530 a localitatii Miroslava, jud. lagi, cu destinatia conventionala de
"cale de acces".

o Activul imobil mai sus mentionat este grevat de sarcini fiind fnscris in Cartea Funciard nr.
62535 sechestru in favoarea creditorului AJFP lasi,

Pretul activului imobil: teren extravilan in suprafata totald de 1.000,00 m.p. avand categoria de
folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral 62535, inscris in Cartea Funciara nr. 62535 a
localitatii Miroslava, jud. lasi, este de 37.400 EUR, fird TVA, echivalent a 185.904 lei

¢ Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral
62536, inscris in Cartea Funciara nr. 62536 a localititii Miroslava, jud. lasi, impreuna cu dreptul
de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 332,00 m.p, situat in
intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”,
identificat cu numar cadastral 62531, inscris in Cartea Funciara nr. 62531 a localitatii Miroslava, jud.
lasi, cu destinatia conventionala de "cale de acces”; si dreptul de proprietate asupra unei cote parti
indivize din suprafata de teren de 764,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lagi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral 62530,
inscris in Cartea Funciara nr. 62530 a localitatii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia conventionala de
"cale de acces".

e Activul imobil mai sus mentionat nu este grevat de sarcini,

Pretul activului imobil: teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului
Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar
cadastral 62536, inscris in Cartea Funciara nr. 62536 a localititii Miroslava, jud. lasi, are valoarea de
37.400 EUR, fara TVA, echivalenta 185,904 Jei,

CENTRALIZARE VALORI DE PIATA

VALOARE DE
DESCRIEREA IMOBILULUI PIATA (LEI)

Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+mansarda (parte dintr-un
duplex) si teren, situata in intravilanul Satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 8,
parter+mansardd, apartament nr. 1, Comuna Miroslava, Judetul lasi, 544.789,00

Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+ Etaj si teren, situata in
intravilanul Satului Ciurbesti, strada Castanilor, numarul 2, Comuna Miroslava,
Judetul lasi (593.502 lei) si Terenul in suprafata de 837,00 m.p. situat In
intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lagi (177.454 lei) 770.956,00

Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+mansarda (parte dintr-un
duplex) si teren, situata in intravilanul Satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 12,
parter+mansardd, apartament nr. 1, Comuna Miroslava, Judetul lasi, 541.309,00

Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti,
comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil", identificat
cu numar cadastral 62532, inscris in Cartea Funciara nr. 62532 a localitatii
Miroslava, jud. Iasi pe care se afld amplasate doua constructii, C1 si C2 627.393,00
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Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti,
comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat
cu numar cadastral 62535, Inscris In Cartea Funciara nr. 62535 a localitatii
Miroslava, jud. Iasi 185.904,00

Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti,
comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat
cu numar cadastral 62536, Inscris in Cartea Funciara nr. 62536 a localitatii

Miroslava, jud. lagi 185.904,00
Total valoare piata ( lei) 2.856.255,00
Total valoare piati (eur) 574.618,00

Valorile prezentate sunt fird TVA.

in faliment, valoare de lichidare reprezinta 75% din valoarea de piatd obfinuti prin evaluarea
realizata In perioada de observatie.

CENTRALIZARE VALORI DE LICHIDARE/VANZARE FORTATA

VALOARE DE
LICHIDARE/
VANZARE
DESCRIERE IMOBILULUI FORTATA (LEI)

Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+mansarda (parte dintr-un
duplex) si teren, situata in intravilanul Satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 8,
parter+mansard3, apartament nr. 1, Comuna Miroslava, Judetul lasi, 408.591,75

Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+ Etaj si teren, situata in
intravilanul Satului Ciurbesti, strada Castanilor, numarul 2, Comuna Miroslava,
Judetul lasi (593.502 lei) si Terenmul in suprafata de 837,00 m.p. situat in
intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi (177.454 lei) 578.217,00

Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+mansarda (parte dintr-un
duplex) si teren, situata in intravilanul Satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 12,
parter+mansarda, apartament nr. 1, Comuna Miroslava, Judetul lasi, 405.981,75

Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti,
comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil", identificat
cu numar cadastral 62532, inscris in Cartea Funciara nr. 62532 a localitatii
Miroslava, jud. lasi pe care se afld amplasate doud constructii, C1 si C2 470.544,75

Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat In extravilanul satului Ciurbesti,
comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat
cu numar cadastral 62535, Tnscris in Cartea Funciara nr. 62535 a localitatii
Miroslava, jud. lasi 139.428,00

Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti,
comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat
cu numar cadastral 62536, inscris in Cartea Funciara nr. 62536 a localititii

Miroslava, jud. lasi 139.428,00
Total valoare fortata [ lei) 2.142.191,25
Total valoare fortati (eur) 430.963,50

Valorile prezentate sunt fdrd TVA.

in ceea ce priveste creantele de incasat inregistrate la 30,04.2026 acestea sunt in
suma de 25.320,37 lei.
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Activele circulante de natura creantelor la 30.04.2026 inregistreazi urmaitoarele sume,
astfel:
¢ Clienti (cont411):25.320,37 lei
¢ Furnizori debitori ( cont 409 ): 0 lei

Mentiondm cd raportat la inregistrdrile contabile, clientii nu vor fi recuperati motivat de faptul ¢3
suma indicata face obiectul unei declaratii de creantd formulatd in cadrul dosarului de insolventa nr.
4315/99/2023 privind deschiderea procedurii falimentului debitorului ATUM DEL SRL. Creanta a fost
admisa in tabelul definitiv, Insa sansele de recuperare sunt zero deoarece societatea nu are bunuri si
lichidatorul judiciar urmeaza sa Inchidd procedura falimentului.

S-a procedat la efectuarea unei simuléari de vinzare la valoarea de lichidare valabilid pentru
ipoteza falimentului a activelor, precum si de recuperare a creangelor debitoarei si de distribuire a
sumelor catre creditori cu aplicarea prevederilor art. 159 si art. 161 din Legea nr. 85/2014, privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, pornind de la urmétoarele premise:

- definitia valorii de lichidare/valoare de vanzare for{atd, conform Standardelor Internationale
de Evaluare, - "suma care ar putea fi primitd, in mod rezonabil, din vinzarea unei proprietdti,
fntr-o perioadd de timp mult prea scurtd pentru a fi conformd cu perioada de marketing
necesard, specificatd in definitia valorii de piatd.”;

- datele statistice, precum si expertiza proprie, care arata ci intr-o procedurd de faliment,
valorificarea activelor este ficutd la un procent mediu de 50-60% din valoarea de vanzare fortatd a
activelor expuse pe piat;

- a fost luat In considerare un procent optimist de aprox. 60% din valoarea de vinzare forfata
(cea care ar constitui punctul de plecare al unor eventuale sedinte de licitatie in caz de faliment )
rezultidnd o sumad estimativa obtinutd de 1.285.315 lei

Urmare a acestei simnuliri s-au constatat urmatoarele:

a) In ipoteza falimentului

s-a constatat care ar fi cuantumul sumei care ar fi distribuitd concret citre creditori in cazul in care
activele ar fi vandute si sumele distribuite, inclusiv cu precizarea cheltuielilor de proceduri, astfel:

Sumele obtinute din valorificare activelor in procedura de 1.285.315,00 lei
lichidare / faliment

Sume obtinute din recuperdri de creante 0,00 lei
Cheltuieli cu vanzarea bunurilor { reprezentate de cheltuieli de
pazd, contributii, conservare, onorarii, cotd UNPIR, retributii, 192.797,00 lei

arhivare, etc.) - cca.15%

Datorti provenite din raporturi de munca 0,00 lei
Datorii acumulate In perioada de observatie

Sume distribuite In contul datoriilor din cursul perioadei de 0,00 lei
observatie
Sume ramase spre distribuire in caz de faliment, 1.092.518,00 lei

In conformitate cu structura garantiilor
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Situatia centralizatd a distribuirilor ce ar fi efectuate cdtre creditori, in ipoteza
falimentului, se prezintd astfel:

CREDITOR CREANTAIN DISTRIBUIRE iN CAZ DE % de
TABEL FALIMENT acoperire
DEFINITIV
ACTUALIZAT
Creante garantate 1.242.730,98 1.092.518,00 87,91 %
Creante salariale 4.653,00 $,00 0,00 %
Creanfe bugetare 49.808,00 0,00 0,00 %
Creante chirografare 241.20843 0,00 0,00 %
Creante subordonate 275.400,00 0,00 0,00 %
TOTAL 1.813.800,21 1.092.518,00 60,23 %

Dupd cum se poate observa, din structura Tabelului Definitiv de creante, prin faliment,
doar categoria creantelor garantate ar fi acoperite partial, iar categoria creantelor salariale,
bugetare, categoria creantelor creditorilor chirografari si subordonati ar recupera 0 %.

De asemenea, datoriile acumulate in cursul perioadei de observatie care, in ipoteza unei
proceduri de faliment s-ar transforma in creante suplimentare ar greva pasivul debitoarei, iar in
reorganizare acestea se vor pliti conform actelor din care rezulta.

La determinarea sumelor ce urmeaza a fi distribuite creditorilor in ipoteza falimentului trebuie
avut In vedere, pe langd cuantificarea creantelor ce vor constitui obiectul inscrierii in Tabelul
suplimentar de creante - in ipoteza falimentului urménd a fi intocmit si Tabelul Definitiv Consolidat al
creantelor, iar in derularea procedurii de lichidare a patrimoniului societitii se vor genera cheltuieli de
procedurd, efectuate cu conservarea si administrarea patrimoniului, organizarea si efectuarea
lichidarii patrimoniului, arhivarea documentelor financiar-contabile, cota de 2% cuvenitd UNPIR, cu
remuneratia administratorului judiciar, serviciile contabile, serviciile de paza, impozite datorate

bugetului statului ce vor diminua corespunzitor contravaloarea distribuirilor ce vor fi efectuate
creditorilor.

Valoarea acestor cheltuieli de procedura a fost estimata la aproximativ 15%, pe baza
urinatoarelor premise:

L. ONORARIUL ADMINISTRATORULUI JUDICIAR

- Onorariu fix lunar -in cuantum de 3.000 lei, exclusiv TVA - ludnd ca element de raportare

hotdrdrea Adundarii Creditorilor din data de 02.11.2023 prin care a fost confirmat

administratorul judiciar si i s-a aprobat cnorariul pentru perioada de observatie. Pentru

perioada de faliment, onorariul lichidatorului judiciar va fi supus aprobarii adunarii

creditorilor.

- Onorariu de succes de 5% din sumele distribuite creditorilor

Il. Contributia de 2 % datoratd UNPIR conform art.39 alin.(7), lit.b) din Legea nr.85/2014

I Alte cheltuieli preconizate a se efectua cu paza si conservarea bunurilor, publicitate in
vederea valorificdrii acestora, cheltuieli cu demersurile de organizare a licitatiilor, taxe locale, pdna la
valorificare, cheltuieli de arhivare, comisioane bancare etc.

Raportat la cele ardtate mai sus privitoare la cheltuielile de lichidare si datoriile din perioada
de observatie, algoritmul in functie de care se calculeaza valoarea estimativa care ar fi primitd de
creditori Tn caz de faliment trebuie sa tind seama de faptul ca distribuirea sumelor se face potrivit
art.159 si art.161 avand In vedere urmatoarele prioritati:

Art.159 alin.(1} pctl si art.161 alin.(1) pct.1 - Suportarea cheltuielilor de procedura care -
astfel cum am ardtat sunt estimate la suma de 192.797,00 lei. Dupa scaderea acestor cheltuieli de
procedura din sumele obtinute din valorificare activelor, respectiv, suma de 1.285.315,00 lej, si dupa
luarea in considerare a creantelor de recuperat in suma de 0,00 lei, ramén de distribuit suma de
1.092.518,00 lei pentru urmatoarele categorii de creditori, astfel:

1. Distribuiri in favoarea creditorilor garantati, conform art.159 alin.(1) pct.(3) - total
1.092.518,00 lei
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2. Art. 161, punct 3: Distribuiri in favoarea creditorilor salariali 0,00 lei;

3. Art.161, punct 4: Distribuiri in favoarea creantelor bugetare: 0,00 lei;

4. Art.161, punct 9: Distribuiri in favoarea creantelor chirografare: 0,00 lei

5. Art. 161, punctul 10: Distribuiri in favoarea creantelor subordonate: 0,00lei

Sintetizdnd, se poate observa ci in caz de faliment, doar categoria creantelor garantate
se indestuleaza partial, in timp ce creantele salariale, bugetare, chirografare si subordonate ar
fi acoperite 0 %.

b) In ipoteza reorganizdrii

in_cazul reorganizdrii prin continuarea activititii curente se presupune distribuirea_catre

creditorii inscrisi la masa credald a unor sume superioare celor care s-ar distribui acestor creditori in
caz de faliment, astfel:

- Creditorii garantati - sunt achitati in integralitate, 100%
- Creditorii salariali - wvor fi achitati In procent de 100 %.
- Creditorii bugetari - vor fi achitati in procent de 100 %.
- Creditori chirografari - vor fi acoperite in procent de 0 %.
- Creante subordonate - vor fi acoperite in procent de 0 %.

Ca o concluzie a celor expuse mai sus, in procedura falimentului, creditorii ar beneficia de
sume mai mici decét cele prevazute prin prezentul plan de reorganizare.

I1.5. AVANTAJE PENTRU PRINCIPALELE CATEGORII DE CREDITORI

A. AVANTAJE PENTRU CREDITORII GARANTATI

Tn ceea ce priveste creditorii garantafi implementarea prezentului Plan de Reorganizare prezinti
beneficii in ceea ce priveste gradul de recuperare a creangelor detinute de citre acestia. Asa cum se va
putea observa si din sectiunile ulterioare, procentul de acoperire al acestor creange, astfel cum acesta
se propune a fi realizat prin Programul de pldti este de 100% din valoarea creantelor garantate,
respectiv suma de 1.242.730,98 lei .

In ipoteza deschiderii fati de Societate a procedurii falimentului cu privire la acoperirea
creanfelor din aceastd categorie, distributia citre acestia ar fi diminuata de cheltuielile de proceduri si
de pretul redus de adjudecare.

B. AVANTAJE PENTRU CREDITORII SALARIATI

Pe baza previziunilor de fluxuri de numerar care vor sustine realizarea Planului de reorganizare,
pentru creantele inscrise In aceastd categorie, conform prevederilor sectiunii ,Programul de plata al
creantelor” - exista resurse financiare pentru achitarea lor .

Tratamentul aplicat prin Plan acestei categorii de creante defavorizate al caror cuantum va fi
achitat in procent de 100 % este corect si echitabil in sensul art. 139 alin. 2 din Legea nr. 85/2014..

Pentru aceastd categorie de creditori, un beneficiu, ar fi ca sunt achitati integral, in timp ce In
faliment plata acestora ar fi imposibila.

C. AVANTAJE PENTRU CREDITORII BUGETARI

Pe baza previziunilor de fluxuri de numerar din valorificarea bunurilor care vor sustine
realizarea Planului de Reorganizare, pentru creantele inscrise in aceasta categorie, conform
prevederilor sectiunii , Programul de plata al creantelor” - exista resurse financiare pentru achitarea
lor in procent de 100 % in reorganizare fatd de estimarea din faliment - care este de 0,00 %.

Tratamentul aplicat prin Plan acestei categorii de creante defavorizate al ciaror cuantum va fi
achitat In procent mal mare in comparatie cu procentul estimat In faliment este corect si echitabil in
sensul art. 139 alin. 2 din Legea nr. 85/2014 .
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D. AVANTAJE PENTRU CREDITORII CHIROGRAFARI

Si pentru aceasta categorie de creditori, conform prevederilor sectiunii ,Programul de plata al
creantelor” - nu existd resurse financiare pentru achitarea lor.

Tratamentul aplicat prin Plan acestei categorii de creante defavorizate al ciror cuantum va fi
achitat in procent de 0 % este corect si echitabil in sensul art.139 alin.2 din Legea nr.85/2014, iar
procentul este acelasi cu cel estimat in ipoteza falimentului.

E. AVANTAJE PENTRU CREDITORII SUBORDONATI

Ca si in cazul creantelor chirografare, pe baza previziunilor de fluxuri de numerar care vor
sustine realizarea Planului de reorganizare, creantele inscrise in aceastd categorie nu vor putea fi
plitite, in timp ce In varianta falimentului, ar primi de asemenes, 0 lei.

Tratamentul aplicat prin Plan acestei categorii de creanfe defavorizate al caror cuantum este
diminuat in procent de 100% este corect si echitabil in sensul art.139 alin.2 din Legea nr. 85/2014,
intrucat, comparativ cu ipoteza falimentului, in care aceste creanie ar fi satisfacute in proportie de 0 %
din valoarea admisd in Tabelul Definitiv de creanie (conform sectiunii Scenariul de Lichidare), pe
parcursul perioadei de executare a Planului de reorganizare aceasta categorie de creante primeste de
asemenea 0 lei.

Interesul acestor creditori este unul rezidual in raport cu ceilalti creditori inscrisi la masa
credala. Pentru aceasta categorie de creditori, principalul beneficiu rezultd tocmai din continuarea
activititii economice, a societatii debitoare, creditorii subordonati fiind tocmai asociatii firmei, care
renuntand la sumele de bani puse la dispozitia societatii, isi manifesta astfel sustinerea fata de reusita
planului de reorganizare.

I1I. PREZENTAREA GENERALA A SOCIETATII
[IL.1. IDENTIFICAREA SOCIETATH

Denumirea societatii SEL AGRO S.R.L.

Forma juridica

Societate cu rdspundere limitatd

Sediul social

Municipiul Iasi, Strada HLINCEA, Nr. 23, constructia C1,
bireul nr. 9, Etaj 2, Judet lasi

C.UL

14285730

Nr. de inmatriculare la ORC
lasi

J22/1012/2001

Structura Asociativd, Capitqlul social
Capitalul social subscris si virsat al societatii este in suma totala de 200 lei, impartit
intr-un numar de 20 parti sociale cu o valoare nominala de 10 lei fiecare.

A L

OPRICA SASA - pondere din capitalul 100,00%

social 100,00%

Obiectul de activitate al societiitii

Page15



Obiectul principal de activitate al societatii, conform Clasificarii Activitatilor din
Economia Nationala ( CAEN ) este 8130 - Activitdti de intretinere peisagistica.

Administrarea societdtii

Conform datelor obtinute de la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Iasi,
administrarea societdtii a fost asigurata de cdtre dl. Costandache Marcel Will incepéand cu 03.05.2004,
iar de la data de 28.07.2022 si pana la data deschiderii procedurii - 23.08.2023- administratorul
societitii a fost dl. Oprica Sasa.

I11.2. ACTIVUL SOCIETATII

II1.2.1.Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+mansarda (parte dintr-un
duplex) si teren, situata in intravilanul Satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 8,
parter+mansarda, apartament nr. 1, Comuna Miroslava, Judetul lasi, descrisa in
continuare :

a) Apartament nr. 1, situat in intravilanul satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. §,
parter+mansarda, comuna Miroslava, jud. Iasi, cu o suprafata totala de 125,78 m.p. si o suprafata
utila de 108,80 m.p. + suprafata de 11,22 m.p. -terase + suprafata de 5,76 n.p. -balcoane,
identificata cu numar cadastral 86129-C1-U1, inscrisa in Cartea Funciara nr. 86129-C1-U1l a
localitatii Miroslava, judetul [asi, avand aferente :

- cota parte de 50% din portiunile din imobil care prin natura si destinatia lor sunt in
folosinta comuna din intreaga constructie C1 -locuinta de tip Duplex;

- cota parte indiviza de 88,50 m.p. din terenul in suprafata totala de 177,00 m.p., situat in
intravilanul satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 8, comuna Miroslava, jud. [asi, pe care se afla
amplasata constructia de tip duplex din care face parte apartamentul subiect, avand categoria de
folosinta "curti constructii”, identificat cu numar cadastral 86129, inscris in Cartea Funciara nr.
86129 a localitatii Miroslava;

b) Teren in suprafata totala de 131,00 situat in intravilanul satului Ciurbesti, strada
Castanilor, nr. 8, comuna Miroslava, jud. Iagi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu
numar cadastral 86130, inscris in Cartea Funciard nr. 86130 a localitatit Miroslava

c¢) Cota parte indiviza in suprafata de 35,00 m.p. din terenul in suprafata totala de 736,00
m.p., situat in intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, jud. lagi, avand categoria de
folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral 85803, inscris In Cartea Funciara nr. 85803 a
localitatii Miroslava, cu destinatia conventionala de "cale de acces”.

Analizele si calculele Intreprinse In cadrul raportului de evaluare au condus la emiterea
opiniei potrivit cireia valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare identificate mai sus, exclusiv
T.V.A. este de: 109.600 Euro, echivalentul a 544.789 Lei.

Potrivit Extrasului de carte funciard imobilele sunt grevate de sarcini in favoarea MIKRO
KAPITAL IFN SA.

II1.2.2.Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+ Etaj si teren, situata in intravilanul
Satului Ciurbesti, strada Castanilor, numarul Z, Comuna Miroslava, Judetul lasi, descrisa in
continuare:

a) Teren in suprafatd totald de 249,00 m.p. situat in intravilanul satului Ciurbesti, strada
Castanilor, nr. 2, comuna Miroslava, jud. lasi, avand categoria de folosinta "curti constructii”, identificat
cu numir cadastral 86119, inscris in Cartea Funciard nr. 86119 a localitatii Miroslava, pe care se afla
edificata Constructia C1 - casa de locuit;

b) Constructia C1 - casa de locuit, situata In intravilanul satului Ciurbesti, strada Castanilor,
numarul 2, comuna Miroslava, jud. lasi, construita in anul 2018, avand regim de inaltime Parter+Etaj,
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cu o suprafata construita la sol de 69,95 m.p., suprafata construita desfasurata de 148,70 m.p. din care
suprafata utila de 113,12 m.p,, identificata cu numér cadastral 86119-C}, inscrisa in Cartea Funciara nr.
86119 a localitatii Miroslava, judetul lagi, compusa din: parter cu o suprafata totala de 85,00 m.p. din
care suprafata utila de 56,91 m.p. si suprafata terase de 23,30 m.p. respectiv de 4,79 m.p,
compartimentat In living, bucatarie, baie, hol+casa scarii si 2 ( doua) terase ; etaj cu o suprafata totala
de 66,47 m.p. din care suprafata utila de 56,21 m.p. si suprafate balcoane de 4,70 m.p., respectiv de
2,19 m.p, respectiv 3,37 m.p., compartimentat in 2(doua) camere, 2(doua) dressinguri, baie, hol+casa
scarii si 3(trei) balcoane;

¢} Teren in suprafata totald de 177,00 m.p. situat in intravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, jud. lagi, avand categoria de folosinta "arabil ", identificat cu numar cadastra) 86118, inscris
In Cartea Funciard nr. 86118 a localitatii Miroslava;

d) Cota parte indiviza in suprafad de 38,00 m.p. din terenul in suprafata totala de 736,00 m.p.,
situat In intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, jud. lasi, avand categoria de folosinta
"arabil”, identificat cu numar cadastral 85803, inscris in Cartea Funciara nr. 85803 a localitatii
Miroslava, cu destinatia conventionala de "cale de acces".

Analizele i calculele intreprinse in cadrul raportului de evaluare au condus la emiterea opiniei
potrivit cireia valoarea de piafa a proprietdtii imobiliare identificate mai sus, exclusiv T.V.A. este de:
119.400 Euro, echivalentul a 593.502 Lei.

e) Teren in suprafata de 837,00 m.p. situat In intravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numir cadastral 86117,
Inscris In Cartea Funciara nr. 86117 a localititii Miroslava, jud. Iasi, a cirui valoarea de piata a
proprietatii imobiliare identificate mai sus, exclusiv T.V.A. este de: 35.700 Euro, echivalentul a
177.454 Lei.

Potrivit Extrasului de carte funciard imobilele sunt grevate de sarcini in favoareq Business
Microcredit IFN SA, in drepturile cdruia s-a subrogat FINOPRQ IFN SA.

HL.2.3.Proprietatea imobiliara rezidentiala, tip casa Parter+mansarda (parte dintr-un
duplex) si teren, situata in intravilanul Satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 12,
parter+mansarda, apartament nr. 1, Comuna Miroslava, Judetul lasi, descrisa in
continuare:

a) Apartament nr. 1, situat in intravilanul satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 12,
parter+mansarda, comuna Miroslava, jud. lagi, cu o suprafata totala de 125,65 m.p. si o suprafata
utila de 108,67 m.p. + suprafata de 11,22 m.p. -terase + suprafata de 5,76 m.p. -balcoane,
identificata cu numdr cadastral 86135-C1-U1, inscrisa in Cartea Funciara nr. 86135-C1-U1l a
localitdtii Miroslava, judetul lasi, avand aferente:

-cota parte de 50% din portiunile din imobil care prin natura si destinatia lor sunt in
folosinta comuna din intreaga constructie Cl -locuinta de tip Duplex;

-cota parte indiviza de 88,50 m.p. din terenul in suprafata totala de 177,00 m.p., situat in
intravilanul satului Ciurbesti, strada Castanilor, nr. 12, comuna Miroslava, jud. lasi, pe care se afla
amplasata constructia de tip duplex din care face parte apartamentul subiect, avand categoria de
folosinta "curti constructii”, identificat cu numar cadastral 86135, inscris in Cartea Funciara nr.
86135 a localitatii Miroslava;

b) Teren in suprafata totala de 120,00 m.p. situat in intravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, jud. lagi, avand categoria de folosinta "arabil", identificat cu numir cadastral 86136,
inscris in Cartea Funciara nr. 86136 a localititii Miroslava;

c) Cota parte indiviza in suprafata de 35,00 m.p. din terenul in suprafata totala de 736,00 m.

p., situat in intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, jud. lasi, avand categoria de
folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral 85803, inscris in Cartea Funciara nr. 85803 a
localitatii Miroslava, cu destinatia conventionala de "cale de acces".
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Analizele si calculele intreprinse fn cadrul raportului de evaluare au condus la emiterea
opiniei potrivit cdreia valoarea de piafd a proprietdtii imobiliare identificate mai sus, exclusiv
T.V.A. este de: 108.900 Euro, echivalentul a 541.309 Lei.

Potrivit Extrasului de carte funciard imobilele sunt grevate de sarcini in favoarea Business
Microcredit IFN S4, in drepturile cdruia s-a subrogat FINOPRO [FN SA.

11.2.4.Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil", identificat cu numar cadastral
62532, inscris in Cartea Funciara nr. 62532 a localititii Miroslava, jud. lasi, impreuna cu dreptul de
proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 332,00 m.p., situat in intravilanul
satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar
cadastral 62531, inscris in Cartea Funciara nr. 62531 a localitatii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia
conventionala de "cale de acces"; dreptul de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata
de teren de 764,00 m.p., situate in extravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avand
categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral 62530, inscris in Cartea Funciara nr. 62530 a
localitatii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia conventionala de "cale de acces”.

Mentiune: pe lotul de teren in suprafata de 1.000,00 m.p., identificat cu numar cadastral 62532,
se afla edificate 2(doua) constructii fara acte, descrise In continuare:

Constructia C1 - locuintd edificata In regim de Inaltime P+1E, cu o suprafata construita la sol de
146,42 m.p. si o suprafata construita desfasurata de 262,18 m.p,;

Constructie €2 - Anexd gospodareasca, edificata in regim de Inaltime Parter, cu o suprafata
construitala sol de 65,90 m.p. si o suprafata construita desfasurata de 65,90 m.p.

e Activul imobil mai sus mentionat nu este grevat de sarcini.

Pretul total al activului conform evaludrii este de 126.218 EUR,, fira TVA, echivalent a 627.393
lei, fard TVA, defalcat astfel:

1. Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava,
judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral 62532, inscris in
Cartea Funciara nr. 62532 a localititii Miroslava, jud. lasi, are valoarea de 37.400 EUR, fara TVA,
echivalent a 185.904 lei, fard TVA,

2. Constructia C1, locuint3, edificata in regim de fnaltime P+1E, cu o suprafata construita la sol
de 146,42 m.p. si o suprafata construita desfasurata de 262,18 m.p. are valoarea de 79.664 EUR, fard
TVA, echivalent a 395.985 lei, fard TVA,

3. Constructia C2, Anexi gospodareasca, edificata in regim de inaltime Parter, cu o suprafata
construita la sol de 65,90 m.p. si o suprafata construita desfasurata de 65,90 m.p., are valoarea de
9,154 EUR, fard TVA, echivalent a 45.504 lei, fard TVA,

[I.2.5.Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral
62535, inscris in Cartea Funciara nr. 62535 a localititii Miroslava, jud. lasi, impreuna cu dreptul
de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 332,00 m.p, situat in
intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil",
identificat cu numar cadastral 62531, Inscris in Cartea Funciara nr. 62531 a localitatii Miroslava, jud.
lasi, cu destinatia conventionala de "cale de acces”; si dreptul de proprietate asupra unei cote parti
indivize din suprafata de teren de 764,00 m.p, situat fn extravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral 62530,
Tnscris in Cartea Funciara nr. 62530 a localitatii Miroslava, jud. Iasi, cu destinatia conventionala de
"cale de acces”.

» Activul imobil mai sus mentionat este grevat de sarcini fiind inscris fn Cartea Funciard nr.
62535 sechestru in favoarea creditorului AJFP lasi.
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Pretul activului imobil: teren extravilan in suprafati totald de 1.000,00 m.p. avand categoria de
folosinta "arabil", identificat cu numar cadastral 62535, inscris in Cartea Funciara nr. 62535 a
localitatii Miroslava, jud. lasi, este de 37.400 EUR , fird TVA, echivalent a 185.904 lei, fara TVA.

I11.2.6.Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral
62536, inscris in Cartea Funciara nr. 62536 a localititii Miroslava, jud. lasi, impreuna cu dreptul
de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 332,00 m.p, situat in
intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lagi, avand categoria de folosinta "arabil”,
identificat cu numar cadastral 62531, inscris in Cartea Funciara nr. 62531 a localitatii Miroslava, jud.
lasi, cu destinatia conventionala de “cale de acces"; si dreptul de proprietate asupra unei cote parti
indivize din suprafata de teren de 764,00 m.p. situat In extravilanul satului Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil", identificat cu numar cadastral 62530,
Inscris in Cartea Funciara nr. 62530 a localitatii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia conventionala de
"cale de acces".
s Activul imobil mai sus mentionat nu este grevat de sarcini,

Pretul activului imebil: teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului
Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lagi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar
cadastral 62536, Inscris in Cartea Funciara nr. 62536 a localititii Miroslava, jud. lasi, are valoarea de
37.400 EUR,, fird TVA, echivalent a 185,904 lej, fara TVA.

II1.3. PASIVUL SOCIETATII

n urma finalizirii evaluirii bunurilor, administratorul judiciar a afigat la uga instantei Tabelul
Definitiv al Creantelor si a fost publicat in Buletinul Procedurilor de insolven{a. Valoarea pasivului
nscris in Tabelul Definitiv de Creante este in cuantum total de 1.813.800,21 lei. Tabelul Definitiv
cuprinde urmatoarele categorii de creante distincte:

Creante garantate - in cuantum total de 1.242.730,98 lei
Creante salariale - in cuantum total de 4.653,00 lei
Creante bugetare - in cuantum total de 49.808,00 lei
Creante chirografare - in cuantum total de 241.208,23 lei
Creante subordonate - in cuantum de 275.400, 00 lei

Tabelul Definitiv care sti la baza constructiei prezentului Plan de Reorganizare este prezentat in
Anexa nr. 1 la prezentul Plan de Reorganizare, cuprinznd si rezultatele evaluarii activelor, in
conformitate cu prevederile art. 112 din Legea nr. 85/2014 privind procedura insolventei.

IV. STRATEGIA DE REORGANIZARE

Miasurile propuse pentru implementarea Planului de Reorganizare judiciard al SEL AGRO SRL
sunt cele previzute de art. 133 alin. 5, lit. A, F din Legea nr. 85/2014, iar in subsidiar, se vor avea in
vedere misurile prevazute la art. 133, alin. 5, lit. G din acelasi act normativ.

Strategia de reorganizare are la bazd trei directil:

a) Continuarea activitdtii societdtii debitoare
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b) Valorificarea activelor excedentare, nessengiale pentru reugita Planului de Reorganizare In
condifii de maximizare a averii debitoarei, In conformitate cu prevederile art.133 alin. 5 lit F din
Legea nr.85/2014 privind procedura insolventel;

¢) Resurse financiare obtinute ca urmare a Indeplinirii prevederilor la art. 131 din Legea nr.
85/2014. Suma estimatd a fi Incasatd aproximativ 710.000 lei.

Urmeazd a fi prezentate activele considerate excedentare reusitei planului care vor fi
valorificate in cadrul Planului de reorganizare.

Activele imobile considerate neesentiale pentru reusita planului de reorganizare sunt
urmatoarele:

Valoarea de

piata
Nr. . . . stabilité prin
ort. Descrierea activului Raportul de
Evaluare
(RON)
Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat Tn extravilanul satului Ciurbesti, 627.393,00
comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”,
1 identificat cu numar cadastral 62532, inscris in Cartea Funciara nr. 62532 a
localitatii Miroslava, jud. lasi pe care se afld amplasate doua constructii, C1
siC2
Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat In extravilanul satului Ciurbesti, 185.904,00
2. comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”,

identificat cu numar cadastral 62535, Tnscris In Cartea Funciaranr. 62535 a
localititii Miroslava, jud. lasi

Teren in suprafata de 1.000,00 m.p. situat in extravilanul satului Ciurbesti, 185.904,00
3 comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”,
identificat cu numar cadastral 62536, inscris in Cartea Funciara nr. 62536 a
localitdtii Miroslava, jud. lasi

TOTAL _ 999.201,60

AvAnd in vedere faptul ci identificarea activelor excedentare a fost deja efectuati de
administratorul judiciar si administratorul special al societatii debitoare, iar evaluarea activelor
excedentare a fost deja efectuatd de evaluatorul PFA Florescu Oana Valentina, expert evaluator
autorizat bunuri imobile, se va proceda la expunerea pe piatd imediat dupa confirmarea Planului de
Reorganizare in conformitate cu Regulamentul de Valorificare anexat la prezentul Plan de
Reorganizare (Anexa 3).

In vederea aplicarii prevederilor art 133, alin 5 lit G din Legea nr. 85/2014 s-a avut in vedere
posibilitatea suplimentarii acoperirii pentru creditorul garantat a caror imobile nu au fost propuse
spre valorificare prin prezentul plan.

Demersurile de publicitate se vor realiza cel putin prin:

- publicarea Anunturilor de licitatie Intr-un ziar local si national;

- afisarea Anunturilor la sediile Administratorului judiciar, al debitoarei, al Tribunalului si
primériei unde sunt inregistrate activele respective, precum si la aceste imobile;

- publicarea Anungurilor pe site-ul administratorului judiciar www.lrj.ro si pe site-ul Uniunii
Nationale a Practcienilor in Insolventd din Roméania - www.unpir.ro;

-transmiterea listel bunurilor, pe mail, citre persoanele aflate in baza de date a
administratorului judiciar si cdtre diverse agentii imobiliare;

- postarea Anunturilor gratuite pe Internet, pe site-uri specializate.
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Activele prezentate vor fi scoase la vanzare in prima luna dupa confirmarea Planului de
Reorganizare, in conformitate cu prevederile Regulamentului de valorificare, Anex3a la prezentul Plan
si care va fi spus aprobarii Adunarii Creditorilor impreund cu Planul.

In cazul in care Planul va fi confirmat dupa aceastd dat3, prima luni de aplicare a Planului , in
care se vor Incepe demersurile de expunere pe piatd, va fi luna imediat urméitoare lunii in care a vut
loc confirmarea.

Regulamentul de valorificare al activelor imobile este prezentat in Anexa 8 la prezentul Plan,

V. TRATAMENTUL CREANTELOR

fn conformitate cu prevederile art. 5, pct. 16 din Legea nr. 85/2014, privind procedura
insolventei:

“Categoria de creante defavorizate este prezumatd a fi categoria de creante pentru care
planul de reorganizare prevede cel pufin una dintre modificirile urmdtoare pentru oricare
dintre creanfele categoriei respective;

a) o reducere a cuantumului creangei si /sau a accesoriilor acesteia la care creditorul
este indreptdfit potrivit prezentei legi;

b) o reducere a garantiilor ori reesalonarea plitilor in defavoarea creditorului fird
acordul expres al acestuia.”

De asemenea, potrivit art. 139, alin. (1) , litera E din Legea nr. 85/2014 privind procedura
insolventei, "vor fi considerate creante nedefavorizate si vor fi considerate cd au acceptat planul,
creantele ce se vor achita integral in termen de 30 zile de la confirmarea planului ori, in
conformitate cu cu contractele de credit sau leasing din care rezultd."”

In categoria creditorilor care nu sunt defavorizati prin Plan, nu va fi inclusi nicio categorie de
creanta. Prin prezentul plan nu se realizeaza diminudri ale creantelor si se acordi esalondri la plata
acestora pentru o perioada mai mare de 30 zile de la data confirmarii planului, fard acordul expres al
creditorilor, cu privire la reesalonarea platilor.

Categoriile de creante defavorizate potrivit legii prin prezentul Plan de reorganizare
judiciarad sunt urmétoarele:

A. Creantele garantate;

B. Creante salariale

C. Creantele bugetare;

D. Creantele chirografare

E. Creantele subordonate

A, CREANTELE GARANTATE

Prima categorie de creante defavorizate prin plan o reprezint categoria creantelor garantate.

Creantele garantate sunt defavorizate prin prezentul Plan de Reorganizare judiciard datorita
faptului ca, desi planul prevede achitarea integrald a acestor creante, plata acestora se face implicind
reesalonarea platilor fiind Intrunite conditiile prevazute de art. 5 pct.16 din Legea nr. 85/2014.

Deoarece plata creantelor garantate nu se va realiza in termen de 30 de zile de la data
confirmirii planului de reorganizare judiciard, sau in conformitate cu contractele de credit urmeazi ca
aceastd categorie de creanfd si voteze cu privire la planul propus nefiind considerati ca fiind o
categorie In acceptiunea art.139 alin.1, lit.E.

B. CREANTELE SALARIALE

Creantele bugetare sunt considerate defavorizate prin plan deoarece se prevede plata
cuantumului creantelor la un procent de 100% din valoarea creantelor salariale, fiind intrunite
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conditiile prevazute de art. 5 pct. 16 din Legea nr. 85/2014, in acelasi timp , insi plata acestora se va
face esalonat pe perioada planului de reorganizare.

Valoarea ce urmeaza a fi distribuitd acestei categorii de creane este diferiti fati de valoarea pe
care aceastd categorie ar recupera-o in cazul falimentului, respectiv 0%.

C. CREANTELE CREDITORILOR BUGETARI

Creantele bugetare sunt considerate defavorizate prin plan deoarece se prevede plata
cuantumului creantei la un procent de 100% din valoarea creangelor bugetare, fiind intrunite
condigiile previzute de art.5 pct.16 din Legea nr.85/2014, insd plata acestora se va face esalonat pe
periocada planului de reorganizare.

Valoarea ce urmeazd a fi distribuitd acestei categorii de creante este mai mare fafa de valoarea
pe care aceastd categorie ar recupera-o in cazul falimentului, respectiv 0%.

D. CREANTELE CHIROGRAFARE

Creantele chirografare sunt considerate defavorizate prin plan deoarece se prevede
reducerea cuantumului creantelor la un procent de 0% din valoarea creantelor chirografare, fiind
intrunite conditiile prevdzute de art.5 pct.16 din Legea nr.85/2014.

Valoarea ce urmeaza a fi distribuitd acestei categorii de creante este aceiasi fata de valoarea pe
care aceasta categorie ar recupera-o in cazul falimentului.

Ratiunea pentru care s-a optat prin prezentul Plan pentru a propune efectuarea de distribuiri
zero acestei categorii de creditori are la baza simularea realizatd privind recuperarea de sume in cazul
falimentului in cazul valorificarii bunurilor debitoarei, pe de o parte, iar pe de altd parte este aceea ci
asumarea de distribuiri mai mari fata de aceastd categorie ar fi pus In pericol 1mplementarea cu succes
a Planului avand la baza Cash Flow-ul financiar estimat.

E. CREANTELE SUBORDONATE

Creantele subordonate sunt considerate defavorizate prin plan deoarece pe de o parte se
prevede reducerea cuantumului creantelor la un procent de 0% din valoarea creantelor chirografare,
fiind intrunite conditiile prevazute de art.5 pct.16 din Legea nr.85/2014.

Valoarea ce urmeaza a fi distribuita acestei categorii de creante este aceiagi fatd de valoarea pe
care aceasta categorie ar recupera-o in cazul falimentului.

in concluzie, putem ardta ci tratamentul corect si echitabil existi atunci cind sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii, asa cum rezulta din prevederile art. 139, alin. {2)
din Legeanr.85/2014:

”- Niciuna din categoriile de creante care resping planul si nici o creanti care respinge
planul nu primeste mai putin decit suma ce ar putea fi recuperata in ipoteza falimentului.

- Niciuna din categoriile de creante defavorizate nu primeste mai mult decit creanta
inscrisd in Tabelul Definitiv de Creante

- in cazul in care o categorie defavorizati respinge planul, nici o categorie de creante cu
rang inferior categoriei defavorizate neacceptate, astfel cum rezulta din ierarhia prevazuti la
art. 138 alin. (3), nu primeste mai mult decét ar primi in cazul falimentului. ”

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 139, alin 2 din Legea 85/2014, “Planul va
stabili acelasi tratament pentru fiecare creantd din cadrul unei categorii distincte, cu exceptia
rangului diferit al celor beneficiare ale unei cauze de preferintd, precum si in cazul in care
detindtorul unei creanfe din categoria respectivid consimte la un tratament mai putin favorabil
pentriu creania sa.”

Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor din Planul de Reorganizare judiciard rezulta si
se stabileste tindnd cont de urmatoarele elemente de referinta:
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1. Tabelul definitiv actualizat al creantelor;
2. Programul de plati al creanelor;
3. Rapoartele de evaluare Intocmite in cadrul procedurii

Din previzionarea sumelor distribuite in cazul falimentului, prezentati in sectiunea I1.4.
comparativ cu ipoteza reorganizirii, rezultd cd, in caz de faliment doar categoria creantelor
garantate se indestuleaza partial, categoria creantelor salariale, bugetare, chirografare si
subordonate nu ar beneficia de recuperari .

Conform prevederilor art.5 pct.71 din sectiunea a 2-a "definitii” din Legea nr. 85/2014
testul creditorului reprezintd analizd comparativi a gradului de indestulare a creantei bugetare
prin raportare la un creditor privat diligent, in cadrul unei proceduri de prevenire a insolvengei
sau de reorganizare, comparativ cu o procedurd de faliment. analiza are la baza un raport de
evaluare intocmit de catre un evaluator autorizat, membru anevar, desemnat de creditorul
bugetar si se raporteaza inclusiv la durata unei proceduri de faliment comparativ cu programul
de plati propus. nu constituie ajutor de stat situatia in care testul creditorului privat atesta faptul
ca distributiile pe care le-ar primi creditorul bugetar in cazul unei proceduri de prevenire a
insolventel sau de reorganizare sunt superioare celor pe care le-ar primi inir-o procedura de
faliment.”

Bazat si pe Rapoartele de Evaluare Intocmite In procedur3, rezulti ca distributiile in favoarea
creditorului garantat, salariati si bugetar in procedura de reorganizare sunt in procent de 100%.

in ipoteza Planului de Reorganizare, scenariul distribuirii sumelor este evident mai
avantajos pentru creditori, dupd cum urmeaza:

CREDITOR CREANTAIN | DISTRIBUIRE iN % de
TABEL REORGANIZARE acoperire
DEFINITIV
ACTUALIZAT
Creante garantate 1.242.730,98 1.242.730,98 100,00 %
Creante salariale 4.653,00 4.653,00 100,00 %
Creanie bugetare 49.808,00 49.808,00 100,00 %
Creante chirografare 241.208,43 0,00 0,00 %
Creante subordonate 275.400,00 0,00 0,00 %
TOTAL 1.813.800,21 1.297.191,98 71,51 %

Gradul mediu de recuperare a creantelor scadente inscrise in Tabelul definitiv este mai
ridicat in varianta acceptirii planului de catre creditori i confirmarii de citre judecitorul -
sindic, dupi cum urmeaza:

Grad de recuperare al creanfelor in scenariul | Grad de recuperare al creantelor in
reorganizdrii raportat la masa credali scenariul falimentului raportat la masa
credala
71,51 % 60,23 %

VI. PROGRAMUL DE PLATA AL CREANTELOR

VI.1. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII GARANTATI

1. MIKRO KAPITAL IFN SA- creditor garantat, inscris in Tabelul Definitiv cu suma de
270.028,90 lei . Creanta este garantatd in baza Contractul de ipotecd imobiliard nr. 492 din
28/04/2023 emis de Suleap Mihai.
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{n perspectiva stingerii pasivului corespunzitor creantei detinute de MIKRO KAPITAL IFN SA,
propunem rambursarea sumei de 270.028,90 lei reprezentind 100,00 % din total creanta
garantatd, in 2 transe astfel:

" ANUL 1: - TRIM I: suma de 135.028,90 lei;

- TRIM II: suma de 135.000,00 lei;

2, ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE IASI- creditor garantat, inscris in
Tabelul Definitiv cu suma de 185.904 lei . Creanta este garantati in baza Procesului-verbal de
sechestru pentru bunuri imobile nr. 448901 din 26/06/2023 emis de ANAF/DGRFP/AJFP [ASI.

In perspectiva stingerii pasivului corespunzator creantei detinute de ADMINISTRATIA
JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE IASI, propunem rambursarea sumei de 185.904,00
reprezentand 100,00% din total creanta garantatd, in 2 transe astfel:

" ANUL 3: - TRIM III: suma de 93.904,00 lei;

- TRIMIV: suma de 92.000,00 lei;

3. FINOPRO IFN SA- creditor garantat, inscris in Tabelul Definitiv cu suma de 786.798,08 lei.
Creanta este garantati in baza:

-Contractului de ipoteca autentificat sub nr. nr. 6273 din 01/08/2023 emis de Toma Mihai;

- Contractului de ipoteca autentificat sub nr. 2013 din 07/09/2021 emis de Murarasu Cozma
Elena;

In perspectiva stingerii pasivului corespunzitor creantei detinute de FINOPRO IFN SA,
propunem rambursarea sumei de 786.798,08lei, reprezentind 100,00 % din total creanti
garantata, in 2 transe astfel:

. ANUL 3: - TRIM III: suma de 393.798,08 lei;

' - TRIM IV: suma de 393.000,00 lei;

Intrucat este dificil de precizat momentul valorificdrii activelor imobile, suma de plati o
fost cuprinsd in programul de platd al creantelor in trim. II-IV din Anul 3 al Planului de
Reorganizare, insd in conditiile valerificdrii mai rapide a bunului imobil, sumele de bani vor fi
distribuite imediat, in avans fatd de prevederile Planului de Resrganizare.

Propunerea de program de pldti aferentd creantelor garantate este prezentatd in Anexa
nr.2 la prezentul Plan de Reorganizare.

V1.2 DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII SALARIALI

Creditorii salariali inscrisi in Tabelul Definitiv al obligatiilor debitoarei, conform
evidentei contabile, detin o creantd in suma de 4.653,00 lei reprezentdnd drepturi salariale
neridicate.

Corelat cu fluxurile financiare ale societatii, propunem rambursarea integrala a sumei de
4.653,00 lei reprezentind 100,00 % din total creanti salariali, intr-o singurd transa ce urmeaza a
fi platitd in trimestrul IV din al treilea an de implementare a Planului de Reorganizare:

" ANUL 3:~TRIM IV: suma de 4.653,00 lei

Propunerea de program de plditi pentru creditorii salariali este prezentatd in Anexa nr.3 la
prezentul Plan de Reorganizare.

V1.3. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII BUGETARI

1. AIFP Mun. lasi - creditor bugetar, inscris in Tabelul Definitiv cu suma de 49.8308,00 lei.
Corelat cu fluxurile financiare ale societitii, propunem rambursarea sumei de 49.808,00 lei
reprezentind 100 % din total creantd bugetara detinuta de creditoare, in 2 transe astfel:
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. ANUL3: -TRIMIIL: suma de 24.808,00 lei
- TRIM 1V : suma de 25.000,00lei

Propunerea de program de pliti pentru creditorii bugetari este prezentatd in Anexa nr.4 la
prezentul Plan de Reorganizare.

VL.4. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII CHIROGRAFARI

Pentru aceasti categorie de creditori, in conformitate cu bugetul de venituri i cheltuieli
si cash flow-ul companiei estimat pe perioada de reorganizare, nu exista resurse pentru plata
creantelor chirografare.

Propunerea de program de pldti pentru creditorii chirografari este prezentatd in Anexa
nr.5 la prezentul Plan de Reorganizare.

VL5. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII SUBORDONATI
Pentru aceasta categorie de creditori, in conformitate cu bugetul de venituri si cheltuieli
si cash flow-ul companiei estimat pe perioada de reorganizare, riu existi resurse pentru plata

creantelor chirografare,

Propunerea de program de pliti pentru creditorii subordonafi este prezentatd in Anexa
nr.6 la prezentul Plan de Reorganizare.

Propunerea de Program de Pliti Reunit se regdseste la Anexa nr. 7 la prezeniul Plan de
Reorganizare,

VII. OBTINEREA DE RESURSE FINANCIARE PENTRU SUSTINEREA REALIZARII PLANULUI
SISURSELE DE PROVENIENTA ALE ACESTORA

Pentru sustinerea Indeplinirii Planului de Reorganizare au fost avute in vedere mal multe
categorii de resurse financiare:

a} Continuarea activitdtii societdtii debitoare

b) Valorificarea activelor excedentare, neesentiale pentru reusita Planului de Reorganizare in
conditii de maximizare a averii debitoarel, fn conformitate cu prevederile art.133 alin. 5 lit F
din Legea nr.85/2014 privind procedura insolventei;

¢} Resurse financiare obtinute ca urmare a indeplinirii prevederilor la art. 131 din Legea nr.
85/2014. Suma estimatd a fi incasatd aproximativ 660.000 lei.

VIII. REMUNERATIA ADMINISTRATORULUI JUDICIAR
in perioada de reorganizare se prevede achitarea din averea debitoarei a unui onorariu
astfel structurat:
¢ onorariu fix In cuantum de 3.000 lei/lunid, exclusiv TVA;
¢ onorariu variabil in cuantum de 5% + TVA din sumele distribuite creditorilor;

» onorariu de succes fix in cuantum de 25.000 lei+ TVA, datorat exclusiv in cazul confirmirii
planului de reorganizare.

Onorariul variabil si onorariul de succes au natura juridicd distinctd, primul fiind aferent
activitafii de distribuire, iar cel de-al doilea reprezentind remunerarea suplimentara pentru atingerea
obiectivului procedurii, respectiv confirmarea planului de reorganizare.
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Plata retributiei cuvenite administratorului judiciar va fi efectuata in termen de 5 zile de la data
facturarii, aceasta reprezentand cheltuiald de procedurd, suportati din averea debitoarei, potrivit
prioritatii prevazute de Legea nr. 85/2014. Daca la momentul distribuirilor aferente bunurilor imobile
ce constituie garantii, societatea nu dispune de lichiditdyi, onorariul aprobat al administratorului
judiciar, cota de 2 % cuvenitd UNPIR si cheltuielile de procedura vor fi retinute din pretul vnzarii,
urmand ca ulterior sa fie reintregite din disponibilitatile viitoare/valorificarea bunurilor libere de
sarcini.

IX. EFECTELE CONFIRMARII PLANULUI

Cand Sentinta care confirma un plan intrd in vigoare, activitatea debitorului este reorganizati
in mod corespunzator, iar creantele si drepturile creditorilor precum si a celorlalte pirti interesate
sunt modificate conform Planului.

Debitorul va fi obligat sa indeplineasca, fara Intarziere, schimbarile de structura din plan.

Potrivit prevederilor art.181 alin.2 din Legea nr. 85/2014 privind procedura insolventei, la
data confirmdrii unui plan de reorganizare, debitorul este descircat de diferenta dintre valoarea
obligatiilor pe care le avea Tnainte de confirmarea Planului si cea prevdzutd in Plan, pe parcursul
procedurii reorganizirii judiciare. in conformitate cu prevederile art.140 alin (1) tn cazul intririi in
faliment se va reveni la situatia stabilitd prin Tabelul Definitiv al tuturor creantelor impotriva
debitorului, prevdzut la art.112 alin. (1), scdzdndu-se sumele achitate in timpul planului de
reorganizare.

Creantele ce urmeaz3 a se naste pe parcursul implementarii Planului de Reorganizare urmeazi
a fi achitate In conformitate cu documentele si actele juridice din care acestea se nasc, conform
prevederilor art.102 alin.(6) din Legea nr.85/2014.

X. CONTROLUL APLICARII PLANULUI

Prezentul Plan de Reorganizare a fost intocmit pentru o perioada de 36 de luni (12 trimestre),
pornind de la premise cd prima lund a planului va fi luna imediat urméitoare confirmarii Planului de
cdtre judecatorul-sindic.

in concluzie, prezentul plan, implementarea si monitorizarea deruldrii acestuia, constituie o
garantie solidd a realizarii obiectivelor pe care si le propune, respective acoperirea pasivului intr-o
masura cit mal mare.

NOTA

in conditiile in care, premisele in care a fost propus planul de reorganizare nu mai corespund
ipotezelor de calcul si previziune, sunt identificate alte modaliti{i de stingere a creantelor in
conformitate cu prevederile art. 139 alin. 5 din Legea nr. 85/2014 , planul poate fi modificat si/sau
prelungit.

Precizdm faptul ca prezenta strategie de reorganizare a fost fundamentatd pe situatia juridica
actuald a debitoarel. Totusi, avand In vedere litigiile aflate pe rolul instantei de judecatd in dosarele
asociate nr. 4353/99/2023/a5 si 4353/99/2023/a6, administratorul judiciar mengioneazd ¢, in
ipoteza In care hotdrarile ce vor fi pronuntate vor modifica elementele de fapt sau de drept care au stat
la baza acestui plan, se va proceda la adaptarea i modificarea Planului de Reorganizare, conform
mecanismelor si dispozitiilor art. 139 alin 5 previzute de Legea nr. 85/2014.

Modificarile propuse ce vor fi aduse Planului de reorganizare vor fi prezentate creditorilor cu
respectarea conditiilor de vot si de confirmare previzute de lege.

In conformitate cu sectiunea a 6-a din Legea nr. 85/2014, aplicarea Planului de citre societatea
debitoare este supravegheatd de 3 autoritdti independente, care colaboreazi pentru punerea in
practicd a prevederilor din cuprinsul acestuia.

Judecatorul - sindic reprezintd “forul suprem”sub conducerea ciruia se deruleazi intreaga
procedurd. Creditorii sunt “ochiul critic” raportat la indeplinirea parametrilor cupringi in planul de
reorganizare. Interesul evident al acestora pentru Indeplinirea obiectivelor propuse prin plan
{acoperirea pasivului), reprezintd un suport practic pentru activitatea administratorului judiciar,
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intrucdt din coroborarea opinilor divergente ale creditorilor, se pot contura cu o mai mare claritate
modalitatile de interventie, In vederea corectarii sau optimizarii din mers al modului de lucru si de
aplicare a planului.

in ceea ce priveste administratorul judiciar EUROBUSINESS LR] SPRL Iasi, acesta este entitatea
care are legdturda direct cu debitoarea, exercitind un control riguros asupra deruldrii intregii
proceduri, supraveghind activitatea debitoarei si avind posibilitatea si obligatia legala de a interveni
acolo unde constatd cd, din varii motive, s-a deviat de la punerea in practica a planului votat de
creditori.

Controlul aplicarii planului se face de catre administratorul judiciar prin:

i) informari si rapoarte periodice din partea debitoarei catre administratorul judiciar;

ii) sistemul de comunicare cu debitoarea prin intermediul notelor interne si prin prezenta unui
reprezentant al administratorului judiciar la sediul acesteia ori de cite ori este necesar acest lucru;

iii) rapoartele financiare trimestriale, prezentate de cdtre administratorul judiciar fin
conformitate cu art. 144 alin.(2) din Legea nr. 85/2014;

iiii) efectuarea demersurilor de expunere pe piatda a bunurilor debitoarei in vederea obtinerii
unui pret cit mai mare pentru bunurile detinute de societate.

XI. DESCARCAREA DE RASPUNDERE A DEBITORULUI, A ASOCIATIILOR DIN SOCIETATILE
IN NUME COLECTIV $I A ASOCIATILOR COMANDITATI DIN SOCIETATILE iN COMANDITA

Potrivit prevederilor art.181 alin.2 din Legea nr.85/2014 privind procedura insolventei, la data
confirmarii unui plan de reorganizare, debitorul este descarcat de diferenta dintre valoarea obligatiilor
pe care le avea inainte de confirmarea Planului si cea prevdzutd in Plan, pe parcursul procedurii
reorganizarii judiciare. In conformitate cu prevederile art.140 alin (1) in cazul intririi in faliment se va
reveni la situatia stabilita prin Tabelul Definitiv al tuturor creantelor impotriva debitorului, prevazut
laart.112 alin. (1), scdzadndu-se sumele achitate In timpul planului de reorganizare.

ADMINISTRATOR JUDICIAR
EUROBUSINESS LR] SPRL 2
Prin Asociat Coordonato
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Anexa 8

REGULAMENT DE
VALORIFICARE
A

ACTIVELOR IMOBILE
MENTIONATE IN PLANUL DE
REORGANIZARE

din patrimoniul

"SEL AGRO” S.R.L.

- Societate in insolventd/ Society in insolvency/ Societé en procedure collective -




LIRS

EUROBUSINESS

PREAMBUL

Prin prezentul Regulament de valorificare, EuroBusiness LR] S.P.R.L. cu sediul social in Mun. lasi, Str.
Zorilor, nr. 11, Jud. lagi, inregistrata in Registrul Societatilor Profesionale de Practicieni in Insolventa sub nr.
RFO 11 0022/2006, Cod de Identificare Fiscald 16605670, in calitate de administrator judiciar al debitoarei
SEL AGRO S.R.L, astfel desemnat prin Incheierea nr. 106, din data de 23.08.2023, pronuntatd de Tribunalul
lagi - Sectia a Il - a Civild de Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 4353/99/2023 (numdr in
format vechi: 305/2023) avind in vedere:

e [nventarierea activelor debitoarei SEL AGRO S.R.L.;
e Raportul de evaluare nr. 34.5 din 08.03.2024, privind activele imobile, apartinind patrimoniului
debitoarei SEL AGRO S.R.L.;

propune creditorilor valorificarea bunurilor imobile din patrimoniul societatii debitoare SEL AGRO
S.R.L., prin metoda licitatiei publice, cu strigare, competitivi, cu respectarea prevederilor Legii nr. 85/2014,

privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, cu respectarea prevederilor prezentului
Regulament de vanzare:

Activele oferite spre vanzare constau in:

1. Proprietate imobiliarad funciara Teren in suprafati de 1.000,00 mp, situat in extravilanul satului
Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, pe care se afli edificate 2 (doui) constructii firi acte,
respectiv:

- Teren in suprafati de 1.000,00 mp situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava,
judetul lagi, avand categoria de folosita "arabil”, identificat cu numir cadastral 62532, inscris in Cartea
Funciara nr. 62532 a localitatii Miroslava, jud. lasi, impreund cu dreptul de proprietate asupra unei
cote pdrti indivize din suprafata de teren de 332,00 mp, situat in intravilanul satului Ciurbesti,
comuna Miroslava, judetul Iasi, avand categoria de folosinta "arabil", identificat cu numar cadastral 62531,
inscris in Cartea Funciard nr. 62531 alocalitatii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia conventionald de "cale
de acces"; dreptul de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 764,00 mp,
situate in extravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta
“arabil”, identificat cu numér cadastral 62530, inscris in Cartea Funciari nr. 62530 a localititii Miroslava,
jud. Iasi, cu destinatia conventionala de "cale de acces".

= Constructia C1 - locuinta edificata in regim de inaltime P+1E, cu o suprafata construiti la sol de 146,42
mp si o suprafata construita desfasurata de 262,18 mp;

Constructia C2 - Anexd gospodareascd, edificatd in regim de inaltime Parter, cu o suprafata
construitd la sol de 65,90 mp si o suprafata construita desfisuratd de 65,90 mp.

* Se mentioneazd faptul cd activul imobil enumerat anterior este in deplind proprietate a debitoarei
SEL AGRO S.R.L., conform urmdtoarelor documente de proprietate:

- Contract de Véanzare - Cumpdrare nr. 1957/2007, emis de BNP Murirasu.
- Extras de Carte Funciard pentru informare din 13.03.2025, emis de 0.C.P.I. Iasi, B.C.P.I. lasi;

o Activul imobil, enumerat anterior, este liber de sarcini.

2. Proprietate imobiliara funciara Teren in suprafati de 1.000,00 mp, situat in extravilanul satului
Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lagi, avind categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numir
cadastral 62535, inscris in Cartea Funciara nr. 62535 a localitatii Miroslava, jud. lasi, impreuni cu dreptul de
proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 332,00 mp, situat in intravilanul satului
Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avind categoria de folosintd "arabil”, identificat cu numir cadastral

lasi, Romania RFO 0022/2006 www.Iri.ro MIRELA STIGLET INSURATELU
Str.Zorilor nr, 11 CIF 16605670 www.m.lrj.ro PRACTICIAN IN INSOLVENTA
Tel +40232 220777 Capital social 10000 eur mail: office.is@Irj.ro mirela.insuratelu@lrj.ro

Fax +40 232 220777 Libralnternet Bank lasi 0724332099
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62531, inscris in Cartea Funciara nr. 62531 a localitatii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia conventionald de
"cale de acces” si dreptul de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 764,00 mp,
situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avind categoria de folosin{ad "arabil",
identificat cu numar cadastral 62530, inscris in Cartea Funciara nr. 62530 a localitatii Miroslava, jud. lasi, cu
destinatia conventionala de "cale de acces".

e Se mentioneazd faptul cd activul imobil enumerat anterior este in deplind proprietate a debitoarei
SEL AGRO S.R.L., conform urmdtoarelor documente de proprietate:

- Contract de Vanzare - Cumpdrare nr. 1957/2007, emis de BNP Murdrasu.
- Extras de Carte Funciara pentru informare din 13.03.2025, emis de 0.C.P.1. lasi, B.C.P.I. lasi;

o  Activul imobil, enumerat anterior, este grevat de sarcini, astfel:

- Proces verbal de sechestru pentru bunuri imobile nr. 448901, din 26.06.2023, emis de
ANAF/DRGPF/AJFP lasi.

3. Proprietate imobiliara funciara Teren in suprafata de 1.000,00 mp, situat in extravilanul satului
Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosintd "arabil", identificat cu numar
cadastral 62536, inscris in Cartea Funciard nr. 62536 a localitatii Miroslava, jud. lasi, impreund cu dreptul de
proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 332,00 mp, situat in intravilanul satului
Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numar cadastral
62531, inscris in Cartea Funciara nr. 62531 a localitatii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia conventionald de
"cale de acces" si dreptul de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 764,00 mp,
situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avind categoria de folosinta "arabil",
identificat cu numar cadastral 62530, inscris in Cartea Funciara nr. 62530 a localititii Miroslava, jud. lasi, cu
destinatia conventionala de "cale de acces".

e Se mentioneazd faptul cd activul imobil enumerat anterior este in deplind proprietate a debitoarei
SEL AGRO S.R.L., conform urmdtoarelor documente de proprietate:

- Contract de Vanzare - Cumparare nr. 1957/2007, emis de BNP Murdrasu.
- Extras de Carte Funciard pentru informare din 13.03.2025, emis de 0.C.P.1. lasi, B.C.P.I. lasi;

e  Activul imobil, enumerat anterior, nu este grevat de sarcini.

Regimul juridic al terenurilor extravilane - Aplicabilitatea Legii nr. 17/2014 privind unele
masuri de reglementare a vinzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii
nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor ce detin in administrare terenuri proprietate publici
si privata a statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului:

Vanzarea activelor imobiliare constand in terenuri agricole situate in extravilan se realizeazd cu
respectarea art. 20 alin. (3) din Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vAnzdarii
terenurilor agricole situate in extravilan, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform textului de lege mentionat: «Dispozitiile prezentei legi nu se aplicd [..] contractelor de
vinzare incheiate ca urmare a indeplinirii unor formalitdti de licitatie publicd, cum este cazul celor realizate in
cadrul procedurii de prevenire a insolventei si de insolventd».

Pe cale de consecin{d, prezenta vanzare prin licitatie publica este exceptata de la aplicarea normelor
privind dreptul de preemptiune al coproprietarilor, arendasilor, proprietarilor vecini, tinerilor fermieri sau
statului roman, transferul dreptului de proprietate nefiind conditionat de avizul structurilor teritoriale sau
centrale ale Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.
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Valorificarea bunurilor imobile din patrimoniul societatii debitoare SEL AGRO S.R.L., prin licitatie
publicd cu strigare, competitivd conform prevederilor Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd, se va desfagura conform prezentului Regulament de participare la licitatie
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La intocmirea prezentului Regulament au fost avute in vedere prevederile art. 133, alin. 5, lit. f si art.
154 - 156, din Legea nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, referitoare
la procedura de lichidare a bunurilor din averea debitoarei.

REGULAMENTUL DE PARTICIPARE LA LICITATIILE ORGANIZATE DE ADMINISTRATORUL JUDICIAR
PENTRU VALORIFICAREA ACTIVELOR IMOBILE AFLATE iN PATRIMONIUL "SEL AGRO ” S.R.L.

In temeiul Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd,
administratorul judiciar propune urmdtoarea procedurd de valorificare a bunurilor imobile,
apartindnd patrimoniului debitoarel.

CAPITOLUL I
VANZAREA LA LICITATIE. EXPUNERE PE PIATA.

I.1. In vederea organizirii licitatiei publice cu strigare, model competitiv, pentru valorificarea activelor,
administratorul judiciar va proceda la efectuarea de demersuri in vederea expunerii pe piatd intr-o forma
adecvata, care presupune anunturi publicitare pe internet si in publicatii de specialitate si va proceda la
intocmirea si afisarea publicatiilor de vanzare. De asemenea, administratorul judiciar va proceda la
elaborarea Caietului de sarcini privind vanzarea la licitatia care va cuprinde descrierea amanuntiti a
bunurilor imobile supuse valorificarii.

L.2. Administratorul judiciar EUROBUSINESS LR] S.P.R.L., asigurd transparenta licitatiilor si respectarea
prevederilor Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

I.3. Administratorul judiciar EUROBUSINESS LR] S.P.R.L., asigura pe toata durata organizarii si defisurdrii
licitatiilor, impartialitatea si egalitatea deplind de tratament intre tofi participantii.

I.4. Anuntul publicitar privind desfdsurarea licitafiei publice cu strigare va fi dat publicititii dupd aprobarea
de catre Adunarea Creditorilor a raportului si a metodei de valorificare.

L.5. Prealabil organizarii oricarei sedinte de licitatie publica cu strigare se va realiza un marketing adecvat in
scopul valorificarii bunurilor "SEL AGRO” S.R.L.

L.6. Anunful va fi publicat Intr-un cotidian de raspandire national3, pe site-ul EUROBUSINESS LR] S.P.R.L.,
pe site-ul UN.P.LR. si se va afisa la sediul administratorului si al Tribunalului Iasi, la locul unde se afla
bunurile debitorului, la sediul debitoarei, la sediul Primariei Miroslava, precum si la locul unde se desfasoara
licitatia. De asemenea, debitorul prin administratorul special va fi instiintat despre data, ora si locul vanzarii
la licitatie.

L.7. Anunful publicitar trebuie sa cuprinda:

- locul, data licitatiei si ora de incepere a acesteia;

- numele si calitatea organizatorului, adresa, nr. telefon si fax;

- numarul dosarului, date de identificare a debitorului;

- identificarea activelor ce vor fi oferite spre vanzare si descrierea lor sumars;

- pretul de pornire al licitatiei in EUR (exclusiv T.V.A.), pentru fiecare activ scos la vinzare;

- mentiunea ca toti cei care posedd un drept real asupra bunurilor scoase la vinzare au obligatia de a face
licitatorului dovada acestuia, pdna in preziua licitatiei;

- mentiunea faptului ca activele scoase la licitatie se vand libere de orice sarcini sau garantii, cu exceptia
masurilor asiguratorii dispuse In procesul penal in vederea confiscarii speciale si/sau confiscarii extinse;
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- valoarea garantiei/cautiunii de participare la licitatie si modalitatea de constituire a acesteia;
- informatii referitoare la documentele ce urmeaza a fi depuse de ofertanti la sediul EUROBUSINESS LR]
S.P.R.L.1n vederea participarii la licitatie.

CAPITOLUL IT - INFORMATII GENERALE
I1.1. OBIECTIVUL LICITATIEI

I1.1.1. Obiectivul licitatiei 1l constituie vinzarea prin licitatie publicd, cu strigare model competitiv,
organizatd in conditiile Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, a
activelor imobile, apartindnd patrimoniului debitoarei SEL AGRO S.R.L. - societate in insolventa.

IL.2. ORGANIZATORII LICITATIEI

I1.2.1. Comisia de licitafie este numita prin decizie de catre reprezentantii administratorului judiciar
siva fi formata din 6 (sase) membri.

I1.2.2 Comisia de licitatie, In calitate de organizator, raspunde de pregatirea, desfasurarea licitatiei si
urmarirea modului de realizare a masurilor stabilite in cadrul acesteia.

[1.2.3 Comisia de licitatie verifica respectarea conditiilor referitoare la publicitatea licitatiei, a
inscrierilor la licitatie, a solicitarii informatiilor privind eventualele sarcini ce greveaza activele licitate si
raspunde de activitdfile de examinare si acceptare a ofertelor, precum si de respectarea procedurii de
desfasurare a licitatiei, in conformitate cu regulile din prezentul regulament.

I1.2.4 Dupd primirea documentelor de la ofertanti comisia de licitatie verifica si analizeaza
respectarea conditiilor de participare comunicate.

I1.2.5 Comisia de licitajie are dreptul de a descalifica orice ofertant care nu indeplineste cerintele din
anuntul licitatiei. Participantilor la licitatie, care au fost respinsi de catre comisie, li se va comunica verbal
motivul respingerii, la deschiderea licitatiei.

11.2.6 Licitatiile se vor desfasura la sediul Eurobusiness LR] S.P.R.L., situat in Mun. Iasi, Str.
Zorilor, nr. 11, Jud. Iasi, in conformitate cu prezentul regulament de vanzare, ce va fi afisat la loc vizibil, cu
cel putin 5 zile inaintea {inerii sedintei de licitatie. Preful de la care incepe licitatia pentru fiecare activ in
parte, este cel prevazut in publicatia de vanzare.

I1.2.7 Daca, din cauza unei contestatii sau a unei invoieli intre parti, data, locul sau ora vanzarii a fost
schimbatd de catre organizator, se vor face alte publicatii si anunturi, potrivit dispozitiilor Codului de
Procedura Civila.

I1.2.8 Vanzarea la licitatie se va face in mod public de catre organizator, care va oferi spre vanzare
activele imobile.

IL.3. TIPUL LICITATIEI
I1.3.1 Licitatie publica, cu strigare, competitiva, cu respectarea prevederilor Legii nr.85/2014,
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, cu respectarea prevederilor prezentului

Regulament.

I1.4. PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI
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11.4.1. Pretul de pornire al primului set de licitatii organizate de administratorul judiciar pentru

bunurile imobile, este structurat astfel:

1. Proprietate imobiliara funciard Teren in suprafatd de 1.000,00 mp, situat in extravilanul
satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, pe care se afld edificate 2 (doud) constructii fara
acte, are valoarea totala de 126.218,00 EUR, fara TVA, astfel:

- Teren in suprafata de 1.000,00 mp situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava,
judetul lasi, avand categoria de folosita "arabil”, identificat cu numar cadastral 62532, inscris in Cartea
Funciara nr. 62532 a localitatii Miroslava, jud. lasi, impreuna cu dreptul de proprietate asupra unei
cote parti indivize din suprafata de teren de 332,00 mp, situat in intravilanul satului Ciurbesti,
comuna Miroslava, judetul lasi, avind categoria de folosinta "arabil”, identificat cu numér cadastral 62531,
inscris in Cartea Funciara nr. 62531 alocalitdtii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia conventionala de "cale
de acces”; dreptul de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 764,00 mp,
situate in extravilanul satului Ciurbegti, comuna Miroslava, judetul Iasi, avind categoria de folosin{d
“arabil”, identificat cu numar cadastral 62530, inscris in Cartea Funciara nr. 62530 alocalitatii Miroslava,
jud. Iasi, cu destinatia conventionala de "cale de acces", are valoarea de 37.400,00 EUR, fira TVA;

- Constructia C1 - locuinta edificatd in regim de inaltime P+1E, cu o suprafata construiti la sol de 146,42

mp si o suprafata construitd desfasuratd de 262,18 mp, are valoarea de 79.664,00 EUR, fird TVA;

- Constructia C2 - Anexa gospodareascd, edificata in regim de inaltime Parter, cu o suprafata

construita la sol de 65,90 mp si o suprafata construitid desfasuratd de 65,90 mp, are valoarea de
9.154,00 EUR, fara TVA.

2. Proprietate imobiliara funciard Teren in suprafati de 1.000,00 mp, situat in extravilanul
satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avind categoria de folosinta "arabil", identificat cu
numadr cadastral 62535, inscris In Cartea Funciara nr. 62535 a localitatii Miroslava, jud. lasi, impreund cu
dreptul de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 332,00 mp, situat in
intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avind categoria de folosinta "arabil", identificat
cu numadr cadastral 62531, Inscris in Cartea Funciara nr. 62531 a localitatii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia
conventionala de "cale de acces" si dreptul de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de
teren de 764,00 mp, situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avind categoria
de folosintd "arabil”, identificat cu numdr cadastral 62530, inscris in Cartea Funciard nr. 62530 a localittii
Miroslava, jud. lasi, cu destinatia conventionald de "cale de acces”, are valoarea de 37.400,00 EUR, fira
TVA.

3. Proprietate imobiliara funciara Teren in suprafata de 1.000,00 mp, situat in extravilanul
satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avand categoria de folosinta "arabil", identificat cu
numadr cadastral 62536, inscris in Cartea Funciard nr. 62536 a localititii Miroslava, jud. lasi, impreuna cu
dreptul de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de teren de 332,00 mp, situat in
intravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avind categoria de folosintd "arabil", identificat
cu numdr cadastral 62531, nscris in Cartea Funciara nr. 62531 a localititii Miroslava, jud. lasi, cu destinatia
conventionald de "cale de acces" si dreptul de proprietate asupra unei cote parti indivize din suprafata de
teren de 764,00 mp, situat in extravilanul satului Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, avind categoria
de folosintd "arabil", identificat cu numar cadastral 62530, inscris in Cartea Funciara nr. 62530 a localitatii
Miroslava, jud. lasi, cu destinatia conventionald de "cale de acces”, are valoarea de 37.400,00 EUR, firi
TVA.

Preturile prezentate au fost stabilite prin Raportul de evaluare intocmit de citre P.F.A. FLORESCU
VALENTINA OANA, prin reprezentant d-na FLORESCU VALENTINA OANA, urmind a fiaprobate de
Adunarea Creditorilor debitoarei.
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II.5. PROGRAM DE VIZIONARE A ACTIVELOR

IL5.1. Administratorul judiciar va permite accesul la activele imobile, in concordanti cu prevederile
legale in vigoare, ofertantilor care vor achizitiona caietul de sarcini, doar in prezenta unui reprezentant al
acestuia si la solicitarea scrisd prealabila insofitdi de o programare in acest sens. Reprezentantii
administratorului va furniza toate informatiile suplimentare disponibile citre cei care au achizitionat caietul
de sarcini.

Vizualizarea activelor imobile este o conditie obligatorie pentru participarea la licitatii.

Activele pot fi vizualizate de catre persoanele interesate in fiecare zi lucritoare, intre orele 10:00-
16:00, la locul unde se afld. Administratorul judiciar va permite accesul la acestea, la cererea persoanelor
interesate, desemnand in acest sens o persoana de contact.

Pentru detalii legate de organizarea licitatiilor, prezentare documente, inscrierea la licitatii etc,
telefon: 0724.332.099, 0728.786.452, www.rjro, mail: vanzari@lrjiro, mirela.insuratelu@lrj.ro
office.is@lrj.ro,

CAPITOLUL I1I
CONDITII DE INSCRIERE, PARTICIPARE $I DE ADJUDECARE LA LICITATIE
III.1. FORME DE ORGANIZARE A OFERTANTILOR
Pot participa :

«  ofertanti persoane fizice romdne,

»  ofertanti persoane fizice cetdteni ai unui stat membru al Uniunii Europene, apatrizi cu
domiciliul intr-un stat membru sau cetdteni care indeplinesc conditia reglementat prin
prevederile art. 6 din Legea 312/2005

«  ofertanti persoane juridice romdne

*  ofertanti persoane juridice constituite in conformitate cu legislatia unui stat membru al
Uniunii Europene sau care indeplinesc conditia reglementat prin prevederile art. 6 din
Legea 312/2005

o  ofertanti profesionisti constituiti conform legii roméne sau a unuia dintre statele membre
ale Uniunii Europene.

Pentru cumpdrarea activelor, ofertantii se pot asocia in formele de asociere precizate de
sistemul legislativ in vigoare.

Daca este necesard delegarea unui reprezentant, acesta nu va putea participa la licitatie fira
Imputernicire speciala acordata de persoana in numele careia liciteaza.

Informatiile din ofertd vor fi opozabile inclusiv asociatilor, eventualele prejudicii rezultate din
neonorarea obligatiilor asumate se vor pretinde si acestora.

Pot participa la licitaie persoane fizice sau juridice roméne sau striine. Cu privire la persoanele
fizice sau juridice strdine, acestea pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor in conformitate cu
legislatia in vigoare. Reglementarea de baza in acest domeniu este Legea nr. 312/10 noiembrie 2005,
privind dobéndirea dreptului de proprietatea privatd asupra terenurilor de citre strdini si apatrizi,
precum si de cdtre persoane juridice straine.

II1.2. DOCUMENTE NECESARE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE

Ofertantii vor transmite on - line documentatia de participare la licitatie cidtre administratorul
judiciar, cu cel mult 1 (una) zi lucrdtoare, ora 16:00, inainte de ziua licitatiei, respectiv:
1. scrisoare de intentie privind participarea la licitatie;
2. dovada achitdrii caietului de sarcini (copie) ;
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3. dovada privind achitarea garantiei de participare la licitaie in valoare de 10% din pretul de
strigare exclusiv TVA;

4. Imputernicire acordatd persoanei care reprezintd ofertantul la licitatie, daci este cazul;

5. declaratia de acceptare a conditiilor caietului de sarcini si ale regulamentului de licitatie cuprinsa in
anexa la caietul de sarcini;

6. documente care certificd identitatea si calitatea ofertantului. Astfel:

a. ofertanti persoane fizice:

- copie dupd actul de identitate national valabil, iar in cazul persoanelor fizice fard cetitenie
romana si copia pasaportului valabil;

- declaratie pe proprie rdaspundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate cu
prevederile legii 129/2019;

- acord de prelucrare date conform G.D.P.R. ;

- procura de reprezentare in formd autenticd in situatia in care persoana fizici nu se prezinti
personal la licitatie si/sau in orice altd etapa a procedurii de vanzare ;

- declaratie privind insusirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini

- in cazul in care persoana fizica straind invoca prevederile art. 6 din Legea 312/2005, dovezi in
acest sens, inclusiv traducerea legalizata In limba roména a tratatului international invocat.

b. ofertanti persoane juridice romédne:

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului eliberat cu maxim 27 de zile
inainte de data licitatiei ;

- declaratie pe proprie raspundere cé nu se afld in reorganizare judiciari sau insolvent;

- declaratie pe proprie raspundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate cu
prevederile legii 129/2019 ;

- Imputernicire acordatd persoanei care reprezintd ofertantul din care si rezultele puterile
expres conferite acestuia;

- acord de prelucrare date conform G.D.P.R,, emis de persoana fizici ce reprezinti ofertantul

- declaratie privind insusirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini ;

- copie dupd actul de identitate national valabil, iar in cazul persoanelor fizice fard cetitenie
romana si copia pasaportului valabil, a persoanei care reprezinta ofertantul.

c. ofertanti persoane juridice strdine:

- copie a certificatului de Tnmatriculare a societafii comerciale strdine;

- certificat constatator eliberat de institutia echivalentd cu Oficiul National al Registrului
Comertului din tara de origine, cu maxim 27 de zile inainte de data licitatiei, in original si in
traducere legalizata ;

- imputernicire acordata persoanei care reprezinta ofertantul din care sa rezultele puterile expres
conferite acestuia ;

- acord de prelucrare date conform G.D.P.R., emis de persoana fizici ce reprezinti ofertantul ;

- adeverinfa din partea institutiei abilitate din tara de origine cd nu se afli in proceduri de
insolventa sau o altd procedura echivalent, in original si in traducere legalizati ;

- declaratie pe proprie raspundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate cu
prevederile legii 129/2019 ;

- declaratie privind insutirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini

- In cazul in care persoana juridica invoca prevederile art. 6 din Legea 312/2005, dovezi in acest
sens, inclusiv traducerea legalizata in limba roména a tratatului international invocat ;

- copia pagsaportului valabil, a persoanei care reprezinti ofertantul.
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d. ofertanti profesionisti constituiti conform legii romdne:

- copie conforma cu originalul dupd autorizatia de functionare eliberati de autoritatea
competentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz;

- incazul in care ofertantul este inregistrat in Registrul Comertului, Certificat Constatator eliberat
de Oficiul Registrului Comertului cumaxim 27 de zile inainte de data licitatiei ;

- copie dupd actul de identitate valabil al titularului formei de organizare a profesiei ;

- declaratie pe proprie rdspundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate cu
prevederile legii 129/2019 ;

- declarafie privind insusirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini.

e. ofertanti profesionisti constituiti conform legii unuia dintre statele membre ale Uniunii
Europene.

- copie conforma cu originalul dupa autorizatia de functionare eliberati de autoritatea
competenta sau de pe actul legal de constituire, dupi caz;

- iIn cazul In care ofertantul este inregistrat in o institutie echivalenti cu Oficiul National al
Registrului Comertului, Certificat Constatator eliberat de aceasti institutie cu maxim 27 de zile
fnainte de data licitatiei ;

- copie dupd actul de identitate national valabil al titularului formei de organizare a profesiei ;

- declaratie pe proprie rdspundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate cu
prevederile legii 129/2019;

- declaratie privind insusirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini.

Ofertantii isi asumd respectarea reglementirilor in vigoare (legislative sau contractuale)
privitoare la mandatarea persoanelor, a puterilor conferite de citre organele decizionale interne, a
concordantei operafiunii de achizifionare a activelor obiect al licitatiei cu obiectul de activitate, cu
reglementdrile din domeniul concurentei si alte posibile restrictionari legislative sau contractuale.

Anularea licitafiei sau a procesului verbal de adjudecare pe aceste motive duce la angajarea
raspunderii potrivit punctului IIL9 din prezentul regulament referitor la neplata pretului care se va
aplica in toate cazurile de nerespectare de citre adjudecatar a conditiilor caietului de sarcini, a
prezentului regulament sau a procesului verbal de licitatie.

Documentele depuse de persoanele fizice sau juridice strdine vor fi prezentate in copie
fnsotitd de traducerea in limba romén3, legalizata.

Toate termenele indicate in prezentul Regulament se calculeazd conform prevederilor art. 2551 -
2555 Cod Civil. Prezumtia reglementatd prin art. 2556 Cod Civil nu opereazi.

II1.3. ASPECTE SUPLIMENTARE

Raportat la prevederile art. 843 alin. (3) din Codul de Proceduri Civila, solvabilitatea, capacitatea si
interpunerea sunt ldsate la aprecierea administratorului judiciar, care poate refuza acceptarea ofertantului
in licitatie.

Pot participa la licitatie persoane fizice sau juridice, romane sau striine. Cu privire la persoanele
fizice sau juridice straine, acestea pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor in conformitate cu
legislatia in vigoare. Reglementarea de baza in acest domeniu este Legea nr. 312 din 10 Noiembrie 2005
privind dobandirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor de citre striini si apatrizi, precum si
de catre persoane juridice striine.

La documentele ce compun dosarul de participare (art. 11.2) se vor atasa, in cazuri speciale, si orice
alte avize prealabile, acorduri sau alte asemenea solicitate de legislatia speciald roméni sau a statului striin,
necesare pentru a dovedi capacitatea de a cumpara bunurile scoase la licitatie.
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Organizatorul licitatiei isi rezerva dreptul sd solicite si sa conditioneze participarea la licitatie de
transmiterea de documente suplimentare pentru a dovedi legiatura de reprezentare, calitatea si capacitatea
de a participa, adjudeca si cumpara bunul/bunurile ce fac obiectul licitatiei.

Ofertantii fsi asuma respectarea reglementdrilor in vigoare (legislative sau contractuale) privitoare
la mandatarea persoanelor, a puterilor conferite de citre organele decizionale interne, a concordantei
operatiunii de achizifionare a activelor obiect al licitatiei cu obiectul de activitate, cu reglementirile din
domeniul concurentei si alte posibile restrictiondri legislative sau contractuale. Anularea licitatiei sau a
procesului verbal pe aceste motive duce la angajarea rispunderii potrivit punctului din prezentul
regulament referitor la neplata prefului care se va aplica in toate cazurile de nerespectare de cétre castigator
a conditiilor caietului de sarcini, a prezentului regulament sau a procesului verbal de licitatie.

Documentele transmise de cdtre persoanele fizice sau juridice stridine vor fi insotite de traducerea in
limba romanag, legalizata.

Netransmiterea oricdruia dintre documentele solicitate si netransmiterea acestor documente in
forma solicitatd, prezentatd mai sus, se sanctioneazd cu neacceptarea ofertantului in licitatie.

Administratorul judiciar nu-gi asuma niciun fel de ridspundere pentru veridicitatea documentelor
transmise de participanti.

Ofertantii si participantii iau la cunostintd si isi asuma prevederile legii privire la veridicitatea
documentelor transmise, conform art. 320 - 327 din Codul Penal privind Falsul material in inscrisuri oficiale,
Falsul intelectual, Falsul in inscrisuri sub semnaturd privatd, Uzul de fals, Falsificarea unei inregistriri
tehnice, Falsul informatic, Falsul in declaratii, Falsul privind identitatea, precum si orice alte dispozitii legale
aplicabile.

II1.4. DEPUNEREA $I ANALIZAREA DOCUMENTELOR DE PARTICIPARE

Documentatia de inscriere la licitagie va trebui depusd prin e-mail, cu cel mult 1 (una) zi lucritoare,
ora 16:00, inainte de data fixatd pentru licitatie, urmand ca documentele sa fie depuse fizic odatd cu
participarea la sedintele de licitatie.

Comisia de licitaie verificd si analizeaza documentele de participare depuse de ofertanti, iar
ofertantii care depun documentele care nu contin datele cerute de citre organizator, vor fi declarati
descalificati in momentul deschiderii licitatiei.

III.5. GARANTIA DE PARTICIPARE

Garanfia de participare va fi in valoare de 10% farda TVA din preful de pornire a licitatiei, pentru
fiecare bun mobil in parte Garantia de participare se constituie prin Ordin de platd sau in cazul in care
valoarea acesteia este mai mica de 10.000,00 RON, foaie de varsimant bancar in contul de lichidare al
debitoarei SEL AGRO S.R.L., pentru suma ce reprezinta avansul.

In cazul castigarii licitatiei garantia se constituie avans din pretul bunului.

Ofertantul isi pierde dreptul la recuperarea garantiei daci, fiind declarat castigitor, nu plateste
pretul in termenul stabilit

[n celelalte cazuri garantia se restituie ofertantului.

In cazul participarii la licitatie a creditorului garantat, acesta poate, ca in contul garantiei de
participare, sa aduca parte din propria creanta.

I11.6. DESFASURAREA LICITATIEI

111.6.1 Inceperea licitatiei are loc la data si ora stabilite in publicatia de vanzare. Persoanele care nu sunt
prezente la ora inceperii licitatiei (prin ord intelegandu-se si minutul 0 al respectivei ore) nu vor mai putea
participa la desfasurarea licitatiei.
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I1L.6.2. Pretul de pornire la licitatie este cel menfionat in publicatiile de vanzare si este prezentat in
cap.IL4.1. din prezentul regulament.

III.6.3. Presedintele Comisiei de licitatie anunta:

¢ Denumirea societafii comerciale ale cdrei active sunt scoase la licitatie;
Activele care sunt scoase la licitatie;

Denumirea si numdrul de ordine ale ofertantilor;

Conditiile de participare la licitafie previzute in documentatia de licitaie;
Modul de desfasurare a licitatiei;

Ofertantii descalificati sau respinsi si motivul respingerii;

Pretul de pornire a licitatiei;

¢ Pasul de licitare propus de cdtre organizatorii licitatiei care este de 5 % din pretul de pornire a
licitatiei, fara TVA;

Daca se prezinta un singur ofertant acceptat, acesta este declarat adjudecatar, in cazul in care
ofera pretul de pornire al licitatiei. Licitafia se desfigoarad dupi regula licitatiei competitive, respectiv la
un pret numai in urcare.

in cursul sedintei de licitafie, ofertantii au dreptul sa anunte, prin strigare un pret egal cu cel anuntat
de presedintele comisiei ori un pret mai mare decét preful de pornire.

Daca se ofera preful de pornire al licitatiei de citre mai multi participanti, presedintele comisiei de
licitatie va creste preful cu cdte un pas de licitare, pand cand unul din ofertanti acceptd pretul astfel majorat
si nimeni nu ofera un pret mai mare.

Bunul scos la licitatie se adjudeca aceluia care, dupa trei strigari succesive ficute la intervale de timp,
care sd permitd optfiuni si supralicitari, ofera pretul cel mai mare, chiar si atunci cand, in lipsa de alti
concurenti, acesta a fost singurul ofertant.

II1.6.4. Adjudecarea va fi anuntatd in sedintd de citre presedintele comisiei de licitatie, in favoarea
participantului care a oferit preful cel mai mare, dupa strigarea de trei ori a acestei ultime oferte de pret. La
pret egal va fi preferat cel care are un drept de preemtiune asupra bunului urmairit.

I11.6.5. Comisia de licitatie poate negocia conditiile si termenele de platd cu consemnarea lor in procesul
verbal de licitatie. In cazul in care ofertantii participanti la licitatie ofera acelasi pret, va fi preferat cel care
are un drept de preemtiune asupra bunului licitat. In cazul in care nici unul dintre participanti nu are drept
de preemfiune asupra bunului licitat si nici unul nu doreste si imbunititeasca oferta cu minim pasul de
licitatie, urmeaza ca fiecare ofertant sa menfioneze in scris termenul in care infelege si faca plata pretului de
adjudecare. Va fi declarat adjudecatar ofertantul care a avansat termenul cel mai scurt de plati. In situatia
menfinerii egalitatii atdt in privinfa ofertei de pref cét si a termenului de plati, comisia va putea dispune
intreruperea licitafiei si reluarea acesteia dupd maxim 2 ore pornind de la ultimul pret oferit. Daci ofertele
nu sunt imbunatatite va fi declarat adjudecatar ofertantul care a depus primul la EUROBUSINESS LR]
S.P.R.L. documentatia de participare la licitatie.

I11.6.6. Conform art. 91, alin. (1) din Legea nr. 85/2014: ,,Bunurile instrdinate de administratorul judiciar
sau administrator, in exercitiul atributiilor sale prevdzute de prezenta lege, sunt dobdndite libere de
orice sarcini, precum privilegii, ipoteci, gajuri sau drepturi de retentie, sechestre, de orice fel. Fac
exceptie de la acest regim mdsurile asigurdtorii dispuse in procesul penal in vederea confiscdrii
speciale si/sau confiscdrii extinse”.

I11.6.7. in cazul vanzirilor ficute in conditiile prezentului regulament nu este admisibild nici o cerere de
desfiintare a vanzarii impotriva tertului adjudecatar care a plitit pretul, in afard de cazul in care a existat
frauda din partea acestuia.

* & & & o @

ITI. 6 ORGANIZAREA LICITATIILOR

[n prima fazi se va incerca valorificarea activelor imobile, proprietatea SEL AGRO S.R.L. - in
insolventa, la preful de evaluare stabilit prin Raportul de Evaluare, intocmit de citre P.F.A. FLORESCU
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VALENTINA OANA, prin reprezentant d-na FLORESCU VALENTINA OANA, evaluator autorizat
AN.E.V.AR.
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In acest caz vor fi organizate o serie de 6 (sase) sedinte de licitatie publica cu strigare pornind de la
valoarea de evaluare prima sedin{a de licitatie urmand a avea loc la un interval de maxim 20 zile de la data
aprobdrii prezentului regulament, de cdtre adunarea creditorilor debitoarei SEL AGRO S.R.L. 6 (sase)
sedinte de licitatie publica cu strigare, vor fi organizate sdptimanal.

In cazul in care dupa organizarea setului de 6 (sase) sedinte de licitatie la valoarea de 100% din
valoarea de evaluare a activelor imobile - proprietatea debitoarei SEL AGRO S.R.L., nu se reuseste
valorificarea tuturor activelor imobile, administratorul judiciar propune organizarea altor 6 (sase) sedinte
de licitafie la valoarea de 95% din valoarea de evaluare a activelor imobile. Cele 6 (sase) sedinte de licitaie
publica cu strigare, vor fi organizate saptamanal.

in cazul in care dupi organizarea setului de 6 (sase) sedinte de licitatie la valoarea de 95% din
valoarea de evaluare a activelor imobile - proprietatea debitoarei SEL AGRO S.R.L. nu se reuseste
valorificarea tuturor activelor imobile, administratorul judiciar propune organizarea altor 6 (sase) sedinte
de licitatie la valoarea de 90% din valoarea de evaluare a activelor imobile. Cele 6 (sase) sedinte de licitatie
publicd cu strigare, vor fi organizate siptaméanal.

In cazul in care dupi organizarea setului de 6 (sase) sedinte de licitatie la valoarea de 90% din
valoarea de evaluare a activelor imobile - proprietatea debitoarei SEL AGRO S.R.L. nu se reuseste
valorificarea tuturor activelor imobile, administratorul judiciar propune organizarea altor 6 (sase) sedinte
de licitafie la valoarea de 85% din valoarea de evaluare a activelor imobile. Cele 6 (sase) sedinte de licitatie
publica cu strigare, vor fi organizate siptimanal.

In cazul in care dup3 organizarea setului de 6 (sase) sedinte de licitatie la valoarea de 85% din
valoarea de evaluare a activelor imobile - proprietatea debitoarei SEL AGRO S.R.L. nu se reuseste
valorificarea tuturor activelor imobile, administratorul judiciar propune organizarea altor 6 (sase) sedinte
de licitatie la valoarea de 80% din valoarea de evaluare a activelor imobile. Cele 6 (sase) sedinte de licitaie
publica cu strigare, vor fi organizate siptiméanal.

in cazul in care dupa organizarea setului de 6 (sase) sedinte de licitatie la valoarea de 80% din
valoarea de evaluare a activelor imobile - proprietatea debitoarei SEL AGRO S.R.L. nu se reuseste
valorificarea tuturor activelor imobile, administratorul judiciar propune organizarea altor 6 (sase) sedinte
de licitatie la valoarea de 75% din valoarea de evaluare a activelor imobile. Cele 6 (sase) sedinte de licitatie
publica cu strigare, vor fi organizate siptamanal.

in cazul in care dupi organizarea setului de 6 (sase) sedinte de licitatie la valoarea de 75% din
valoarea de evaluare a activelor imobile - proprietatea debitoarei SEL AGRO S.R.L. nu se reuseste
valorificarea tuturor activelor imobile, administratorul judiciar propune organizarea altor 6 (sase) sedinte
de licitafie la valoarea de 70% din valoarea de evaluare a activelor imobile. Cele 6 (sase) sedinte de licitatie
publicd cu strigare, vor fi organizate siptaméanal.

[n cazul in care dupi organizarea setului de 6 (sase) sedinte de licitatie la valoarea de 70% din
valoarea de evaluare a activelor imobile - proprietatea debitoarei SEL AGRO S.R.L. nu se reuseste
valorificarea tuturor activelor imobile, administratorul judiciar propune organizarea altor 6 (sase) sedinte
de licitatie la valoarea de 65% din valoarea de evaluare a activelor imobile. Cele 6 (sase) sedinte de licitatie
publica cu strigare, vor fi organizate saptimanal

fn eventualitatea in care activele imobiliare aflate in proprietatea SEL AGRO S.R.L. rdmén
nevalorificate dupa parcurgerea sedintelor de licitatie la 65% din pretul de evaluare, administratorul
judiciar va proceda la repetarea acestora, mentinand pretul de pornire de 65% pani la lichidarea complet3 a
patrimoniului imobiliar.
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In cazul in care, in perioada desfagurdrii licitatiilor la valorile de 100%, 95%, 90%, 85%, 80%, 75%,
70% si 65% din valoarea de evaluare a activelor imobile, intre sedintele de licitatie, pAnd n preziua
sedintelor de licitatie, la sediul administratorului judiciar vor fi inregistrate oferte de cumpirare a activelor
imobile scoase la vanzare, proprietatea debitoarei SEL AGRO S.R.L., la un pret echitabil, administratorul
judiciar va proceda la convocarea adunarii creditorilor si supunerea ofertei prezentate spre aprobare, in
urmatoarele conditii:

- oferta de pref sa nu fie derizorie;

- persoana interesatd sd depuna ofertd angajanta in sensul codului de proceduri civili cu achitarea
unei garantii de participare de 10% din pretul ofertat, in termen de 5 (cinci) zile de la primirea comunicarii
din partea administratorului judiciar;

Garantia de participare de 10% din pretul ofertat va fi restituita in cazul in care oferta de pref nu este
aprobata de Adunarea creditorilor. in situatia in care Adunarea creditorilor aproba oferta de pret, garantia
de participare la licitatie va constitui avans din pret.

IIL.8. ADJUDECAREA LA LICITATIE:

II1.8.1. Presedintele Comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul, in persoana ofertantului care a fost admis la
licitatie si care a oferit cel mai bun pret in conditiile de mai sus.

Dupa anuntarea adjudecdrii, presedintele comisiei declard inchisd sedinta de licitatie si procedeaza la
intocmirea Procesului Verbal.

II1.8.2. Dupa inchiderea licitafiei, comisia de licitatie va intocmi un proces verbal de licitatie despre
desfagurarea si rezultatul acesteia, in 3 exemplare originale, care se semneazi de citre membrii comisiei de
licitafie, de creditorul/creditorii prezenti, de adjudecatar si va cuprinde:

a) numele membrilor comisiei de licitatie;

b) numele debitorului cu sediul social/domiciliu debitorului;

c) numele participantilor si ofertele formulate de acestia;

d) modul in care s-a desfasurat licitatia;

e) numele si prenumele sau denumirea adjudecatarului, domiciliul/sediul social;

f) activul cumparat si preful de adjudecare, termenul si modalitatea de plata;

g) cuantumul taxei pe valoarea adiugata - daci este cazul;

h) menfiunea ca, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, administratorul judiciar va remite
adjudecatarului si debitorului cate un exemplar original din actul de adjudecare in termen de doui zile
lucratoare de la data platii integrale a pretului;

Refuzul de a semna se consemneaza in procesul verbal de licitatie.

I11.8.3. Administratorul judiciar va intocmi pe baza procesului verbal de licitatie, procesul verbal de
adjudecare care va cuprinde:

- denumirea, sediul administratorului judiciar si numele acestuia;

- numdrul si data procesului-verbal de licitatie;

- numele si domiciliul sau, dupa caz, denumirea si sediul debitorului si adjudecatarului;

- preful la care s-a vandut si modalitatea de achitare;

- datele de identificare a imobilului;

- faptul ca nici vanzatorul si nici administratorul judiciar nu rispund nici pentru viciile aparente si nici
pentru viciile ascunse ale bunului, vanzarea facandu-se dupa principiul « vazut si placut, asa cum este, acolo
unde este » ;

- mentiunea ca actul de adjudecare este titlu de proprietate asupra bunurilor mobile vandute, in timp ce
pentru bunurile imobile titlul de proprietate este constituit de contractul autentic de vanzare ce se incheie
pe baza mentiunilor din procesul verbal de licitatie ;

- mentiunea cd, pentru creditor, actul de adjudecare constituie titlu executoriu impotriva cumparatorului
care nu plateste diferenta de pret;
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II1.8.4. Un exemplar de pe procesul verbal de adjudecare se va transmite adjudecatarului, un exemplar se va
transmite instantei, iar un alt exemplar va fi pastrat de administratorul judiciar in dosarul debitorului.
I11.8.5. Predarea efectiva a bunurilor se va face pe baza de proces verbal in termen de maxim 30 de zile de la
incasarea efectiva in contul de lichidare al debitoarei a valorii integrale a bunurilor adjudicate, iar pana la
predare, adjucatarul suporta riscul pieirii bunului adjudecat.

I11.8.6. Ofertantii declarafi castigatori in sedintele de licitatie, care nu achitd pretul conform conditiilor din
procesul verbal al licitafiei, pierd garantia de participare, care se retine in contul "SEL AGRO ” S.R.L.

II1.9. PLATA PRETULUI SI TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
II1.9.1. Garanfia de participare la licitaie a adjudecatarului se va constitui in avans din pret la data
adjudecarii.
Restul de pref (rezultat prin deducerea avansului din preful de adjudecare) se va achita in termen de
maximum 30 zile calendaristice de la data tinerii licitatiei.

In interiorul termenului de 30 zile se pot accepta si plati partiale.

In conditiile in care se negociazi si se acceptd plata In rate, se va calcula cuantumul dobanzii la soldul
exprimat in lei la cursul BNR valabil la data licitatiei, in functie de rata dobanzii ROBOR la 3 luni comunicati
de BNR.

in cazul neindeplinirii obligatiei de plata, se va percepe adjudecatarului dobanda penalizatoare de 3
puncte procentuale peste valoarea dobanzii curente (ROBOR 3M+3%), care va fi aplicata la debitul restant si
va fi calculatd de la data scadentei pAna la data platii efective.

I11.9.2. Plata se va face in lei la cursul BNR din data plitii in contul de lichidare al S.C. "SEL
AGRO ” S.R.L. - cont nr. RO03 BREL 0002 0005 2312 0100, deschis la Libra Internet Bank.

I11.9.3. Castigatorul licitafiei isi asuma starea fizica i juridica a activelor si intelege si adjudece pe
principiul ,asa cum este, acolo unde este” si renunti la orice pretentie prezenti sau viitoare care deriva din
aceasta impotriva societatii debitoare, respectiv impotriva administratorului judiciar.

Este recomandat ca orice persoand interesatd sd efectueze o inspectie a bunurilor precum si o analizi a
situatiei fizice a acestora, precum si a situatiei juridice. Inspectia bunurilor si analiza situatiei fizice sia
situatiei juridice a bunurilor se afld in responsabilitatea exclusiva a ofertantilor.

Prin participarea la procedura de valorificare, ofertantii accepti ca nu pot retrage ofertele, iar dupi caz,
dupa momentul adjudecdrii, nu pot renunta la calitatea de adjudecatar, precum si faptul ci nu vor putea
pretinde modificarea niciunei prevederi din regulamentul de vanzare, respectiv din caietul de sarcini si/sau
modificarea pretului de adjudecare, motivat de necunoasterea unor aspecte referitoare la situatia bunurilor.

Pand la data achitdrii prefului, castigitorul licitatiei nu va putea efectua niciun act de dispozitie
materiald sau juridica (ex. vdnzare, dezmembrare etc.) si nu va putea exercita atributele de posesie si
folosin{a asupra bunurilor castigate. Acesta va putea efectua operatiuni de conservare a acestor bunuri cu o
prealabild informare si cu acordul administratorului judiciar. De la data predirii, toate eventualele
cheltuielile cu utilitdfile, paza si conservarea bunurilor cad in sarcina castigitorului la licitatie. La data
achitdrii in integralitate a pretului de adjudecare (si a altor cheltuieli daca se impun potrivit caietului de
sarcini) fn vederea transferului proprietatii de la societatea debitoare la adjudecatar se vor elibera procesele-
verbale de adjudecare si de predare-primire in cazul bunurilor imobile, respectiv in cazul activelor imobilee
se va proceda la incheierea unui contract de vanzare in formd autentici la un notar public, cheltuielile
urmand a fi suportate de cumparator in conditiile precizate anterior.

In cazul in care castigitorul licitatiei nu achita pretul de adjudecare in termenul convenit in
cadrul procesului verbal de licitatie, acesta este decdzut din aceasta calitate, firi somatie, punere in
intarziere i fird interventia vreunei instante de judecati. Punerea in intarziere rezulti din simplul
fapt al neexecutarii.

I11.9.4. Riscurile pieirii sau deteriorarii bunurilor adjudecate se transferd asupra adjudecatarului de
la data incheierii procesului verbal de licitatie prin care este declarat adjudecatar. PAn3 la data achitirii
pretului adjudecatarul :
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- nuva putea efectua nici un act de dispozitie materiala sau juridica (ex. vinzare, dezmembrare etc.);

- nu va putea exercita atributele de posesie si folosin{a asupra bunurilor adjudecate ;

- va putea efectua operatiuni de conservare a acestor bunuri cu o prealabild informare si cu acordul
administratorului judiciar ;

- va suporta, de la data adjudecarii toate cheltuielile cu utilitatile, paza si conservarea bunurilor precum si
impozitele locale care vor fi refacturate pe adjudecatar.

111.9.5. In cazul in care adjudecatarul nu respectd conditiile si termenele de platd prevazute de
prezentul Caiet de prezentare, administratorul judiciar are dreptul exclusiv, recunoscut si insugit fara
opozitie de catre ofertanti, de a anula licitatia, fird alte formalitati prealabile.

In acest caz adjudecatarul fsi pierde aceastd calitate, iar activul se va scoate din nou la licitatie, la
termenele si in conditiile stabilite fn anunt.

In acest din urma caz, cu titlu de daune interese, adjudecatarul:

- va pierde suma achitata cu titlu de garantie de participare si care constituie avans din pret la data
adjudecdrii si orice trange de pref achitate pAn& la momentul nerespectrii scadentei, ca si daune interese,

- va suporta toate cheltuielile prilejuite cu organizarea unei noi licitatii,

- va suporta diferenta dintre pretul oferit la noua licitatie si pretul de adjudecare la licitatia curenta.

Aceste sume reprezintd evaluarea anticipatd a pagubelor produse prin neplata la scadent3 a pretului.

I11.9.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea acestui contract vor fi suportate de catre adjudecatar.
Transferul dreptului de proprietate asupra tuturor bunurilor imobile adjudecate se va face dupa data
achitdrii fn integralitate a prefului de adjudecare doveditd cu documentele de plata si extrasul de cont
bancar, prin procesul verbal de adjudecare.

I11.9.7. In conditiile art. 158 alin. 2 din Legea 85/2014: ,Dacd vanzarea activelor se face prin licitatie
publicd, procesul verbal de adjudecare semnat de cdtre administratorul judiciar constituie titlu de proprietate.
Cand legea impune pentru transferul dreptului de proprietate in formd autenticd, contractele vor fi perfectate
de notarul public pe baza procesului verbal de licitatie.”

111.9.8. In conformitate cu prevederile legale privind protectia mediului, cumpdritoarea este obligati
sa obtina acordul si autorizatia de mediu pentru: functionarea, restructurarea, dezafectarea, demolarea in
parte sau integral. De comun acord pdrtile contractante hotirasc ca in situatia in care exista orice substante,
materiale, slamuri i orice alte substante care aduc atingere mediului inconjuritor sau trebuie depozitate,
conservate, se va intocmi un bilan{ de mediu si a eventualelor cheltuieli de neutralizare si depozitare, vor fi
suportate de catre adjudecatar

I11.9.9. Predarea - primirea activelor/activelor societitii "SEL AGRO ” S.R.L. - in insolventad, se face
pe bazd de proces verbal de predare - primire, dup3 plata integrala a pretului de adjudecare, intr-un termen
care se va stabili de comun acord cu adjudecatarul.

II1.9. CONTESTATII

In cazul constatirii unor eventuale neregularitati intervenite in cursul sedinfei de licitatie,
participantii la licitatie pot depune contestatii formulate in scris, in termen de o ori de la incheierea licitatiei.
Solutionarea contestatiilor se va face in termen de 5 zile lucritoare de la primire si raspunsul se va transmite
In scris cu confirmare de primire.

CAPITOLUL IV.
DISPOZITII FINALE

IV.1. Prezentul regulament de valorificare se va completa cu un caiet de sarcini si cu publicatiile de
vanzare care vor cuprinde data, ora si locul organizirii licitatiei.

IV.2. In timpul desfasuririi sedintei de licitatie sunt interzise:

- perturbarea sedintei prin orice mijloace;

- actiuni concertate ale participantilor, in scopul influentarii rezultatelor;

- raspandirea de informatii false de naturi a influenta rezultatul licitaiei;
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- alte acfiuni contrare scopului licitafiei, de natura a afecta caracterul concurential al acesteia;

- se interzice participarea la alte licitatii organizate de EUROBUSINESS LR] S.P.R.L., a acelor
persoane juridice sau fizice care au afectat procesul de valorificare prin licitatii publice, ca urmare a neplitii
activelor adjudecate, urmarindu-se in mod artificial scaderea prefurilor de adjudecare.

IV.3. Licitantii care incalca prevederile art. IV.2. vor fi exclusi de la licitatie.

IV.4. Prezentul regulament, anexa la planul de reorganizare, urmeazi a fi aprobat odati cu planul
supus votului Adunarii Creditorilor.

Administrator judiciar
»EuroBusiness LR]” S.P.RL. , ,
- asociat coordonator - '
Maria Dascalu
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