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L ASPECTE INTRODUCTIVE

1.1. JUSTIFICAREA LEGALA

Intocmirea Planului de reorganizare al societdtii COMPANIA NOROCEA RVR S.A. Iasi
are ca temei legal Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei, cu modificirile si
completarile ulterioare, lege aplicabild dosarului in raport de data sesizarii instantei cu
cererea de deschidere a procedurii.

Legea consacra problematicii reorganizarii judiciare doud sectiuni distincte, respectiv,
Sectiunea a V-a ( Planul ), si Sectiunea a VI-a, ( Reorganizarea ). Prin prisma acestor prevederi
legale se oferd sansa debitorului fatd de care s-a deschis procedura insolventei si-si continue
activitatea comerciald, reorganizandu-si activitatea pe baza unui plan de reorganizare care,
conform art.95 alin. (1): “ va indica perspectivele de redresare in raport cu posibilitatile si
specificul activitatii debitorului, cu mijloacele financiare disponibile si cu cererea pietei fata de
oferta debitorului si va cuprinde masuri concordante cu ordinea publica” ( art.95 alin.1 din
Legea 85/2006).

Precizdm ca societatea COMPANIA NOROCEA RVR S.A. Iasi nu a fost subiect al
procedurii instituite de prevederile Legii nr. 85/2006 de la infiintarea acesteia si pana in
prezent. Nici societatea si nici un membru al organelor sale de conducere nu au fost
condamnati definitiv pentru infractiunile prevazute de art.94 alin.(4) din Legea nr.85/2006.

Prin urmare, conditiile legale prevazute de Legea nr.85/2006 privind procedura
insolventei pentru propunerea unui Plan de Reorganizare sunt intrunite.

I.2. EXPUNERE DE MOTIVE privind NECESITATEA ACTUALIZARII SI COMPLETARII
PLANULUI DE REORGANIZARE PROPUS DE DEBITOR

Pinind cont de op@iunea debitoarei exprimata prin Cererea introductivi privind
deschiderea procedurii admisd de judecitorul sindic privind depunerea Planului de
Reorganizare in termenul legal previzut de art.94 din Legea nr.85/2006, debitorul a
procedat la elaborarea Planului de Reorganizare al societi@ii in conformitate cu
situaflia economico - financiara actuali a debitoarei COMPANIA NOROCEA RVR SA

In cadrul sedintei Adunirii creditorilor convocati pentru votarea Planului de
reorganizare, Adunarea Creditorilor, legal Intrunit3 in data de 31.03.2015, cu un total de 79,35
% din total creante fnscrise In Tabelul Definitiv a hotirat prorogarea votirii ordinii de zi a
privind aprobarea Planului de reorganizare intocmit de citre debitor, pentru o dati
ulterioard, avand in vedere solicitarea creditorului CEC Bank S.A.-Sucursala lasi,-detinitor-a

unui procent de 89,77 % din total creante garantate si 47,05% din total creante, de a se
proroga votarea ordinii de zi a Adundrii Creditorilor din data de 31.03.2015 pentru o dati
ulterioard, datd pand la care debitorul va completa planul de reorganizare cu informatiile




prevazute la art 95, alin. 6, lit. ), e), h) precum si cu lista previzutd de art. 96 din Legea
85/2006.

Avand in vedere Hotiararea Adunarii Creditorilor din data de 31.03.2015,
administratorul special al debitoarei in cadrul documentului “Completarea Planului de
Reorganizare a debitoarei Compania Norocea RVR SA” - document depus la grefa
tribunalului si adus la cunostin@a creditorilor - a rdspuns solicitérilor creditorilor.

In conformitate cu ordinea de zi stabiliti prin Convocator, Adunarea Creditorilor, legal
Intrunitd In data de 14.05.2015, creditorul CEC Bank S.A.-Sucursala Iasi, a solicitat din nou
prorogarea votdrii Planului de reorganizare, pentru ca debitorul si aduci si alte
precizari conform solicitarilor creditorului majoritar.

Tinand cont de solicitdrile creditorul majoritar, in vederea parcurgerii cu succes a
etapelor propuse privind agrearea unui plan de reorganizare care si contini cele mai corecte
si optime propuneri, CEC Bank considerd necesare exprimarea unor puncte de vedere ale
evaluatorului privind dezmembrarea activului “teren, cladiri si echipamente-complex service
Norocea RVR" cét si a valorilorla care bunurile vor putea fi instrdinate si a celor care vor

rdmane in garantie.

Astfel, creditorul CEC Bank sesizeazd necesitatea redactirii unui documentatii mai
ample care sd contind pe langd schita lotizdrii terenului si detalii privind dezmembrarea
cladirilor si referiri privind functionalitatea fiecdreia dintre acestea potrivit normativelor si
legislatiei care reglementeaza functionarea lor.

Astfel, avand in vedere cd lucrdrile privind Intocmirea unei reevaludri a patrimoniului
in scopul “dezmembrdrii activului “teren, cladiri si echipamente-complex service' Norocea
RVR” cat si a determindrii valorilor la care bunurile vor putea fi instriinate si a celor care vor
ramane in garantia creditorului bancar, s-a procedat la intocmirea Planului de reorganizare
completat si actualizat conform solicitdrilor creditorului majoritar CEC Bank. si agreate de

Adunarea Creditorilor.
In acest sens au fost efectuate urmdtoarele demersuri:

1. Identificarea din punct de vedere cadastral si topografic a posibilitartilor reale de
dezmembrare a activului imobil constind n teren si cladiri, concomitent cu crearea ciilor de
acces in vederea stabilirii unei posibilitdti reale de dezmembrare, posibil de aplicat m

conditiile aplicarii Plan de Reorganziare;

2. Evaluarea atat in bloc, cat si pe active posibil de valorificat in mod independent,
dupa potentiala dezmembrare;

3. Analiza comparativd a gradului de recuperare a creantelor in eventualitatea
confirmarii Planului comparativ cu valorificarea intregului ansamblu in cazul procedurii

falimentului.

Dispozitiile art.95, alin.1,-dinLegea-85/2006, previd-ci-planul de reorganizare va

indica posibilitdtile de redresare ale debitorului in insolvent3 in raport cu o serie de elemente
considerate de lege ca fiind esentiale, respectiv :




- Mijloacele financiare disponibile
- Cererea pietei fatd de oferta debitorului.

Avand In vedere dinamica vietii economice, fluctuatiile posibile pe piata pe care
“actioneazd debitorul, precum si faptul cd procedura de reorganizare se poate intinde pe o
perioadd relativ lungd de timp, respectiv 3 ani, legiuitorul a creat posibilitatea modificarii
planului, atunci cand intervin modificari ale elementelor considerate de lege ca fiind esentiale
sau atunci cand previziunile economice si financiare avute n vedere la momentul intocmirii
planului nu mai sunt in concordantd cu modul in care evolueazid activitatea debitorului si

piata pe care acesta actioneaza.

Totodatd, aceste elemente esentiale in reorganizare se afld In stransi interdependents,
astfel cd, modificarea unuia atrage In mod implicit si modificarea celorlalte.

Coroborand dispozitiile art.95 alin.(1) din Legea nr.85/2006 privind procedura
insolventei, cu cerintele creditorului majoritar garantat si a deciziilor Adunarii Creditorilor
privind actualizarea si completarea planului ( acestia dovedind o atitudine evindet pro-
reorganizare ) s-a procedat, pe baza fluxurilor de venituri la separarea activelor in active
generatoare de venituri, cu posibilitatea generarii de profit in vederea platii creditorilor si
active care pot fi valorificate, denumite active nefunctionale care vor face obiectul valorificarii

prin prezentul plan de reorganizare.

Astfel principalul activ al societdtii denumit generic Complex servicii auto a fost
construit pentru a oferi prestdri servicii integrate, destinat pietei auto si este compus din
service auto,tinichigerie, spadtatorie auto, statie ITP, statie PECO si sediu birouri. Din punct de
vedere funciar si al suprafetelor existente, proprietatea imobiliara este formata dintr-o
suprafatd de teren de 4.998 m.p. si 4 constructii, fiind compus din:

. Teren in suprafatd de 527 m.p. si constructiile C1 - birouri cu S.c. de 194 m.p. si C2 -
statie distributie carburanti cu S.c. de 130 m.p. ( avdnd numar cadastral separat si posibilitati

de valorificare separat);
. Teren in suprafata de 4.471 m.p. si constructiile C1-complex servicii cu S.c. desfasuratd

de 3.900 m.p. si rampa acces cu S.c de 228 m.p.

Intreaga proprietate imobiliard a fost reevaluati in luna januarie 2016 de Evaluatorul
ANEVAR Chiteald Teodora, membru ANEVAR cu legitimatia nr.11396, in conformitate cu
Standardele Internasionale ANEVAR la EUR 2.056.600, respectiv 9.306.200 lei, iar pe
elemente componente au rezultat urmatoarele valori:

. Teren in suprafatd de 527 m.p. si constructiile C1 - birouri cu S.c. de 194 m.p. si C2 -
statie distributie carburanti cu S.c. de 130 m.p.- in valoare de 138.000 euro si
. Teren In suprafatd de 4.471 m.p. si constructiile C1-complex servicii cu S.c. desfasurata

de 3.900 m.p. si rampa acces cu S.c de 228 m.p. - In valoare de 1.917.600 euro.

Pornind de la prevederile art.95 alin.(1) din Legea nr.85/2006, dar si de la situatia
cadastrala si posibilitdtile reale de dezmembrare a activului descris, de concluziile Raportul
de-Evaluare,—dar-si-de-potentialul-de-a-generaprofit-din-exploatarea—activelor,arezultat-ca
solutia optima din punt de vedere procedural, dar si posibild din punt de vedere cadastral (
tinind seama de posibilitdtile de creare a cdilor de acces obligatorii pentru valorificare ) a
rezultat cd solufia optimd este :




o

v Mentinerea in proprietatea debitorului a activului denumit ” Service, vopsitorie si
tinichigerie auto”, format din constructie in suprafata de 1.516,58 m.p. teren, la care se adauga
teren in suprafatd de 2.645 m.p. si cotd indiviza din suprafata de teren de 1.417 m.p. - evaluat
la 1.084.100,00 EUR;

v Mentinerea in proprietatea debitorului a suprafetei de 1.417 m.p.necesard pentru
alocarea de cote indivize, atit pentru activul ce ramand in proprietatea debitorului, cit si
celor care vor fi valorificate ( neexistind alte posibilitatea tehnicd de fi efectuat
dezmembramant asupra acestei suprafete de teren raportat la strategia de valorificare si
dezmembrare a activului) si a suprafetei de 192 m.p. teren - singura modalitate de a asigura
cai de acces separate pentru activele prezumate a rezulta in urma dezmembrarii;

v Valorificarea urmatoarelor active, considerate nefunctionale:

1. ACTIV Nr.1 - STATIE PECO, compus din teren in suprafatd de 527 m.p. si constructiile C1 -
birouri cu S.c. de 194 m.p. ( parte din parterul cladirii reprezentind birouri) si C2 - statie
distributie carburanti cu S.c. de 130 m.p. evaluat la 138.000 EUR ( se precizeaza ca acest activ
este identificat cadastral separat si poate fi valorificat independent si imediat );

2. ACTIV Nr.2 - SPALATORIE AUTO, compus din constructie in suprafati de 259,90 m.p. la
care se adauga cotd indiviza din suprafata de teren de 1.417 m.p. si cota indiviza din calea de
acces In suprafatd de de 192 m.p. teren, evaluat la 120.287,71 EUR ( dupéi alocarea cotei
procentuale raportat la suprafata construitd din terenul de 1.417 m.p. si calea de acces
comunad in suprafatd de 192 m.p.evaluata la pretul de 123 EUR/m.p.);

3. ACTIV Nr.3 - STATIE ITP, compus din constructie in suprafatd de 311,47 m.p. la care se
adauga cota indiviza din suprafata de teren de 1.417 m.p. si cale de acces separatd de 196 m.p.
teren, evaluat la 163.479,75 EUR ( dupa alocarea cotei procentuale raportat la suprafata
construitd din terenul de 1.417 m.p. si calculul valorii terenului de 196 m.p. reprezentind cale
de acces de 196m.p. evaluatd la preful de 123 EUR/m.p.);

4. ACTIV Nr.4 - BIROURI, compus din constructie in suprafatd totald de 1.186,31 m.p. -
constructie P+M+etajl+etaj 2+etaj 3, la care se adauga cotd indiviza din suprafata de teren de
1.417 m.p. si cota indiviza din calea de acces 1n suprafatda de de 192 m.p. teren, evaluat la
546.034,98 EUR ( dupd alocarea cotei procentuale raportat la suprafata construita din terenul
de 1.417 m.p. si calea de acces comuna In suprafatd de 192 m.p.evaluati la pretul de 123
EUR/m.p.) - cu precizarea ca acest activ poate fi valorificat si dezmembra la randul lui pe

etaje.

Alocarea cotelor indivize aferente terenului de 1.417 si repartizarea cotelor
procentuale aferente cdilor de acces comune in suprafatd de 192 m.p., precum si calculul
valorilor conform Raportului de Evaluare intocmit in luna ianuarie 2016 sunt prezentate in
Anexa la prezenta Completare a Planului de Reorganizare.

1.3. REZUMATUL PLANULUI DE REORGANZIARE ACTUALIZAT SI COMPLETAT

In temeiul art.94 alin.1 din Legea nr.85/2006 alin.1 lit.b) din Legea nr.85/2006 privind
procedura insolventei, prezentul Plan de Reorganizare este propus de administratorul special
al COMPANIA NOROCEA RVR S.A. (societate in in insolvenBd/ in insolvency/ en procedure

collective),cu aprobarea Adundrii —Generale a Actionarilor. Destinatarii acestui Plan de
Reorganizare, denumit In continuare Planul Actualizat si Completat sunt judecatorul sindic,
debitoarea si creditorii inscrisi In Tabelul Definitiv de Creante.




Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de Reorganizare a activitatii debitoarei,
conform art.94 alin.l litb) din Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei, cu
modificdrile si completdrile ulterioare au fost Indeplinite, dupa cum urmeaza:

. Planul este propus de administratorul special , in conformitate cu prevederile art.94
alin.(1), lit.b;
. Posibilitatea reorganizarii a fost analizatd si formulatd de cdtre administratorul

judiciar in Raportul privind cauzele si mprejurdrile care au condus la aparitia stirii de
insolventd a societdtii debitoare, intocmit conform art.59 din Legea nr.85/2006 si depus la

Dosarul cauzei;
o Tabelul Definitv de Creante Impotriva averii debitorului COMPANIA NOROCEA RVR

S.A. a fost depus la dosarul cauzei de citre administratorul judiciar in data de 16.01.2015 si
afisat la usa instantei conform Procesului Verbal de Afisare din data de 16.01.2015, fiind
publicat dn Buletinul Procedurilor de Insolventd nr.938/16.01.2015

o In data de 16.02.2015, s-a depus de citre debitor la dosarul cauzei nr.
9633/99/2013(format vechi: 672/2013) la Tribunalul IASI Sectia II CIVILA-FALIMENT, -
Planul de reorganizare pentru COMPANIA NOROCEA RVR SA, Intocmit de societatea debitoare

prin administrator special;

o In conformitate cu prevederile art. 99, alin. 2, din Legea nr. 85/2006, privind
procedura insolventei, administratorul judiciar a procedat la Intocmirea si publicarea
Anuntului privind depunerea planului de reorganizare pentru debitoarea COMPANIA
NOROCEA RVR SA, anunt care a fost publicat In Buletinul Procedurilor de Insolvents;

. In conformitate cu prevederile art. 99, alin. 2, planul de reorganizare al debitoarei
COMPANIA NOROCEA RVR SA, precum si Anuntul privind depunerea planului de
reorgamzare au fost publicate si pe site-ul admlnlstratorulul ]ud1c1ar

) O copie a Planului de reorganizare al debitoarei COMPANIA NOROCEA RVR SA a fost
depus, prin grija debitorului ca initiator al planului, si la Oficiul Registrului Comertului Iasi, iar
In conformitate cu diapozitiile art.98 alin.(1) a fost comunicat membrilor Comitetului

Creditorilor.

La sedinta Adunarii creditorilor convocatd pentru votarea Planului de reorganizare,
Adunarea Creditorilor, legal Intrunitd in data de 31.03.2015, a hotdrit prorogarea votarii
ordinii de zi pentru o data ulterioara, avand in vedere solicitarea creditorului CEC Bank S.A.-
suc. Iasi, de completare a Planului de reorganizare cu informafiile prevazute la art 95,
alin. 6, lit. ¢), e), h) precum si cu lista prevdzutd de art. 96 din Legea 85/2006.

. Avind In vedere Hotdrirea Adundrii Creditorilor din data de 31.03.2015,
administratorul special al debitoarei a procedat la elaborare completdrilor la Planul de
Reorganizare debitoarei Compania Norocea RVR SA - document depus la grefa tribunalului si
adus la cunostinta creditorilor.

Administratorul judiciar a procedat la efectuarea formalititilor de comunicare si de

publicitate necesare in vederea convocdrii unei noi Adundri a Creditorilor debitoarei
COMPANIA NOROCEA RVR SA - in vederea votdrii Planului de Reorganizate cu precizarile
aferente solicitate de cdtre creditorul CEC BANK SA.

Astfel administratorul judiciar a procedat la:



U Intocmirea si publicarea Anuntului privind depunerea planului de reorganizare pentru
debitoarea COMPANIA NOROCEA RVR SA, anunt care a fost publicat Tn Buletinul Procedurilor
de Insolventd nr.8264/07.05.2015

o Convocarea Adundrii Creditorilor debitoarei COMPANIA NOROCEA RVR SA in data de
14.05.2015, In vederea supunerii la vot a planului de reorganizare

. Convocatorul nr. 1013/06.05.2015 al Adunarii Creditorilor debitoarei COMPANIA
NOROCEA RVR SA a fost publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventd nr.

8264/07.05.2015;

o Comunicarea cdtre Comitetul creditorilor a completarilor si precizarilor la Planul de
Reorganizare propus de debitor prin administrator special

In conformitate cu ordinea de zi stabiliti prin Convocator, Adunarea Creditorilor, legal
intrunitd in data de 14.05.2015, creditorul CEC Bank S.A.-Sucursala Iasi, a solicitat din nou
prorogarea votarii Planului de reorganizare, pentru ca debitorul sa aduci si alte
precizdri conform solicitdrilor creditorului majoritar, iar Adunarea Creditorilor a
hotarat prorogarea discutarii Planului completat la o data ulterioara.

Strategia de reorganizare prevazuta in plan are la baza 2 directii principale:

a) - valorificarea activelor excedentare, neesentiale pentru reusita Planului de Reorganizare
in conditii de maximizare a averii debitoarei, in conformitate cu prevederile art.95 alin.(6),
lit.H, cu asigurarea protectiei corespunzatoare a creditorilor garantati previazute de art.39 din
Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei.

b) - continuarea activitatii comerciale a societatii, in conditii de rentabilizare in vederea
generarii unui excedent din care sa fie suportate cheltuielile procedurii si o parte din
distribuirile catre creditori.

Prezenta completare si actualizare a Planului de Reorganizare mentine strategia
initiala de reorganziare, dar completeazd modalititile de valorificare a activelor atit
prin identificarea exacta a activelor ce vor fi expuse pe piatd, dar si prin determinarea
valorilor de piatd pentru fiecare activ in parte, determinate pe baza Raportului de
Evaluare intocmit in Iuna ianuarie 2016 si corelarea propunerilor de valorificare cu
activele generatoare de profit in scopul platii creditorilor.

Prezentul Plan de Reorganizare reprezintd actualizare si completarea Planului de
Reorganizare depus in termenul legal de administratorul judiciar, necesar avind in vedere
perioada de timp trecutd de la data depunerii planului si lucrdrile necesare pentru a raspunde
vointei creditorilor.

Debitoarea nu a mai fost subiect al procedurii instituie de Legea nr.85/2006 privind
procedura insolventei. Nici societatea si nici un membru al organelor de conducere al acesteia
nu-a-fost-condamnat-definitiv-pentruniciuna-dintre-infractiunile-previzute-de-art.94-alin:4-din
Legea nr.85/2066 privind procedura insolventei.

In conformltate cu anahzele tehnlco economlce ale adm1n15tratorulu1 Jud1c1ar si a




respectiv plata pasivului prin implementarea unui plan de reorganizare, focalizat pe 2 ( doua)
directii principale, respectiv: '

a) - valorificarea activelor excedentare, neesentiale pentru reusita Planului de
Reorganizare in conditii de maximizare a averii debitoarei, In conformitate cu prevederile
art.95 alin.(6), litH, cu asigurarea protectiei corespunzdtoare a creditorilor garantati
prevazute de art.39 din Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

b) - continuarea activitatii comerciale a societdtii, In conditii de rentabilizare in
vederea generdrii unui excedent din care sa fie suportate cheltuielile procedurii si o parte din
distribuirile catre creditori.

Continuarea activitdtii curente se va face sub conducerea administratorului special si
sub supravegherea administratorului judiciar care, prin rapoartele financiare periodice, vor
supune controlului creditorilor realizarea indicatorilor din plan, avand astfel posibilitatea de a
adopta masuri in timp real pentru ameliorarea unor eventuale abateri de la plan.

Perspectivele de redresare ale debitoarei in raport cu posibilitatile si specificul
activitatii desfasurate, cu mijloacele financiare disponibile sau care se pot mobiliza si cu
cererea pietei fatd de oferta debitorului sun detaliate In cadrul prezentului plan.

Masurile propuse pentru implementarea Planului de Reorganizare judiciara al
COMPANIA NOROCEA RVR SA sunt cele prevazute de art. 95 alin. 6, lit. A, B si E.

Termenul de Executare a Planului de Reorganizare al Debitoarei este de 3 ani de la
data confirmarii acestuia, cu posibilitatea prelungirii In conditiile stipulate de Lege.

Toate categoriile de creante sunt defavorizate prin prezentul Plan de Reorganizare,

potrivit Legii, iar acestea sunt urmatoarele:

* Categoria creantelor salariale
* Categoria creantelor garantate

* Categoria creantelor bugetare
* Categoria creantelor chirografare ~ furnizori indispensabili prevazute la art. 96 alin.

(1)

* Categoria creantelor chirografare prevazute de art.100 alin.(3), lit.e

Planul mentioneaza despdgubirile ce urmeaza a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de
creante, In comparatie cu valoarea estimativa care ar putea fi primita in caz de faliment.

Categoriile propuse pentru a vota prezentul plan de reorganizare potrivit art.100 alin.(3),
sunt urmatoarele:

* Categoria creantelor salariale
* Categoria creantelor garantate
* Categoria creantelor bugetare

* Categoria creantelor chirografare - furnizori indispensabili previzute la art. 96_alin

(1)

* Categoria creantelor chirografare prevazute de art.100 alin.(3), lit.e

10



O

1.4. AVANTAJELE REORGANIZARII COMPARATIV CU PROCEDURA FALIMENTULUI
Procedura de reorganizare judiciard, spre deosebire de cea a falimentului, umareste un
dublu scop, respectiv, pe de o parte, acoperirea pasivului, iar, pe de altd parte, salvarea

debitorului.

Scopul principal al planului de reorganizare este cel consfintit de art.2 din Legea nr.85-

2006 privind procedura insolventei, si anume acoperirea intr-o misura cit mai mare a
pasivului debitorului in insolventa.

Atadt conceptia legiuitorului, dar si practica judiciarda modernd aratd cd principala
modalitate de realizare a acestui scop este reorganizarea debitorului si mentinerea
societdtii In viata comercialg, cu toate consecintele sociale si economice ce decurg din aceasta.

Reorganizarea prin continuarea activitatii debitorului presupune efectuarea unor
modificari structurale in activitatea curentd a societatii aflate in dificultate, mentinandu-se
obiectul de activitate, dar aliniindu-se modul de desfasurare a activit;?ijcii la noua strategie,
conform cu resursele existente si cu cele care urmeaza a fi atrase, toate aceste strategii
aplicate fiind menite sd reoerienteze activitatea de baza a societatii spre obtinerea de profit.

Planul de reorganizare potrivit spiritului Legii nr.85/2006 privind procedura
insolventei trebuie sa satisfaca scopul reorganizarii, respectiv mentinerea debitoarei in viata
comerciald, cu efectul mentinerii serviciilor debitorului pe piata.

De asemenea, reorganizarea inseamna protejarea.intereselor creditorilor, care au o
sansd in plus la realizarea creantelor lor. Aceasta pentru cd, In conceptia moderna a legii, este
mult mai probabil ca o afacere functionald sd produca resursele necesare acoperirii pasivului
decat lichidarea averii debitoarei aflate in faliment.

Argumentele care pledeazad in favoarea acoperirii pasivului Societdtii debitoare prin
reorganizarea activitdtii acesteia si valorificarea partiala a activelor excedentare in conditii de
maximizare a averii debitoarei sunt accentuate cu atit mai mult In actualul context economic
caracterizat printr-o acuta criza de lichiditati si scaderea semnificativa a puterii de cumparare
a populatiei, precum si de o contractare a sectorului creditarii la nivel mondial si national cu
consecinte nefavorabile aupra potentialului invetitional al companiilor. In acest context
economic Incercarea de acoperire a pasivului societdtii prin lichidarea tuturor bunurilor
existente In patrimoniul societdtii va necesita un interval de valorificare destul de ridicat
generat de specificul bunurilor existente in patrimoniul societdtii si de specificul cererii
pentru acestea, interval in care toate cheltuielile privind administrarea si conservarea acestor
bunuri vor fi acoperite din fondurile obtinute In urma vanzarii activelor.

In aceste imprejurdri sumele obtinute din valorificarea activelor vor fi insuficiente

pentru acoperirea Intr-o mdsurd intr-o manierd satisficdtoare a creantelor existente

Impotriva societatii.
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Prin prezentul plan se propune mentinerea activtatii principale a societatii debitoare,
sub conducerea administratorului special si supravegherea administratorului judiciar si
valorificarea activelor excedentatare si neesentiale pentru reusita planului de reorganizare
Intr-un cadru organizat si controlat, urmand ca toate cheltuielile aferente procedurii vanzarii
activelor sa fie suportate din sumele obtinute de cdtre Societate In urma desfasurarii

activitatii curente.

In aceastd categorie de cheltuieli sunt luate tn calcul cheltuieli de pazi, conservarea si
administrarea acestora, achitarea taxelor locale si a onorariului fix al administratorului

judiciar.

In ceea ce priveste onorariul de succes al administratorului judiciar si cota de 2%
datoratd cdtre UNPIR, pe mdasurd ce acestea vor fi datorate, vor fi achitate la momentul
nasterii lor, fie din lichiditatile obtinute din valorificarea activelor, fie din lichiditatile curente
ale societdtii, in functie de disponibilitatile existente la momentul nasterii obligatiei de plat3,
Insd scopul final este de a acoperi si aceste sume tot din activitatea curentd a societatii, astfel
incat daca au fost initial retinute din lichiditatile obtinute din vinzarea activelor grevate de
sarcini, sumele respective sia fie ulterior reintregite in favoarea creditorului garantat,
respectiv din lichiditdtile generate de activitatea curentd a societitii. Principalele premise
care stau la baza reorganizarii COMPANIA NOROCEA RVR S.A. sunt urmatoarele:

- capacitatea acesteia de a continua activitatea la un nivel comparabil cu cel derulat in
perioada anterioara deschiderii procedurii;

- societatea si-a pastrat renumele si pozitia datorita activitatii desfasurate pe piata de profil;
- baza materiala de care dispune societatea ii permite acesteia sa-si desfasoare activitatea;

- existenta unui personal calificat, cu experientain domeniu si atasat fata de valorile
companiei;
- societatea are inca bune relatii cu furnizorii, continuand partial activitatea si dupa

deschiderea procedurii insolventei;

- societatea activeaza pe o piata certa, pastrandu-si baza de clienti si relatiile de afaceri si dupa
deschiderea procedurii insolventei;

- conservarea tuturor bunurilor detinute in proprietate, astfel incat acestea se pot valorifica in
condititii de maximizare a averii a valorii obtinute prin vanzare.

Demararea procedurii procedurii de reorganziare a Societatii si continuarea activitatii
comerciale a acesteia, precum si valorificarea activelor excedentare, va crea posibilitatea de
generarea a unor fluxuri de numerar suplimentare, ce va permite efectuarea de distribuiri

catre creditori. De asemenea, activitatea societatii restructurata ca si afacere in derulare, cum
se prezinta aceasta in ipoteza implementarii Planului prezinta un potential mult mai ridicat de

a.genera profit
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Votarea Planului si continuarea procedurii reorganizarii judiciare sunt masuri menite prin
finalitatea lor sa satisfaca interesele tuturor creditorilor, precum si interesele debitoarei care
isi continua activitatea, cu toate consecintele economice si sociale.

Per a contrario, vanzarea in acest moment al intregului patrimoniu al COMPANIA NOROCEA
RVR S.A, in cazul falimentului, ar minimiza sansele de recuperare a creantelor pentru
creditorii acesteia si ar duce la instrainarea acestui patrimoniu la o valoare inferioara valorii
sale reale. Aceasta apreciere este raportata la contextul economic actual caracterizat de o
lipsacvasi totala sau de o prezenta extrem de limitata a potentialilor cumparatori, ca urmare a
dificultatilor de a accesa finantari de nivelul celor pe care le-ar implica procedura falimentului
Societatii, precum si pe rezultatele evaluarii realizate in cursul procedurii care confirma

dificultatile existente in prezent pe piata imobiliara.

Votarea planului si continuarea procedurii reorganizarii sunt masuri menite, prin finalitatea
lor sa satisfaca interesele tuturor creditorilor, atat ale creditorilor garantati, cat si ale
celorlalti creditori, precum si interesele debitoarei care isi continua activitatea, cu toate
consecintele economice si sociale aferente.

Falimentul unei societati situeaza debitoarea si creditorii pe pozitii contradictorii, primii
urmarind recuperarea integrala a creantei impotriva averii debitorului, iar acesta din urma,
mentinerea intreprinderii in viata comerciala. Dacain cazul falimentului, interesele
creditorilor exclud posibilitatea salvarii intereselor debitorului, a carui avere este vanduta
(lichidata) in intregime, in cazul reorganizarii cele doua deziderate se cumuleaza, debitorul
continuandu-si activitatea, cu consecinta cresterii sale economice, iar creditorii profita de pe
urma maximizarii valorii averii si a lichiditatilor suplimentare obtinute, realizandu-si in acest
fel creantele intr-o proportie superioara decat cea ce s-ar realiza in ipoteza falimentului.

Facand o comparatie intre gradul de satisfacere a creantelor in cadrul celor doua proceduri,
aratam cain ambele cazuri exista un patrimoniu vandabil destinat platii pasivului, dar cain
procedura reorganizarii, la lichiditatile obtinute din eventuala vanzare a bunurilor din
patrimoniul Debitoarei, care nu sunt necesare reusitei planului se adauga profitul substantial
rezultat din continuarea activitatii acesteia, toate destinate platii pasivului.

Procesul de reorganizare comporta si alte avantaje:

v Continuand activitatea de productie, creste considerabil gradul de vandabilitate al
bunurilor unei societati ,active”, fata de situatia valorificarii patrimoniului unei societati
»moarte”, nefunctionale (patrimoniu care, nefolosit, este supus degradarii inevitabile pana la
momentul instrainarii);

v De asemenea, continuarea activitatii mareste considerabil sansele ca activul Societatii
sa fie vandut ca un ansamblu in stare de functionare (ca afacere), chiar in eventualitatea
nedorita a deschiderii procedurii de faliment;

v La un simplu calcul efectuat, s-a constatat ca Societatea are costuri fixe (utilitati, salarii,
paza, asigurari bunuri din patrimoniu, impozite, taxe locale etc.) semnificative, cheltuieli care

venituri din inchirieri si valorificari ale bunurilor dispensabile activitatilor pe care Societatea
13
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urmeaza a le desfasura. Toate aceste cheltuieli, in cazul falimentului Societatii, ar urma sa fie
platite prioritar din valoarea bunurilor vandute, conform art 121 pct. 1 din Legea nr. 85/2006
(ca si cheltuieli de conservare si administrare), impietand asupra valorii obtinute din vanzare,
si diminuand in mod direct gradul de satisfacere a creantelor creditorilor.

v Avantajele de ordin economic si social ale reorganizarii sunt evidente, tinand cont de
necesitatea mentinerii in circuitul economic a unei Societati care are un bun renume pe piata
de profil, 1a nivel national si international si care a avut rezultate concretizate in obtinerea
unor importante cifre de afaceri si profituri, fiind un bun si important contribuabil la buget;

v Societatea are potential si detine baza materiala necesara, pentru ca, o data cu
depasirea blocajului care a afectat intreaga piata a consstructiilor, ca efect al crizei ce inca se
manifestasi o data cu revenirea si relansarea acestui domeniu, sa poata sa-si desfasoare
activitatea, mentinand si creand totodata un numar insemnat de locuri de munca.

I.5. AUTORUL PLANULUI
In temeiul prevederilor art.94 din Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei,

urmatoarele categorii de persoane vor putea propune un plan de reorganizare in conditiile de

mai jos:

a) debitorul, cu aprobarea adunarii generale a actionarilor/asociatilor, in termen de 30 de zile
de la afisarea tabelului definitiv de creante, cu conditia formularii, potrivit art. 28, a intentiei de
reorganizare, daca procedura a fost declansata de acesta, si potrivit art. 33 alin. (6), in cazul in
care procedura a fost deschisa ca urmare a cererii unuia sau a mai multor creditori;

b) administratorul judiciar, de la data desemnarii sale si pana la implinirea unui termen de 30
de zile de la data afisarii tabelului definitiv de creante, cu conditia sa isi fi manifestat aceasta
intentie pana la votarea raportului prevazut la art. 59 alin. (2);

¢) unul sau mai multi creditori care si-au anuntat aceasta intentie pana la votarea raportului
prevazut la art. 59 alin. (2), detinand impreuna cel putin 20% din valoarea totala a creantelor
cuprinse in tabelul definitiv de creante, in termen de 30 de zile de la data afisarii tabelului

definitiv de creanle.

Conceperea si intocmirea Planului de reorganizare a fost asigurata de societatea
debitoare, planul fiind propus de debitoare, prin administrator special.Aceast3 alegere a
fost consideratd cea mai viabild, prin prisma avantajului conferit de anasiza si controlul
permanent economico-financiar asupra activitatii debitoarei pe perioada de observatie dat
fiind faptul cd dreptul de administrare al debitoarei nu a fost ridicat pe toat3 aceastd durati.Pe
de altd parte administratorul special detine toate informatiile cu privire la activitatea
desfasuratd si la perspectivele de relansare ale debitoareisi cunoaste cel mai bine realitatile
existente pe planul intern si extern al acesteia, avand conturatd o imagine fideld asupra
situatiei actuale si asupra obiectivelor de urmarit in perspectiva reorganizarii.

Pentru intocmirea planului de reorganizare, administratorul special se bazeazd pe
relatiile bune ce la are cu furnizorii, experienta In domeniu si informatiile oferite de citre

3 1 =
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Pentru finalizarea actualizdrii si completdrii Planului de Reorganziare propus de
debitoare, administratorul judiciar a asigurat consilierea debitoarei, bazdndu-se pe experienta
in domeniul consultantei economico-finaniare si juridice pe care o detin, precum si baza
logistica si informationald de care dispun.

1.6. DURATA DE IMPLEMENTARE a PLANULUI

In vederea acoperirii intr-o masura cat mai mare a pasivului societatii debitoare, se
propune implementarea planului de reorganizare pe durata maxima prevazuta de art.95
alin.3 din Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei si anume trei ani de la data

confirmarii planului de catre judecatorul-sindic.

In conditiile in care planul de reorganizare va fi confirmat dupa aceasta data, prima
luna de aplicare a prezentului plan de reorganizare va fi luna imediat urmatoare lunii in care a

avut loc confirmarea.

In situatia in care nu se vor gasi conditii optime pentru derularea componentelor
mecanismului reorganizarii, cu acordul a 2/3 din creditorii aflati in sold dupa trecerea a cel
mult 18 luni, se va analiza oportunitatea prelungirii planului cu inca 12 luni.

II. NECESITATEA REORGANIZARII

I1.1.ASPECTE ECONOMICE
In plan economic, procedura reorganizarii este un mecanism care permite

comerciantului aflat intr-o stare precara din punct de vedere financiar, sa se redreseze si sa-si
urmeze comertul.

Din punct de vedere conceptual, reorganizarea inseamna trasarea realista a unor
obiective ce trebuie atinse in orizontul de timp planificat, sub aspectul angajarii unor noi
afaceri, lansarii unor produse si servicii sau imbunatatirii calitatii si cantitatii produselor si
serviciilor deja lansate. Planul de reorganizare se bazeaza pe politici de management,
marketing, organizatorice si structurale.

IL.2.ASPECTE SOCIALE
Reorganizarea debitoarei COMPANIA NOROCEA RVR S.A. si continuarea activitatii sale

isi manifesta efectele sociale prin mentinerea numarului de salariati, iar relansarea activitatii
va impune noi angajari, cu impact si asupra pietei muncii din judetul Iasi.

Numeroasele disponibilizari efectuate in jud. Iasi in ultimii ani, datorate scaderii
activitatii economice, in principal ca urmare a propagarii crizei economice pe care o
traversam au afectat nivelul economic local. Aceasta criza a afectat si sectorul serviciilor,
astfel incat relansarea activitatii COMPANIA NOROCEA RVR S.A.poate constitui o premisa a

cresterii-economice:
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I1.3. COMPARATIA AVANTAJELOR REORGANIZARII CU LICHIDAREA ACTIVELOR
SOCIETATII

Raportdndu-ne, pe de o parte la valoarea de evaluare a patrimoniului Societatii
debitoare iar, pe de alta parte la actualizarea datoriilor societatii cu cele acumulate in cursul
procedurii se se poate desprinde concluzia cd implementarea cu succes a planului de
reorganizare a Societdtii va asigura acoperirea creantelor creditorilor intr-o masura mai
ridicata.

Valoarea de piata ,este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Valorificarea activelor Societatii intr-o procedura de faliment se realizeaza in conditii
speciale care nu permit obtinerea in schimbul activelor Societatii a valorii de piata a acestora.
Pentru corecta evaluare a valorii ce urmeaza a se obtine In procedura de lichidare a activelor
Societdtii se utilizeaza valoarea de lichidare definita ca ,suma care ar putea fi primita, in mod
rezonabil, din vanzarea unei propritetati, intr-o perioada de timp prea scurta pentru a fi
conforma cu perioada de marketing necesara specificatain definitia valorii de piata”

Am procedat la efectuarea unei simulari de vanzare in ipoteza falimentului a activelor si de
distribuire a sumelor cdtre creditori cu aplicarea prevederilor art. 121 gi art. 123 din Legea nr.
85/2006, privind procedura insolventei, pornind de la urmatoarele premise:

- definitia valorii de lichidare/valoare de vanzare fortatd, conform Stndardelor Internationale
de Evaluare, - “suma care ar putea fi primitd, in mod rezonabil, din vdnzarea unei proprietdfi,
intr-o perioadd de timp mult prea scurtd pentru a fi conformd cu perioada de marketing
necesard, specificatd in definifia valorii de piafi.”;

- datele statistice, precum si expertiza proprie, care aratd cd intr-o procedura de faliment,
valorificarea activelor este facutad la un procent mediu de 40-50 % din valoarea de piatd a activelor
expuse pe piat3;

- a fost luat In considerare un procent de cca. 80% din valoarea de piatd determinat in baza

Raportului de Evaluare din ianuarie 2016 pentru activele imobile si 100% din valoarea de piata pentru
mijloacele fixe evaluate in luna februarie 2014.

- sumele acumulate in decursul perioadei de observatie, reprezentind in principal dobanzi
neachitate catre creditorul CEC BANK S.A., in cuantum de 2.485.480,78 lei { conform datelor transmise

de CEC BANK S.A.la data de 16.02.2016) .
Astfel:
a) In ipoteza falimentului

s-a constatat care ar fi cuantumul sumei care ar fi distribuitd concret catre creditori in cazul in
care activele ar fi vandute si sumele distribuite, inclusiv cu precizarea cheltuielilor de

procedurd, astfel:
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Sumele obtinute din valorificare activelor imobile la 80% 7.444.960,00 lei
din valoarea de piata

Sume obtinute di_n valorificarea activelor mobile la 100% 604.990,00 lei
din valoarea de piatd

Sume obtinute din recuperari de creante 91.864,91 lei
Cheltuieli cu vanzarea bunurilor (reprezentate de cheltuieli 977.017,79 lei

de pazd, conservare, onorarii. cotd UNPIR, retributii,
arhivare, etc.) - cca.12%

Datorii acumulate in cursul perioadei de observati- dobanzi 5 5gg g2 3,78 lei
penalizatoare CEC BANK SA si impozite si taxe locale

Sume distribuite In contul datoriilor din cursul perioadei de

. 2.596.823,78 lei
observatie

Sume ramase spre distribuire in caz de faliment ( dupa
deducerea capitolelor de cheltuieli si creante niscute in  4.567.973,94 lei

cursul procedurii)

Situatia centralizatd a distribuirilor ce ar fi efectuate cdtre creditori, pe categorii de
creany, in ipoteza falimentului, se prezintd astfel:

AT T 0
CREDITOR | 1o DEFINITIV | CAZ DE PALIMENT | acopesie

Creante garantate 10.935.600,00 4.522.560,94 41,36 %

(“‘) Creante salariale 45.413,00 45.413,00 100,00%
Creante bugetare 888.494,22 0,00 0,00%

Creante chirografare 8.785.138,26 0,00 0,00%

CreanUe subordonate 209.392,44 0,00 0,00 %

TOTAL 20.864.037,92 4.567.973,94 21,90 %

Dupa cum se poate observa, in ipoteza falimentului, sunt indestulate doar creantele
creditorilor salariafi, creanfele creditorilor garantati fiind indestulate in procent de 41,36 %,
in timp ce restul categoriilor de creditori nu primesc nimic..

_ Lo d . | . 1 i 6 dicteib
creditorilor in ipoteza falimentului trebuie avut in vedere, pe langa cuantificarea creantelor ce
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vor constitui obiectul inscrierii in Tabelul suplimentar de creante si faptul ca derularea
procedurii de lichidare a patrimoniului societatii va genera - astfel cum aratam - cheltuieli de
procedura, efectuate cu conservarea si administrarea patrimoniului , organizarea si
efectuarea lichidarii patrimoniului, remuneratia administratorului judiciar, impozite datorate
bugetului statului ce vor diminua corespunzator contravaloarea distribuirilor ce vor fi

efectuate creditorilor.

Valoarea acestor cheltuieli de procedura poate fi estimata la aproximativ 12 %, fiind
compusa din:

I. ONORARIUL LICHIDATORULUI JUDICIAR, in cuantum de 1.500 lei/luna, si 3 %,
exclusiv TVA din sumele distribuite catre creditori;

II. Contributia de 2 % datorata UNPIR conform art.4 din Legea nr.85/2006 ;

IIL. Alte cheltuieli preconizate a se efectua cu paza si conservarea bunurilor, publicitate
in vederea valorificarii acestora, cheltuieli cu demersurile de organizare a licitatiilor, taxe
locale, pana la valorificare, comisioane bancare etc.

Raportat la cele aratate mai sus privitoare la cheltuielile de lichidare si datoriile din
perioada de observatie, algoritmul in functie de care se calculeaza valoarea estimativa care ar
fi primita de creditori in caz de faliment trebuie sa tina seama de faptul ca distribuirea
sumelor se face potrivit art.121 siart.123.

¢) In ipoteza reorganizarii

In cazul reorganizarii prin continuarea activitatii curente si valorificarea activelor
excedentare (active imobile) se presupune distribuirea catre creditorii inscrisi la masa
credala a unor sume superioare celor care s-ar distribui acestor creditori in caz de faliment,

astfel:

- Creditorii salariati - sunt achitati in integralitate;

- Creditorii garantati -~ sunt achitati in proportie de100%:;

- Creditori bugetari, parte negarantata - sunt achitati in proportie de 0%;
- Creditori chirografari - sunt achitati in proportie de 0%,

- Creditori chirografari - furnizori indispensabili sunt achitati in proportie de
100%.

De asemenea, prin reorganizarea societatii se achita in integralitate si datoriile acumulate in
perioada de observatie, precum si datoriile viitoare nascute in perioada de reorganizare, din

continuarea activitatii curente.
Ca o concluzie a—celorexpuse mai-sus, in procedura falimentului, creditorii-ar-beneficia de
sume mult mai mici decat cele prevazute prin prezentul plan de reorganizare.
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I1.4. Avantaje pentru principalele categorii de creditori

A. Avantaje pentru creditorii garantati

In ceea ce priveste creditorii garantati, implementarea prezentului plan de reorganizare
prezinta beneficii in ceea ce priveste gradul de recuperare a creantelor detinute de catre acestia. Asa
cum se va putea observa si din sectiunile ulterioare, procentul de acoperire al acestor creante, astfel
cum acesta se propune a fi realizat prin Programul de plati este de 100% din valoarea creantelor

garantate.

De asemenea, un alt avantaj important, in special pentru creditorul CEC BANK S.A. este
plata dobénzilor si comisioanelor curente care vor fi generate pe perioada implementérii planului.

In ipoteza deschiderii fata de Societate a procedurii falimentului cu privire la acoperirea
creantelor din aceasta categorie exista riscul de acoperire doar partiala a acestora intr-o proportie cu
mult mai mica decat cea propusa prin plan. Acest risc este generat in special de criza de lichiditate
existenta pe piata imobiliara generata de actuala criza financiara.

' B. Avantaje pentru creditorii bugetari
Pentru acesti creditori, principalul beneficiu constd in continuarea activitatii economice,

insemnand mentinerea unui important contribuabil, care achitand impozite si taxe aferente activitatii
curente intregeste resursele financiare publice, precum si cele locale.

De asemenea, pentru creditorul fiscal, finddn cont de faptul cd detine si o creantd partial
garantatd, care 1n ipoteza falimentului nu ar fi achitatd decit intr-o micd masurd, propunerea de
reorganizare asigurd un mai mare grad de recuperare a creantei fiscale.

C. Avantaje pentru creditorii salariati
Alternativa reorganizarii este singura in care se asigura pastrarea locurilor de munca, pentru
o mare parte din ei, precum §i recuperarea salariilor restante existente in acest moment intr-un

procent de 100 %.

Cu privire la pastrarea locurilor de munca a actualilor salariati trebuie mentionat faptul ca in
ipoteza deschiderii procedurii de faliment fata de Societate, toti salariatii Societatii urmeaza a-si
pierde actualele locuri de muncain conditiile in care activitatea curenta a Societatii va inceta in
cadrul procedurii de faliment. Sub acest aspect, in conditiile in care piata fortei de munca se
caracterizeaza cu o supra oferta a fortei de munca raportat la cerere, apreciem ca implementarea
planului este de natura a profita creditorilor cu creante salariale.

D. Avantaje pentru creditorii chirografari reglementat de art. 100 alin. 3 lit. e) din

Legea nr.85/2006
Pe baza previziunilor de fluxuri de numerar care vor sustine realizarea Planului de

reorganizare, creantele inscrise in aceasta categorie nu vor fi platite, conform prevederilor
sectiunii ,,Programul de plata al creantelor.”

Tratamentul aplicat prin Plan acestei categorii de creante defavorizate al caror cuantum este
diminuat in procent de 100% este corect si echitabil in sensul art.101 alin.2 din Legea
nr.85/2006, intrucat, comparativ cu ipoteza falimentului, in care aceste creante ar fi
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satisfacute in proportie de 0 % din valoarea admisa in Tabelul Definitiv de creante (conform
sectiunii Scenariul de Lichidare). Si in ipoteza reorganizarii acestea vor primi 0.

Pentru acasta categorie de creditori, principalul beneficiu rezulta tocmai din continuarea
activitatii economice, in sensul ca daca vor dori continuarea relatiilor comerciale, vor putea
derula noi afaceri cu un partener viabil in zona

E. Avantaje pentru creditorii chirografari indispensabili activitatii

Conform dispozitiilor Art. 96. - (1) In vederea administrarii eficiente a procedurii, planul poate
desemna o categorie separata de creante, compusa numai din acele creante chirografare care, in
sensul art. 49 alin. (1), apartin furnizorilor fara de care activitatea debitorului nu se poate

desfasura si care nu pot fi inlocuiti.

In cazul societatii astfel de furnizori fara de care activitatea debitorului nu se .poate
desfasura si care nu pot fi inlocuiti sunt E.ON Energie Romania SA (fosta E ON Moldova
Distributie SAsi E-ON Gaz Distributie S.A.) si Apavital SA.

Pentru aceasta categorie de creditori, pe langd recuperarea integrald a creantei,
principalul beneficiu rezultd tocmai din continuarea activitdtii economice, in sensul ca daca
vor dori continuarea relatiilor comerciale, vor putea derula noi afaceri cu un partener viabil in

Zona.

III. PREZENTAREA SOCIETATII
Obiectul principal de activitate al societdtii, conform Clasificdrii Activitdtilor din

Economia Nationald ( CAEN ) este 4520 - Intretinerea si repararea autovehiculelor

Societatea debitoare este o societate activand in domeniul serviciilor aferente intretinerii si
repararii autovehiculelor, fiind capabila sa execute urmatoarele genuri de lucrari :

- Servicii de mecanica si intretinere auto

- Servicii de tinichigerie si vopsitorie auto

- Servicii de ITP

- Servicii de distributie carburanti

- Servicii de dispecerat taxi

- Servicii de spalatorie auto si intretinere a caroseriei
- Servicii de inchiriere spatii

Societatea COMPANIA NOROCEA RVR S.A. lasi dispune de un departament ce se ocupa de
statia ITP, un departament aferent activitatii de spalatorie auto, un departament de

vopsitorie-tinichigerie.

Unitatea inchiriaza in acest moment, catre Socar Petroleum S.A. statia de alimentare
carburanti detinuta in proprietate, statie complet echipata pentru acest gen de activitate si
care si-a creat in timp un vad comercial capabil sa confere atractivitate si profitabilitate

activitatii comerciale derulate.
Unitatea-mai-detine-in-proprietate-si-blocul-administrativ,-eu-un-spatiu-generor,-destinat-atat
propriilor activitati de management si control, dar capabil sa fie supus atat activitatilor de
inchiriere spatii de birouri sau comerciale.

20



Unitatea dispune de o echipa tehnica formata din circa 25 salariati-muncitori calificati in toate
domeniile (ingineri auto, tinichigii, vopsitori, mecanici, etc)

Societatea este certificata conform sistemului de management al calitatii standard ISO
9001:2008, sistem de management al calitatii in mediu, precum si autorizarile specifice
pentru service auto si [TP.

Firma are in dotare o intreaga gama de utilaje pentru a raspunde prompt la solicitarile
clientilor (peste 100 de utilaje, incluzand cabine de vopsit in camp electrostatic, cabine de
pregatire, masini de polish, aparate de tras tabla, roboti de indreptat si redresat caroserii,
aparate de sudura, echipamente de verificat starea tehnica a autoturismelor, inclusiv
camioanelor, computere pt ITP, standuri de franare, standuri de verificat geometrie si
amortizare, roboti cu jet de apa si spuma activa, pentru spalatorie, tunel automatizat

spalatorie etc).

21



I1I.1. Prezentarea activului societatii
Activele societatii, conform datelor din bilantul contabil la data de 31.12.2014, evaluate conform

Standardelor Internationale de Evaluare sunt constituite din:

ACTIVE IMOBILIZATE
1. IMOBILE
a. Terenuri

1.611 mp teren

Teren situat Tn mun. lasi, construit 7.901.471,00
3.387 mp teren
b-dul Socola 44 neconstruit

b. Cladiri

1 | C1 Complex servicil auto, birouri lasi, Bdul Socola 44 3.115.757,14 | 477.749,43 | CEC
2 | C2 Statie carburanti lasi, Bdul Socola 44 351.158,68 53.844,33 | CEC
3 | Rampa acces : lasi, Bdul Socola 44 718.329,76 | 105.397,79 | CEC
4 | Imprejmuiri lasi, Bdul Socola 44 152.444,77 | 30.561,55 | CEC
5 | Platforma, Caiacces lasi, Bdul Socola 44 583.721,89 | 99.834,97 | CEC
6 | Deviere retea apa lasi, Bdul Socbla 44 101.9‘89,72' '16.909,75 | CEC
7 | Racord apa lasi, Bdul Socola 44 110.976,40 18.399,73 | CEC
8 Brans.ament gaze naturale lasi, Bdul Socola 44 98.889,16 31.864,28 | CEC
9 | Spatii verzi lasi, Bdul Socola 44 68.971,42 18.679,76

O

Valoarea de piata a bunurilor imobile, evaluata la 11.01.2016, conform Raportului de
Evaluare intocmit de evaluatorul ANEVAR Teodora Chiteala este in suma totala de EUR
2.055.600, din care:

Cl - Birouri B Teren 1n/s1v1pr’z;f;ata de 527 mp
C2 — Statie distributie si constructiile C1 — birourt
carburanti cu Sc =194 mp si 102.140 462.420

C2 - statie distributie

carburanti cu Sc= 130Tmp,

Teren in suprafata de 4.471

C1 — complex servicii mp si constructiile C1 —
ﬁ-—qalupa-aggcs m-cu-bca =
3.900 mp si C2 — rampa 1.917.600 | 8.681.200
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in corpul de

urmeaza:

-Parter: -Tinchigerie & Vopsitorie auto
-Statie Inspectie Tehnica Periodici auto (ITP)
-Spalitorie auto

-Etaj 1 -Spatiu cu destinatie Service Auto cu acces separat,

acces cu Sc =228 mp

-Rampa acces

-Sediu administrativ: P+M+3ESpatiu administrativ
-Spatii cu destinatie comerciala nefinalizate la aceasti data.

2. BUNURI MOBILE
c. Utilaje si echipamente tehnologice

= e oo

TRAVERSA INTERMEDIARA PE POSTUL DE LUCRU

clidire descris mai sus se desfisoara intreaga activitate a societitii dupa cum

1 787,42 787,42 | CEC
2 | GRATARE CABINA DE VOPSIRE 660X965X40X2 187,24 187,24 | CEC
3 | GRATARE CABINA DE VOPSIRE 660X965X40X2 187,24 187,24 | CEC
4 | GRATARE CABINA DE VOPSIRE 660X965X40X2 187,24 187,24 | CEC
5 | GRATARE CABINA DE VOPSIRE 660X965X40X2 187,24 187,24 | CEC
6 | GRATARE CABINA DE VOPSIRE 660X965X40X2 187,24 187,24 | CEC
7 | GRATARE CABINA DE VOPSIRE 660X965X40X2 187,24 187,24 | CEC
8 | GRATARE CABINA DE VOPSIRE 660X965X40X2 187,24 187,24 | CEC
9 | STAND ARENA XL 432 FARA AFISAJ S| PEDOMETRU 58.824,37 32.108,30 | CEC
10 | PEDOMETRU CU CABLU 3.132,66 2.460,44 | CEC
C ) 11 | AFISAJ DIGITAL, 14 DIGITS 5.569,17 4.374,12 | CEC
12 | KOMBI ANALIZOR DE GAZE CU OPACIMETRU 24.143,80 13.178,49 | CEC
13 | SET ACCESORII DE TRAGERE 3.114,96 2.446,54 | CEC
14 | SISTEM DE RAME INCASTRATE IN PARDOSEALA 27.914,94 15.236,90 | CEC
15 | TURN PENTRU REDRESAT CAROSERII DYNO 16.809,95 9.175,43 | CEC
16 | ELEVATOR PNEUMOHIDRAULIC SARCINA 2000 KG 15.412,66 8.412,74 | CEC
17 | APARAT DE MASURA ELECTRONIC PT GEOM CAROSERIILOR 58.361,99 45.838,48 | CEC
18 | SUPORT OTEL DE SUSTINERE PENTRU SISTEMUL NAJA 3.365,85 2.643,59 | CEC
19 | APARAT DE SUDURA ALLUMINIO 250 6.600,46 5.184,11 | CEC
20 | APARAT DE TAIAT CU PLASMA HYPERPAC 4.759,28 3.738,02 | CEC
PISTOL DE SUDURA CU DISPOZITIV MONTARE ROLA SARMA PT ALLUMINIO
21 | 250 1.439,75 1.130,80 | CEC
22 | PISTOL DE SUDURA PT ALLUMINIO 250 1.269,91 997,41 | CEC
23 | APARAT SUDURA IN MEDIU PROTECTOR DECAMIG 5200 3.091,80 2.428,35 | CEC
24 | LAMPA INCALZIRE CU INFRAROSU 8.630,78 4.710,97 | CEC
25 | TESTER SUSPENSII ROTI AUTO 17.334,90 9.461,97 | CEC
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26 | MASINA DE RECTIFICAT DISCURI DE FRANA 29.226,34 15.952,71 | CEC
27 | MASINA ECHILIBRAT ROTI COMPLET ECHIPATA 42.486,12 23.190,34 | CEC
28 | CABINA VOPSIT CU ARZATOR SYS4070 BOX ACCESORIZ 89.769,06 55.637,66 | CEC
29 | ARZATOR VEIN D'AIRE 6.700,32 3.657,26 | CEC
30 | LABORATOR DE PREGATIRE VOPSIRE MIXBOX 11.158,32 6.090,58 | CEC
31 | STATIE PREGATIRE CU PLAFON FILTRANT 1 POST 34.944,45 19.073,85 | _Toc
32 | STATIE PREGATIRE CU PLAFON FILTRANT 1 POST 34.944,45 19.073,85 | CEC
33 | STATIE DE PREGATIRE CU 2 POSTURI 37.243,88 20.328,95 | CEC
34 | SISTEM RECICLARE A AERULUI IN HALA 2.322,27 1.823,95 | CEC
35 | EXHAUSTOR MOBIL 5792 5.150,87 4.045,58 | CEC
36 | BRAT PT ASPIRATIE FUM SUDURA CU EXTENSIE BRAT 8.824,63 6.931,01 | CEC
37 | BRAT PT ASPIRATIE FUM SUDURA CU EXTENSIE BRAT 8.824,63 6.931,01 | CEC
38 | SISTEM EXHAUSTARE INGROPATA 6 POSTURI 9.372,83 7.361,58 | CEC
39 | MASINA CURATAT PODELE S| COVOARE 3.631,88 2.852,54 | CEC
- 40 | MASINA CURATAT PODELE S| COVOARE 3.631,88 2.852,54 | CEC
. ) 41 | RETEA CENTRALA ASPIRATIE 6 POSTURI 40.932,86 22.342,52 | CEC
42 | RETEA CENTRALA ASPIRATIE 6 POSTURI 40.932,86 22.342,52 | CEC
SONNY'S12-SIST. DE COREL. A DEPL. AUTOV. Si SIST. RIGID DE GHID. AL
43 | AUTOV. 12.951,19 7.069,19 | CEC
44 | SONNY'S120-SIST. DE TRANSPORT 120" (36M LUNGIME) PT. ROTI SPATE 66.353,47 36.217,94 | CEC
APAP3FOAMG657-SIST. SUSTINERE DIN ALUMINIU PT. DISPOZIT. APLICARE
45 | SPUMANT 7.018,01 5.512,06 | CEC
46 | FMRCTA4T-SISTEM DE APLICARE A SOL. PE ROTI CU 4 DISP. DE SPALARE 3.514,58 2.760,41 | CEC
47 | MAG100-SIST. DE APLIC. A SOL. CONCENTRATE DIRECT PE ROATA 1.917,04 1.505,68 | CEC
48 | SFMS01/SF04DS/TB6-SIST. SUST. CU DISPOZ. DE CURATARE A AUTOV. 71.941,13 39.267,87 | CEC
TBG/TBG100RET-SIST. DE CURAT. AL ROT. CU SIST. PERII ROTAT. SI KIT
45 | RETRACT. 14.693,62 8.020,27 | CEC
50 | UND101/24-SIST. DE SPAL. A SASIULUI LA PARTEA INFERIOARA 1.114,56 875,39 | BEC
51 | SF50/C-SIST. PT. SPALAREA LATERALA A MINIFURGONETELOR 18.628,01 14.630,75 | CEC
OMN350/PLUS-SIST. SUST. ALUMINIU CU 3 DISPOZ. PIVOTANTE CU DUZE PT.
52 | SPALARE 23.487,49 12.820,25 | CEC
53 | SFM804/S-SIST. SUSTINERE DIN ALUMINIU CU 4 DISP. SUST. PERII 30.345,75 16.563,72 | CEC
C,) 54 | HAL201/HVRP7,5-SIST. SUSTINERE CU DISPOZITIV DE PREGATIRE 13.092,36 7.146,25 | CEC
55 | RAIN101/AS/D-DISPOZ. DE APLIC. A AGENTULUI DE USCARE 1.114,56 875,39 | CEC
56 | RAIN101/AS/S-DISPOZ. DE APLICARE A SUBSTANTE! DE PROTECTIE 1.114,56 875,39 | CEC
57 | RAIN 100/AS-DISPOZ. CLATIRE FINALA A SUPRAF. VEHICULULUI 1.114,56 875,39 | CEC
RAINMA-SISTEM SUSTINERE A DISPOZ. RAIN101/AS/8; RAIN101/AS/D;
58 | RAIN101/AS 3.195,07 2.509,46 | CEC
59 | TSA101-DISPOZ. LUSTRUIRE ROTI S| PNEURI "SIMONIZ" 31.961,87 17.445,85 | CEC
RAINMA/CROSS/OPT-SIST. DE SUST. A DISPOZ. TSA 101 (CONT. SI INST. DE
60 | CONE.) 1.583,82 1.251,81 | CEC
_ 61 | SF715TS-SIST. SUST. DIN 3 CADRE CU 7 VENTIL. AER 58.499,54 31.931,00 | CEC
WOMZL00RTSART-SIST. USCARE FINALA WIPE-0-MATIC CU SIST. DE USC. CU
62 | PERDELE 57.181,79 31.217,19 | CEC
63—|-SISTEM-SENZORI-SHN-TRERUPATORI 2:879;28 2:261;43—-CEC
64 | SISTEM GRUPURI HIDRAULICE 25.887,51 14.130,27 | CEC
65 | STATII POMPARE INALTA PRESIUNE 45.232,56 24.689,44 | CEC
66-SISTEM-RT-AER-COMPRIMAT 15:-633-56 8-533-32CFC
67 | BUTLER HIDRAULIC-ECHIP. PT. DEJ. ROTI DE TURISME S| UTILARE 14.630,46 11.491,01 | CEC
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68 | HATKO WSOQ3-APARAT PT. INDREPT. JANTE DE ALUM., DIAM. 10-18™" 21.733,92 11.863,10 | CEC

69 | ATZ130-DETECTOR HIDRAULIC PT. TURISME SI CAM., CU HIRAUL. BOSCH 26.080,70 14.235,72 | CEC

70 | SENZORI PRESIUNE 4.346,78 3.414,03

71 | SOL W20-APARAT REGL. FARURI CU LUXMETRU INCORP. SI FIR RETICULAR 2.474,32 1.943,37 | CEC

72 | SF68MC/UG - DISPOZITIV DE CURATARE (UPGRADEAZA FMRS300/A/G57 9.254,56 7.268,69 | CEC
FARIWAR - STATIE DE TRAT. A APEI EU. CU SISTEM MICROB. (INCL.

73 | SF50MC/UG) 95.380,33 52.061,76 | CEC

74 | MOTOR CONTROL - CENTRU CONTROL PT. INSTAL. DE COMANDA 61.864,11 33.767,49 | CEC

75 | CONTROLLER 48 - SIST. CONTROL COMPUTERIZAT CU 48 FUNCTHI 38.117,95 20.806,05 | CEC

76 | SISTEM DE PERII MICROCLEAN CLLOOMCEFM901UG 3.457,21 2.715,35 | CEC

77 | GRATARE DIN FIBRA STICLA PT. ACOP. CANALULUI 15.642,40 12.285,80 | CEC

78 | SCORPION 2400R - APARAT DE SUDURA 36.899,06 20.140,74 | CEC
FMRTUBEA/657-DISPOZ. DE SPUM. PT. APLIC. UNU! STRAT SUBTIRE DE SOL.

79 | SPUM. 2.197,54 1.725,98 | CEC

80 | DOSDZ5RE2/RE1500-SIST. DUBLU DE DISTRIB. A AG. DE USCARE 4.636,01 3.641,20 | CEC
COMMANDER HANNA-ROB CU JET APA S| CU SIST DE SCAN A MAS CU ULTRAS

O 81 | PT SPAL 117.000,00 63.862,50 | CEC

82 | APARAT PT. SPALAREA AUTOMATA A COVORASELOR AUTO WASH-HAT 19.872,03 10.846,82 | CEC

83 | POMPA TWU4-0410-DM-B . 2.183,18 1.934,54

84 | COMPRESOR CU SURUB S 11 10 BAR 31.806,25 14.931,27

85 | ASPIRATOR INDUSTRIAL (64 LITRI) 2.714,39 2.572,94 | CEC

86 | SAGOLA- MAS.SPALAT DOBLE 16.427,46 13.872,08

87 | APARAT DE AER CONDITIONAT 18000 BTU 1.890,76 1.733,20

88 | APARAT DE AER CONDITIONAT 18000 BTU 1.890,76 1.733,20

89 | TUROMETRU UNIVERSAL BRAIN BEE MGT 300 2.747,72 2.243,97

90 | CASETAPVC4*1M 1.850,00 1.459,44

91 | INSTALATII SUPRAVEHERE TELEFONIE ANTIEFRACTIE 191.525,65 81.930,42

92 | SLEFUITOR ORBITAL ELECTRIC (80-030/C-RPH) 1.917,00 1.485,68

93 | TRUSA VENTUZE INDREPTAT CAROSERIA 00691 500 111 2.088,68 1.248,86

94 | ASPIRATOR INDUSTRIAL (64 LITRI) 2.714,39 2.572,94 | CEC

95 | STATIE DE SPALARE CU ABUR OPTIMA AM-BF2500446 3.968,00 1.560,04

O _ 9 STI DE LARE CU ABUR OPTIAM BF 25044 __ 3 69 00 _ 1.Q,O4 |

d.Mobilier, aparatura birotica. Alte active corporale

1 2400 0/VG1-99 3.253,00 .
2 | DULAP MOBIL TIP "TANK" CU 93 SCULE C25+5905VCR 3.823,00 637,17
3 | BIROU ZT 25182V | 1.445,80 240,97
4 | RAFTURI 5.400,00 900,00
5 | POARTA BATANTA 1 5.607,89 | 481097
6 | POARTA BATANTA 2 5.607,89 | 1g1097
7 | MODUL VESTIAR 2 USI 1.200,00 474,89
— - MODULVESTTARS 05! 2:025;00 801,48
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S | CORP 6 USI CADRU DUBLAT 1.260,51 73529
10 | SISTEM ALARMA SI SUPRAVEGHERE VIDEO 20.125,87 7.127.83

Valoarea totald de piata a bunurilor mobile, evaluata la 17.02.2014, era in cuantum total de
134.678 EUR, conform raportului de Evaluare intocmit de evaluatorul ANEVAR Chiteald Teodora.

3. CREANTE DE RECUPERAT

Creantele certe de Incasat, cu data de referintd 31.01.2015, sunt, in principal, clienti societati de
asigurare,creante ce au izvorat urmare a facturdrii de prestéri de servicii reprezentand reparatii auto
— servicii de tinichigerie si vopsitorie:

1 | ASIROM SA 336290 O:OO
2 | ASTRA ASIGURARE REASIGURARE SA R0O330904 15.581,89
3 | CARPATICA ASIG SA R0O14266631 815,00
4 | CITY INSURANCE SA 10392742 51.930,46
5 | EUROINS ASIGURARE REASIGURARE SA 5328123 8.564,44 |
6 | GROUPAMA ASIGURARI SA 6291812 0,00
7 | OMNIASIG SA R0O14360018 13.572,21
8 | UNIQA ASIGURARI SA RO1813613 1.396,91

s

o o

In urma analizei, rezulta ca aceste creante pot fi recuperate in procent de 100% , fiind vorba de
debitori cu grad ridicat de solvabilitate.

IIL.2. PASIVUL SOCIETATII
Pasivul societatii 1l constituie obligatiile in conformitate cu "Tabelul definitiv al obligatiilor

. debitoarei Compania Norocea RVR SA intocmit conform prevederilor art.72 alin 1. din Legea

nr.85/2006 privind procedura insolventei” - tabel ce este prezentat In Anexa

Sintetic, tabelul definitiv se prezinta astfel :

1 | Creante izvorate din drepturi de munca 45.413,00
2 | Creante garantate 10.935.600,00
3 | Creante bugetare negarantate 888.494,22
4 | Creante chirografare 8.728.615,95
5 | Creante subordonate - credite actionari 209.392,44 '

I11.3.DATORII ACUMULATE IN CURSUL PERIOADEI DE OBSERVATIE
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In perioada de observatie, societatea debitoare si-a achitat obligatiile fiscale curente, in
schimb a acumulat datorii catre bugetul local In suma de 111.343,00 lei, reprezentand
impozite si taxe locale, precum si datorii constand in dobinzi neachitate In cuantum de
2.485.480,78 lei, astfel Incat cuantumul creantie datorate CEC BANK S.A. la momentul

prezentei propuneri este de 12.166.526,11 lei.
Datoriile curente catre furnizori sunt achitate conform Contractelor incheiate si termenelor de

plata stabilite.
Datoriile acumulate In cursul perioadei de observatie sunt de asemenea, tratate in

cadrul programului de plati.
IV. STRATEGIA DE REORGANIZARE

Asa cum am ardtat, strategia de reorganizare propusa prin planul de reorganizare are
la baza 2 directii principale:

a) - valorificarea activelor excedentare, neesentiale pentru reusita Planului de Reorganizare in
conditii de maximizare a averii debitoarei, in conformitate cu prevederile art.95 alin.(6), lit.H,
cu asigurarea protectiei corespunzatoare a creditorilor garantati previzute de art.39 din Legea
nr.85/2006 privind procedura insolventei;

b) - continuarea activitatii comerciale a societatii, in conditii de rentabilizare in vederea
generarii unui excedent din care sa fie suportate cheltuielile procedurii si o parte din

distribuirile catre creditori.

In definirea activelor excedentare care urmeazi a fi valorificate au fost utilizate 2 (dous)
categorii de criterii si anume:

. identificarea pe criterii bazate pe profit, In urma unei analize bazate pe venituri si
cheltuieli, precum si pe potentialul de a genera excedent de numerar In vederea platii
creditorilor a centrelor de profit rezultate in urma separarii;

) armonizarea din punct de vedere cadastral si valoric, In urma lucrdrilor deja efectuate
scriptic si a Raportului de Evaluare Intocmit In luna ianuarie 2016 a celei mai bune solutii de
valorificare cu dispozitiile legale In materie si protectia creditorilor beneficiari ai unor
drepturi de ipotecd;

. crearea unui program de plati corelat cu posibilitatile reale de obtinere a numerarului
din valorificarea activelor si profiturile realizate In urma activitatii curente

Astfel din analiza rezultatului din exploatare in perioada de observatie bazata pe
datele aferente bilanturilor contabile pe perioada 2009-2014, rezultd ca fn anul
financiar 2014, societatea obtine rezultat pozitiv, dupa ce In ultimii ani consecutivi, rezultatul
din exploatare a Inregistrat sume negative:

Pierdere din exploatare 480.287 427.296 1.500.298
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Pe elemente de venituri si cheltuieli,
prezinta astfel:

Q Chelt. mat.consumabile

Service auto 299.061,17
I.T.P. 219.566,38
Spalatorie auto 34.224,21
Venit. din prest. serv. total, din care 552.851,76
Venit. din chirii 266.042,14
Cifra de afaceri 818.893,90
Alte venituri din exploatare 579,?:8
TOTAL VENITUR! DIN EXPLOATARE 819.473,28
94.657,37

chelt. mat.nestocate 8.402,10
Total chelt.materiale 103.059,47
Chelt.cu energia si apa 152.858,85
Chelt.servicii terti 136.557,52
Chelit.taxe 35.437,00
Chelt.cu salariile 86.680,00
Chelt.priv.asigurarile sociale 27.216,00
Alte chelt.de exploatare 788,20

TOTAL CHELT.EXPL farda AMORTIZARI

oA,

542.597,04

24;

236.975,52

0

. In perioada de observatie societatea a pistrat in totalitate obiectele de activitate
' O existente in momentul deschiderii procedurii insolventei, ponderea veniturilor componente a

cifrei de afaceri fiind:

1 Service auto 299.061,17 36,52
2 I.T.P. 219.566,38 26,81
3 Spalatorieauto 34224521 4,18
A Venit. din prest. serv. total, din care 552.851,76 67,51
B \enit. din_chirii 266.042.,14 32,49
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’ C ' Cifra de afaceri 818.893,90 100,00

o Se observd o diminuare semnificativd a veniturilor realizate din activitatea de
Spalatorie auto, ponderea acestor venituri in cifra de afaceri fiind de cca 4%, urmare a
intreruperilor frecvente de activitate datorate defectiunilor tehnice, a uzurii instalatiilor, a
perioadelor lungi de procurare a pieselor de schimb (din import) fapt ce a generat si
indepdrtarea unor clienti traditionali.

. O alta analiza a activitdtii curente In perioada de observatie este fluxul de intriri -
iesiri pe Intreaga activitate cat si pe fiecare centru de profit:

. Per total activitate situatia se prezinta astfel:

Intrari de lichiditati (1+2+3) 966.193
1 | din prestdri servicii: 966.193 80.516
a) service auto 370.837 30.903
b) spdldtorie auto 42.438 3.537
c) ITP 272.262 22.689
d) chirii spatii 280.656 23.388
2 | din credite primite 0 0
3 | alte intrari de numerar 0 0
B | Utilizari nr.din expl.(1+..+12) 687.723 57.310
1 | materiale consumab./ serv.directe 196.331 16.361
a) materiale service auto (.33) 124.950 10.413
b} materiale spaldtorie (.20) 17.311 1.443
c) redeventa ITP {.125) 54.070 4.506
2 | salarii 111.537 9,295
a) salarii nete service auto 18.622 1.552
b) salarii nete spaldtorie 19.596 1.633
c) salarii nete ITP 13.209 1.101
d) salarii nete administrativ 19.425 1.619
e) impozite & contrib.soc 40.685 3.390
3 | utilitati: 172.186 14.349
a) energie electrica 106.839 8.903
b) gaze naturale 17.509 1.459
c) apa (.12 VSPA) 13.560 1.130
d) telecomunicatii 34.278 2.856
e) salubritate 0 0
4 | costuri functionare birou 0 0
5 | cheltuieli de marketing 0 0
6 | asigurari 0 0
7 | reparatii/ intretinere 0 0
8 | chelt.generale/servicii terti 58.247 4.854
9 | impozite si taxe 51.850 4,321
10 | TVA de plata 97.572 8.131
1= —pe-profit O (&)
12 | alte cheltuieli 0 0
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C | Cheltuieli pt.investitii 0 0
D | Dividende 0 0
E | Total utiliz.nr. (B+C+D+E) 687.723 57.310
F lnvestltu 0

Incasari totale
B Plati totale, din care: 57.604 27.005 17.499 4.821 8.279
1 | Materiale, servicii 18.000 10.500 6.000 0 1.500
2 | Salarii 10.000 4.000 3.000 0 3.000
3 | Utilitati: 13.000 5.900 4.200 0 2.900
a) energie electrica 8.900 4.100 3.000 0 1.800
b) gaze naturale 1.500 1.000 500 0 0
¢} apa 1.100 200 100 0 800
d) telecomunicatii 1.500 600 600 0 300
4 | Cheltuieli generale 5.000 2.000 2.000 0 1.000
TVA 8.729 2.439 2.090 4.529 -329
6 Impo'zite locale , 2.875 2.162 208 2_92 208

. Urmare a disfunctionalitatii activitatii Spaldtoriei auto, observim un deficit de numerar
in medie lunar de aprox. 5000 lei, fiind singurul sector care Inregistreazd rezultat negativ.

Asa cum rezultd din datele prezentate mai sus, rezulta cd activitatea de service auto are
cea mai mare pondere In cadrul cifrei de afcaeri generand si cel mai mare profit. De asemenea,
activitatea de spalatorie auto este in scadere ca pondere in cifra de afaceri, generand pierderi,
iar sediul administrativ nu genereaza niciun venit.

Dupa analiza situatiei cadastrala si posibilitatile reale de dezmembrare a activului descris, a
concluziilor Raportului de Evaluare, dar si a potentialului de a genera profit din exploatarea
activelor, a rezultat ca solutia optima din punt de vedere procedural, dar si posibila din punt
de vedere cadastral ( tinind seama de posibilitdtile de creare a ciilor de acces obligatorii
pentru valorificare ) este :

v Mentinerea In proprietatea debitorului a activului denumit "Service, vopsitorie si
tinichigerie auto”, format din constructie In suprafatd de 1.516,58 m.p. teren, la care se adauga
teren In suprafatd de 2.645 m.p. si cotd indiviza din suprafata de teren de 1.417 m.p. - evaluat
la 1.084.100,00 EUR;

v Mentinerea in proprietatea debitorului a suprafetei de 1.417 m.p.necesara pentru
alocarea de cote indivize, atat pentru activul ce ramand In proprietatea debitorului, cit si

celor—care—vor—fi—valorificate—(—mneexistand—alte—posibilitatea—tehnicd—de—fi—efectuat
dezmembrdmant asupra acestei suprafete de teren raportat la strategia de valorificare si
dezmembrare a activului) si a suprafetel de 192 m.p. teren singura modahtate de a asigura

v Valorlflcarea urmatoarelor actlve, con51derate nefunctlonale
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1. ACTIV Nr.1 - STATIE PECO, compus din teren in suprafatd de 527 m.p. si constructiile C1 -
birouri cu S.c. de 194 m.p. (parte din parterul cladirii reprezentind birouri) si C2 - statie

distributie carburanti cu S.c. de 130 m.p. evaluat la 138.000 EUR (se precizeazi ci acest activ

este identificat cadastral separat si poate fi valorificat independent si imediat );

2. ACTIV Nr.2 - SPALATORIE AUTO, compus din constructie in suprafatd de 259,90 m.p. la
care se adauga cotd indivizd din suprafata de teren de 1.417 m.p. si cota indivizad din calea de
acces 1n suprafatd de de 192 m.p. teren, evaluat la 120.287,71 EUR (dupa alocarea cotei
procentuale raportat la suprafata construitd din terenul de 1.417 m.p. si calea de acces
comund in suprafatd de 192 m.p.evaluatd la pretul de 123 EUR/m.p.);

3. ACTIV Nr.3 - STATIE ITP, compus din constructie In suprafatd de 311,47 m.p. la care se
adauga cota indiviza din suprafata de teren de 1.417 m.p. si cale de acces separatd de 196 m.p.
teren, evaluat la 163.479,75 EUR (dupa alocarea cotei procentuale raportat la suprafata
construitd din terenul de 1.417 m.p. si calculul valorii terenului de 196 m.p. reprezentind cale
de acces de 196m.p. evaluatd la pretul de 123 EUR/m.p.);

4. ACTIV Nr.4 - BIROURI, compus din constructie in suprafatd totala de 1.186,31 m.p. -
constructie P+M+etajl+etaj 2+etaj 3, la care se adaugd cotd indivizd din suprafata de teren de
1.417 m.p. si cota indivizd din calea de acces in suprafatd de de 192 m.p. teren, evaluat la
546.034,98 EUR (dupd alocarea cotei procentuale raportat la suprafata construita din terenul
de 1.417 m.p. si calea de acces comund In suprafatd de 192 m.p.evaluatd la pretul de 123
EUR/m.p.) - cu precizarea ca acest activ poate fi valorificat si dezmembrat la randul lui pe

etaje.

IV.1. ACTIVITATEA CURENTA
Activitatea curenta a debitoarei va fi mentinuta pe perioada urmatoare. Evolutia

recenta a activitatii, precum si premisele existente pentru viitor creeaza conditiile pentru ca
din excedentul realizat de activitatea curenta sd poata fi acoperit o parte din pasivul societatii.
Ca urmare, programul de plati urmeaza a fi sustinut si de vinzarile de active excedentare.

Pentru perioada de reorganizare, societatea preconizeaza ca va continua activitatea
conform obiectului de activitate pe baza contractelor existente, bugetul de venituri si

cheltuieli fiind construit pe aceasta ipoteza.

Costurile operationale vor fi mentinute aproximativ la acelasi nivel ca in prezent, sub
controlul strict al administratorului judiciar.

IV.2. ACTIVITATEA DE VALORIFICARE A ACTIVELOR

Avand in vedere faptul ca potrivit prevederilor art.95 lit.F) din Legea nr.85/2006, lichidarea
partiald sau totald a activului debitorului in vederea executdrii planului se face potrivit
art.116-120 din aceeasi lege, In privinta valorificdrii bunurilor debitoarei propunem
valoriificarea activ cu activ, individual, conform urmatoarelor etape:

. Intr-o prima etapd se va proceda la dezmembrarea activului, conform descrierilor de

mai Sus Si Anexelor la prezenta completare a Planului de Reorganzizare (precizam cd la acest
moment schitele si datele topo-cadastrale sunt intocmite de personal de specialitate), acestea
urmand a fi depuse la Oficiul de Cadastru, impreuna cu documentatia specifica;
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. Evaluarea activelor a fost Intocmita atat in bloc, cat si separat activ cu activ, astfel incat
aceastd etapa este finalizata;

= dupa receptionarea documentelor de la Ofciiul de Cadastruu, administratorul judiciar
va elabora o strategie de valorificare, activ, cu activ care va fi supusd aprobarii Adunarii
Creditorilor;

. Dupi ce strategia de valorificare va fi aprobatd de Adunarea Creditorilor, fird ca
aceasta sd fie consideratd o modificare a Planului de Reorganizare administratorul judiciar va
proceda la aplicarea acesteia, In vederea maximizarii sumelor provenite din vanzarea

activelor si respectarii Programului de plati.

Activele ce urmeaza a fi valorificate in cadrul Planului de reorganizare, conform
propunerilor de dezmembrare, alocarea cotelor indivize a suprafetelor construite si a
cdilor de acces, raportat la valoarea de evaluare si respectand criteriile de protectie a
creditorilor, conduce la urmatoarea dezmembrare a corpurilor de cladire:

ACTIVNR.1 (*)

STATIE PECO + COPERTINA + PARTER CLADIRE BIROURI (**) Teren in suprafata de
527 mp si constructiile C1 - birouri cu Sc = 194 mp si

C2 - statie distributie carburanti cu Sc =130 mp

Parterul cladirii de birouri In suprafatd de 85,89 m.p. la care se adaugd cota indiviza din

suprafasa de teren de 1417 m.p.(*)
138.000 EUR + 38.679,33 EUR=177.697,33 EUR (*)

ACTIV Nr.2

SPALATORIE AUTO Suprafata constructiei =259,9 mp si
- cotd indiviza din suprafata de teren de 1.417 mp
- cotd indiviza din calea de acces de 192 mp

120.287,71 EUR

ACTIVNR.3

STATIAITP Suprafata constructiei= 311,47 mp si
- cotd indiviza din suprafata de teren de 1.417 mp
+calea de acces de 196 mp 163.479,75 EUR

ACTIV NRA(**+)

BIROURI. propunere de dezmembrare pe etaje Suprafata totala a constructiei de
1.186,31 m.p.. din care:
Parter: 85,89 mp(**)

Mezanin: 180,72 mp
Etaj 1: 334,90 mp
Etaj 2: 338,30 mp

Eta) 57246,50mp
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+ Cotd indiviza din suprafata de teren de 1.417 mp
+ Cotd indiviza din calea de acces de 192 mp
509.337,65 EUR

TOTAL ACTIVE PROPUSE SPRE VALORIFICARE 970.802,44 EUR

" Activul denumit STATIE PECO este identificat cadastral separat, si are in componenta sa partial parterul cladirii de
birouri C1- respectiv suprafata de 194 m.p., diferenta de 85,89 m.p. fiind identificatd ca parte compenentd a
Activului nr.4 - Birouri.Propunerea de valorificare are in vedere vinzarea intregului parter ( respectiv 194 m.p. +
85,89 m.p.- acesteia alociandu-se cota procentuald din calea de acces in suprafata de 192 m.p.).

** Activul denumit STATIE PECO este identificat cadastral separat, si are in componenta sa partial parterul cladirii
de birouri C1- respectiv suprafata de 194 m.p., diferenta de 85,89 m.p. fiind identificatd ca parte compenenta a
Activului nr.4 - Birouri.Propunerea de valorificare are in vedere vdnzarea intregului parter ( respectiv 194 m.p. +
85,89 m.p.- acesteia alocdndu-se cota procentuald din calea de acces in suprafata de 192 m.p.).

*** Tn valoarea evaluati a intregului corp de clidiri a fost exclusd valoarea suprafetei de 85,89 m.p. si a cotei
procentuale de cdi de acces, care a fost addugata la Activul nr.1, conform propunerilor de valorificare.

Avand in vedere faptul cd reorganizare societatii creeaza premisele valoriifcarii activelor in
stare de functionare, "calde”, se prezuma o valoare obtenabild din valorificarea activelor
excedentare de 100% din valoarea de piatd, superioard celei care ar fi obtinutd In cazul
declansarii procedurii de faliment. Valoarea estimata a fi obtinuta din valorificarea activelor

excedentare este de 100 % din valoarea de piata.
" Momentul valorificarii

Prin prezenta completare si actulizare a Planului sunt previzonate, atdt in cadrul
Programului de Plati, cit a Bugetului si Cash Flowului pe perioadd de 3 ani si incasarile
provenite din valorificare activelor excedentare, dupa cum urmeaza:

<> LUNA N+6 - suma de 177.697,33 EUR, provenita din valorificarea ACTIVULUI Nr.1
- STATIE PECO, in componenta descrisa anterior;

D LUNA N+12 - suma de 120.287,71 EUR, provenita din valorificarea ACTIVULUI
Nr.2 - SPALATORIE AUTO, in componenta descrisi anterior;

< LUNA N+24 - suma de 163.479,75 EUR, provenita din valorificarea ACTIVULUI
Nr.3 - STATIE ITP, in componenta descrisa anterior;

< LUNA N+27 - suma de 83.618,91 EUR, provenita din valorificarea MEZANINULUI
in suprafata de 180,72 m.p. si a cotelor procentuale aferente cailor indivize si cailor de

acces; _
X3 LUNA N+30 - suma de 154.984,64 EUR, provenita din valorificarea ETAJULUI I in

suprafata de 334,90 m.p. si a cotelor procentuale aferente cailor indivize si cailor de

acces;
<o LUNA N+33, suma de 156.622,05 EUR, provenita din valorificarea ETAJULUI II in

suprafatd de 338,30 m.p. si a cotelor procentuale aferente ciilor indivize si cailor de

acces;
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X8 LUNA N+36, suma de 114.112,05 EUR, provenita din valorificarea ETAJULUI III in
suprafata de 246,50 m.p. si a cotelor procentuale aferente cailor indivize si cailor de

acces.

in situatia In care valorificdrile de active nu vor avea loc in lunile previzionate,
rambursarea creantelor conform programului de plati va fi suportatd din resursele generate
de activitatea curenta a societatii.

fn conditiile in care nu se va reusi valorificarea la 100 % din pretul de evaluare,
diferenta dintre pretul obtinut in urma vanzarii si creanta creditorului garantat va fi suportata
de societate din excedentul rezultat in urma activitatii curente.

Metoda de valorificare si data efectivd la care vor fi scoase la vanzare respectivele
imobile vor fi aprobate in cadrul Adundrii Creditorilor la propunerea administratorului
judiciar.Adunarea Creditorilor urmeazd a avea loc imediat dupa finalizarea
dezmembraméintului propus si va cuprinde si aprobarea Regulamentului de valorificare
propus de administratorul judiciar, In conditiile confirmarii Planului.

La distribuiri se va tine seama de prevederile art.39 din Legea nr.85/2006 privind
procedura insolventei, referitoare la protectia creditorului garantat, astfel incat sumele
rezultate din valoriifcarea activelor vor fi achitate integral creditorului ce detine garantii

reale.

Asa cum am mentionat, onorariul aprobat al administartorului judiciar, cota de 2 %

.cuvenita UNPIR si cheltuielile de procedura urmeaza a fi supoftaté_ din resursele generate de

activitatea curenta a societatii. Daca la momentul distribuirilor aferente bunurilor imobile ce
constituie garantii, societatea nu dispune de lichiditati, acestea vor fi retinute din pretul
vanzarii, urmand ca ulterior sa fie reintregite din disponibilitatile viitoare.

V. TRATAMENTUL CREANTELOR
In conformitate cu prevederile art.3, pct. 21 din Legea nr. 85/2006, privind procedura
insolventei:

“Categoria de creante defavorizate este prezumatd a fi categoria de creante
pentru care planul de reorganizare prevede cel putin una dintre modificdrile urmdtoare
pentru oricare dintre creantele categoriei respective:

a) o reducere a cuantumului creantei;

b) o reducere a garantiilor sau a altor accesorii, cum ar fi reesalonarea pldtilor
in defavoarea creditorului;

“¢) valoarea actualizatd cu dobdnda de referintd a Bdncii Nationale a Romdniei,

dacd—nu—este—stabilit—altfel-prin—contractul-privind—creanta—respectivi—sau—prin—legi

speciale, este mai micd decdt valoarea la care a fost inscrisd in tabelul definitiv de
creante.”
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De asemenea, potrivit art.101 alin.D din Legea nr.85/2006 privind procedura
insolventei, " vor fi considerate creante nedefavorizate si vor fi considerate cd au
acceptat planul creanfele ce se vor achita integral in termen de 30 zile de la confirmarea
planului ori, in conformitate cu cu contractele de credit sau leasing din care rezultd.”

In categoria creditorilor care nu sunt defavorizati prin Plan, nu va inclusi nicio categorie de
creantd. Prin prezentul plan se realizeaza atat diminudri ale creantelor, cit si esalonari la plata
creantelor pentru o perioada mai mare de 30 zile de la data confirmarii planului.

Categoriile de creante defavorizate potrivit legii prin prezentul Plan de reorganizare
judiciara sunt urmatoarele:

A. Creantele salariale
B. Creantele garantate;

C. Creantele bugetare;

D. Creantele chirografare prevazute de art. 96 alin. 1 - furnizori indispensabili
E. Creantele chirografare prevazute de art. 100 alin. 3

F.Creantele subordonate

A. CREANTELE SALARIALE
Aceasta categorie de creante este prezumata a fi una defavorizata avind in vedere faptul cd planul
prevede modificarea termenului de achitare a drepturilor salariale a personalului societdtii aferente
perioadei de dinaintea datei deschiderii procedurii de insolventd fata de societatea debitoare, desi
aceastad categorie de creante este achitata integral.

Intrucat planul prevede o achitare a creantei inscrise in Tabelul Definitiv pe baza programului de pliti
in 36 de luni, apreciem ca sunt intrunite conditiile prevazute de art.3 pct.21 din Legea nr.85/2006 ,
aceastd categorie fiind defavorizata prin Planul propus.

Deoarece plata creantelor garantate nu se va realiza in termen de 30 de zile de la data
confirmarii planului de reorganizare judiciard, urmeaza ca aceastd categorie de creantd sa
voteze cu privire la planul propus nefiind considerata ca acceptand planul in conditiile art.101

alin.1, lit.D.

B. CREANTELE GARANTATE
A doua categorie de creante defavorizate prin plan o reprezintd categoria creantelor garantate.

Creantele garantate sunt defavorizate prin prezentul plan de reorganizare judiciard datoritd
faptului c3, desi planul prevede achitarea integrald a acestor creante, plata acestora se face Tn mod
esalonat pe parcursul celor 3 anj, implicand reesalonarea platilor Aceste masuri au fost luate pentru a
corela costurile cu veniturile debitoarei si cu capacitatea totald de platd si de rambursare a datoriilor

prevazute in programul de plafi.

Deoarece plata creantelor garantate nu se va realiza In termen de 30 de zile de la data

- [ [ o




voteze cu privire la planul propus nefiind considerata ca acceptand planul in conditiile art.101
alin.1, lit.D.

C. CREANTELE BUGETARE
Creantele bugetare sunt defavorizate prin prezentul plan de reorganizare judiciard -
deoarece Planul nu prevede plati pentru aceasta categorie de creditori.

Ratiunea pentru care s-a optat prin prezentul Plan pentru a nu propune efectuarea
niciunei distribuiri acestei categorii de creditori este aceea ca asumarea de distribuiri fatd de
aceastd categorie ar fi pus in pericol implementarea cu succes a Planului. Apreciem totodata
ca pe langa interesele acestei categorii de creditori, In cadrul prezentei proceduri sunt
implicate interesele comune ale celorlalte categorii de creditori precum si interesul general al
societdtii de a vedea in debitor un agent economic viabil, generator de locuri de munc3, un
contribuabil la bugetul statului pe perioada reorganizdrii. ) in aceste sens, aratdm ca datoriile
curente ale societatii fatd de bugetul consolidat al statului au fost achitate, In perioada de

" observatie).

D. CREANTELE FURNIZORILOR INDISPENSABILI

Creantele creditorilor chirografari - furnizori indispensabili activitatii, conform
dispozitiilor art. 96, alin. 1, sunt defavorizate prin prezentul plan de reorganizare judiciara,
datoritd faptului cd desi planul prevede achitarea in integralitate a acestor creante, plata
acestora se face la alte termene decat cele scadente.

Intrucat planul prevede o achitare a acestor creante in primele 3 ( trei) trimestre din
primul an de implementare al Planului de Reorganizare si nu in termen de 30 de zile,
apreciem cd sunt Intrunite conditiile prevazute de art. 3 pct. 21 din Legea nr. 85/2006, aceasta
categorie fiind defavorizata prin Planul propus.

E. CREANTELE CHIROGRAFARE
Creantele chirografare sunt considerate defavorizate prin plan deoarece Planul prevede
reducerea cuantumului creantelor la 0. Valoarea ce urmeaza a fi distribuitad acestei categorii
de creante este egald cu valoarea pe care aceastd categorie urmeazad a o recupera in cazul

falimentului, adica zero.

Ratiunea pentru care s-a optat prin pfezentul Plan pentru a nu propune efectuarea niciunei
distribuiri acestei categorii de creditori este aceea ca asumarea de distribuiri fatd de aceasta
categorie ar fi pus In pericol implementarea cu succes a Planului. Apreciem totodatd ca pe
langd interesele acestei categorii de creditori, In cadrul prezentei proceduri sunt implicate
interesele comune ale celorlalte categorii de creditori precum si interesul general al societatii
de a vedea in debitor un agent economic viabil, generator de locuri de munca, un contribuabil

la bugetul statului pe perioada reorganizarii.

F. CREANTELE SUBORDONATE
Intocmai ca si creantele chirografare, creantele subordonate sunt considerate
defavorizate prin _plan deoarece Planul prevede reducerea cuantumului creantei la 0, _prin

programul de plati; aceastd categorie de creditori nu primeste nimic. Valoarea ce urmeaza a fi
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distribuitd acestei categorii de creante este egald cu valoarea pe care aceastd categorie ar
urma sa o recuperez in cazul falimentului, adica zero.

Ratiunea pentru care s-a optat prin prezentul Plan pentru a propune diminuarea platii
creantelor creditorilor subordonati este aceea ca asumarea de distribuiri fatd de aceastd
categorie ar fi pus in pericol implementarea cu succes a Planului. Apreciem totodata ca
interesul asociatilor care reprezinta aceasta categorie de creditori, este acela de a continua
activitatea, si de a degreva bugetul companiei de sumele de bani pe care societatea le-o

datoreaza.

Chiar daca prin prezentul Plan se propune ca datoriile catre asociati sa nu fie
platite, iar in cazul unui faliment al debitorului, creantele subordonate, de asemenea,
nu ar fi indestulate, administratorul judiciar opineaza ca aceasta categorie de creditori
poate participa la sedinta Adunarii Creditorilor, dar nu poate vota.

) In concluzie putem arita ci:
e

- Niciuna din categoriile de creante defavorizate nu primeste mai mult decat creanta
inscrisa in Tabelul definitiv de Creante;

- Niciuna din categoriile de creante defavorizate nu primeste mai putin deciat suma ce
ar putea fi recuperata in ipoteza falimentului.

- In cazul in care o categorie defavorizati respinge planul, nici o categorie de creante cu rang
inferior categoriei defavorizate neacceptate, astfel cum rezultd din ierarhia previzuta la art.
100 alin. (3), nu primeste mai mult decat ar primi in cazul falimentului.”

In conformitate cu prevederile art. conform art. 96, alin 2 “Planul va stabili acelasi tratament
pentru fiecare creantd din cadrul unei categorii distincte, cu exceptia cazului in care detindtorul
unei creante din categoria respectivd consimte un tratament mai putin favorabil pentru creanta

sa.”

) Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor din planul de reorganizare judiciard rezultd si se
Q stabileste tindnd cont de urmatoarele elemente de referinta:

1. Tabelul definitiv actualizat al creantelor;
2. Programul de plata al creantelor;

3. Rapoartele de evaluare intocmite in cadrul procedurii

VI.PROGRAMUL DE PLATA AL CREANTELOR

VI.1. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII SALARIATT
Creditori salariati inscrisi in Tabelul Definitiv al obligatiilor debitoarei, conform
evidentei contabile, creanta in suma de 45,413.00_lei reprezentind drepturi salariale

neridicate.
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o ANULTI - 12 rate lunare egale in cuantum de 750lei/lung;
° ANULII - 12 rate lunare egale in cuantum de 1.050 lei/lung;

o ANULIII - 11 rate lunare egale In cuantum de 1.050 lei/luna si ultima ratd de 713 lei.

VI.2. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII GARANTAJ1
1. CEC Bank S.A. - creditor garantat cu ipoteca de rang I asupra bunurilor imobile si garantie
reald mobiliard, conform art. 121 alin 1 pct. 2, Inscris In Tabelul definitv de Creante cu suma

de 9.816.824lei.

In urma actualizirii datoriilor cu dobanzile restante acumulate in perioada de observatie a
rezultat ca datoria totald a debitorului la momentul prezentei propuneri este de 12.166.526,

11, compusa din credit restant si dobanzi restante.

in perspectiva stingerii creantei fati de creditorul CEC BANK S.A. au fost luate in calcul
urmatoarele premise:

O

a) - restructurarea intregii datorii a debitorului compusa din credit restant si dobanzi restante
pe perioada de implementare a prezentului plan de reorganizare, respectiv 36 de luni;

b) - calculul unei dobadnzi pentru creditul curent compusa din ROBOR la 3 luni + marja de 4 %
p.a. si achitarea acesteia pe perioada de implementare a planului, conform scadentelor

viitoare;
c) - acordarea unei perioade de gratie de 12 luni la plata principalului din activitatea curenta (

in aceastd perioada fiind previzonate doar plati din valorificarea activelor grevate de sarcini in
favoarea CEC BANK, in luna N+6 si respectiv luna N+12);

d) - restructurarea dobanzilor restante, acumulate in perioada de observatie, si plata acestora
din activitatea curentd pe o perioada de 24 luni la care se adauga o cotd parte din incasarile
din vanzari in luna N+6 si luna N+ 12 din primul an;

Q e) - splitarea Intr-un procent de 55 % pentru rambursari de capital si 45 % pentru plata
dobéanzilor restante a platilor ciatre CEC BANK, provenite atat din activitatea curentg, cat si din
valorificari de active, la care se vor adduga dobanzile curente;

f) - suma de 6.900.000 reprezentand bulletul de platd Tn luna N+36 urmeaza fie a fi
refinantatd, fie a fi esalonatd cu acordul expres al creditorului bancar, ulterior perioadei de

reorganizare;
g) - asigurarea activelor constituite ipotecd sau garantie reald mobiliard si cesionarea
dreptului de despagubiri in favoarea CEC BANK.

_ Programul de platd al creantei CEC BANK este prezentat in Anexa la prezentulPlan._

2. DRGFP IASI - Administratia Finantelor Publice Iasi - creditor garantat, conform
Proceselor Verbale de Sechestruy, Inscris in Tabelul definitiv de Creante cu suma garantatad de

- 728.716,57 lel.
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In perspectiva stingerii pasivului corespunzitor pirtii garantate a creantelor fiscale,
propunem rambursarea acestora, conform urmatorului program de plati:

*,

X ANULTI - 12 rate lunare egale In cuantum de 12.000 lei/luna
g ANULII - 12 rate lunare egale In cuantum de 16.000 lei/lung;

o ANULIII - 11 rate lunare egale In cuantum de 33.500 lei/luna si ultima rata de 34.117
lei.

3. DEFPL - Primaria Iasi - creditor garantat, conform Proceselor Verbale de Sechestru,
Inscris in Tabelul definitiv de Creante cu suma garantati de 380.159,00 lei.

In perspectiva stingerii pasivului corespunzitor partii garantate a creantelor datorate
bugetului local, propunem rambursarea acestora, conform urmatorului program de plati:

<> ANULT - 12 rate lunare egale In cuantum de 6.000 lei/lund
< ANULII - 12 rate lunare egale in cuantum de 8.500 lei/lun3;

<> ANULIII - 11 rate lunare egale In cuantum de 17.000 lei/luna si ultima ratd de 19.159
lei.
Avand in vedere cd, in perioda de observatie s-au acumulat datorii curente citre

bugetul local, urmare emiterii deciziilor de impunere in sumd de 111.343,00 lei, se propune
plata datoriilor curente catre bugetul local conform urmatorului program de plati:

& ANULT - 12 rate lunare egale In cuantum de 1.800 lei/luna
< ANULII - 12 rate lunare egale In cuantum de 2.500 lei/luni;

o ANULIII - 11 rate lunare egale In cuantum de 5.000 lei/lund si ultima rata de 4.743 lei.

VI1.3. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII BUGETARI
Pentru aceastad categorie de creditori, In conformitate cu bugetul de venituri si cheltuieli si
cash-flowul companiei estimat pe perioada de reorganizare, nu existd resurse pentru plata
creantelor, astfel incit se propune 0.

VL4. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII CHIROGRAFARI

Pentru aceastd categorie de creditori, in conformitate cu bugetul de venituri si
cheltuieli si cash-flowul companiei estimat pe perioada de reorganizare, nu existi resurse
pentru plata creantelor, astfel incit se propune 0.

VL5 DISTRIBUIRI CATRE CREDITORI INDISPENSABILI PENTRU ACTIVITATEA
CURENTA, CONFORM ART.96 ALIN.1

Potrivit art.96 alin.1 din Lege nr.85/2006, pentru administrarea eficient3 a procedurii, planul
poate desemna o categorie separatd de creante, compusa numai din acele creante chirografare
care, in sensul art.49 alin.(1) apartin furnizorilor fira de care activitatea debitorului nu se

~ poate destasura si care nu pot 1 tniocuitl.
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Prezentul plan prevede, pe baza listei propuse de administratorul special si confirmata de
administratorul judiciar, constituirea ca si categorie distinctd de creante, In sensul prevazut
de art.96 alin.l din Legea nr.85/2006 a categoriei de creditori indispensabili pentru
activitatea curentd care va avea urmatoarea componenta:

1. E-ON ENERGIE ROMANIA S.A. - creditor nscris in Tabelul Definitv de Creante cu o creants
in cuantm de 78.829,50 lei, pentru care se propune plata acesteia In primele 9 luni de
implementare a planului, conform urmatorului grafic:

X luna N+1 - suma de 3.830,00 lei;
X luna N+2- suma de 5.000,00 lei
- luna N+3 pina In luna N+9 - suma de 10.000 lei/luna.

2. APAVITAL S.A. Iasi - creditor inscris in Tabelul Definitv de Creante cu o creantd in cuantm
de 78.829,50 lei, pentru care se propune plata acesteia in primele 9 luni de implementare a
planului, conform urmatorului grafic:

o luna N+3 - suma de 824,00 lei;
2 luna N+2 - suma de 1.000,00 lei
o luna N+3 - suma de 1.000,00 lei

Programul de plata al creantelor pentru toate categoriile de creditori sunt
prezenatte in Anexa la prezentul Plan. '

VII. OBTINEREA DE RESURSE FINANCIARE PENTRU SUSTINEREA
REALIZARII PLANULUI SI SURSELE DE PROVENIENTA ALE ACESTORA

Pentru sustinerea indeplinirii Planului de reorganizare au fost avute In vedere doua
categorii principale de resurse financiare:

I. Venituri din vanzari de active in suma totala de 4.407.611 lej, din care, estimat pe ani:

» ANULTI - suma de 1.379.933 lei, provenita din valorificarea activelor STATIE PECO si
SPALATORIE AUTO;

<> ANULII - suma de 735.659 lei, provenita din valorificarea activului STATIE ITP
3 ANUL III - suma de 2.292.019 lei, provenita din valorificarea activului BIROURL

II.Venituri din continuarea activitarii curente, conform bugetului de venituri si
cheltueilei estimat, in suma totali de 4.407.611 lei, din care:

< ANULI-sumade 1.195.833,00 lei;
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ANULIII - suma de 2.095.000,00 lei.
Aceste previziuni au stat la baza cosntructiei bugetului de venituri si cheltuieli , a cash-flowului

*

SFa-programului-ae-pragicatre-Creaitor:
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VIII. REMUNERATIA ADMINISTRATORULUI JUDICIAR

In constructia proiectiei de cash flow a fost luat in calcul un onorariu compus din:
a) - onorariu fix in cuantum de 1.500 lei, exclusiv TVA, pentru perioada de reorganizare;
b) - un onorariu procentual de 3%, exclusiv TVA aplicabil asupra distriburilor efective cdtre

creditori.

NOTA:

Celelalte prevederi ale Planului de Reorganizare propus de debitor prin administrator
special rdman neschimbate, prin acest document modificindu-se si completandu-se capitolele
din Plan, conform hotdrarilor Adunérii Creditorilor din data de 14.05.2015.

IX. ANEXE

T APAN] o2,
0 156604 Vo
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COMPANIA NOROCEA RVR SA
Iasi, B-dul SOCOLA, Nr. 44, Judet Iasi
J22/1471/2003

15660838

LISTA FURNIZORILOR INDISPENSABILI

V3 prezentim aldturat, lista furnizorilor indispensabili desfdsurarii
activitatii:

1. E. ON ENERGIE ROMANIA SA cu sediul ales in Bacdu, str. Stefan cel
Mare nr. 22, CUI 22043010, J26/1194/2007

2. APA VITAL SA Iasi, str. M. Costachescu nr. 6, RO 700495

Administrator special,




O

PROGRAM PLATI - PERIOADA DE APLICARE A PLANULUI DE REORGANIZARE

Anexa Nr.2

TOTAL PLATI CEC BANK PLATI IN PERIOADA DE REORGANIZARE
MONEDA = RON

1|Sume inscrise in tabel 758.963 609.212 1.548.649| 6.900.000 9.816.824
2|Accesorii curente 432.360 402.118 349.484 0 1.183.962
3{Accesorii P.O. 620.970 498.446| 1.230.286 0 2.349.702

PROGRAM DE PLATI PLATI N PERIOADA DE REORGANIZARE
MONEDA = RON

2

A. |Creante de natura salariald:

1|NOROCEA LUMINITA - I[ULIANA 11.154,00] 0,2456| 0,0005 2.211 3.095 5.849 0 11.154
2|NOROCEA RADU - GABRIEL 18.090,00| 0,3983| 0,0009 3.585 5.019 9.486 0 18.090
3[BARDITA MIHAITA 4.303,00] 0,0948| 0,0002 853 . 1.194 2.256 0 4,303
4{POPISTASU DANUT 4.073,00| 0,0897| 0,0002 807 1130 2.136 0 4.073
5|CIOBANU THEODOR - OVIDIU 2.479,00] 0,0546( 0,0001 491 688 1.300 0 2.479
6|VARTOLOMEI GINA 3.135,00| 0,0690| 0,0002 621 870 1.644 0 3.135
7|LUNGU VALI - PETRU 2.179,00 0,0001 432 605 0

B. [Creante garantate:

1{CEC Bank SA Sucursala lasi 9.816.824,43| 0,8977| 0,4705 758.963 609.212| 1.548.649] 6.900.000 9.816.824
2|DEFPL lasi 380.159,00f 0,0348| 0,0182 72.000 102.000 206.159 0 380.159
3|DGRFP lasi 738.616,57 0,0675| 0,0354 144,000 192.000 402.617 0 738.617

C. |Creante bugetare:
1|DGRFP lasi 881.421,43 0,9920| 0,0422 0 0 0 0

2{CNADNR - SA 3.618,79| 0,0041| 0,0002 0 0 0 0

3.454,00

ANCOM lagi

Page 1 of 2



PROGRAM DE PLATI

PLATIIN PERIOADA DE REORGANIZARE

MONEDA = RON

Creante chirografare:
GETBACK RECOVERY SRL 448.168,85 0,0215 0 0 0 0 0
SUDOMETAL SRL 6.782,91 0,0003 0 0 0 0 0
SPRINT CAR DISTRIBUTION SRL 72.474,76 0,0035 0 0 0 0 0
SELERON SRL 1.753,68 0,0001 0 0 0 0 0
MBB LEASING SRL 1.158.280,41 0,0555 0 0 0 0 0
SALUBRIS SA 9.398,83 0,0005 0 0 0 0 0
SCHUBERT & FRANZKE SRL 8.763,00 0,0004 0 0 0 0 0
HANNA NVR SRL 6.721.234,94 0,3221 0 0 0 0 0
LINDE GAZ ROMANIA SRL 10.926,96 0,0005 0 0 0 0 0
I!\ITERSOFEX SRL 68.104,20| 0,0033 0 0 0 0 0
VIP AUTO DISTRIBUTION SRL 53.548,72 0,0026 0 0 0 0 0
SYMMETRICA SRL 5.310,98 0,0003 0 0 0 0 0
RCS & RDS SA 2.708,35 0,0001 0 0 0 0 0
Compania PC UNIC SA ' 23.751,40 0,0011 0 0 0 0 0
ASIGURAREA ROMANEASCA SA 22,008,00 0,0011 0 0 0 0 0
TOTALROMANIA SA 7.124,73 0,0003 0 0 0 0 0
CARPATICA ASIG SA 28.887,55 0,0014 0 0 0 0 o]
GROUPAMA ASIGURARI SA 27.634,76 0,0013 0 0 0 0 0
SIMIONESCU ESMERALDA 26.622,39 0,0013 0 0 0 o 0
: 703,485 2l ) it o
E. ON ENERGIE SA 78.829,50{ 0,9654( 0,0038 78.830 0 0 0
APAVITAL SA 2.823,34 0,0001 2.824 0 0 0

Creante actionari

NOROCEA RADU - GABRIEL

Page 2 of 2
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ANEXA Nr.3

BUGETUL DE VENITURI - PERIOADA DE APLICARE A PLANULUI DE REORGANIZARE

A |Venituri din activitatea de baza: 1.195.833 1.720.833 2.095.000 5.011.667
Venituri din vanzare active 1.379.933 735.659 2.292.019 4.407.611

|. TOTAL VENITURI 2.575.766 2.456.492 4.387.019 9.419.278

C Chheltuieli pentru exploatare: 1.992.481 1.445.458 2.779.147 6.217.086
a)chelt.materii prime si consumabile 119.583 129.063 157.125 405.771
b)chelt.utilitati 120.167 120.167 120.167 360.500
c)chelt.cu personalul 235.822 235.822 235.822 707.466

Q d)chelt.cu prestaii externe 99.398 80.070 126.761 306.228
e)cheltruieli impozite §i taxe 56.004 56.004 56.004 168.012
f)amortizari 229,962 221.093 203.813 654.868
g)costul activelor vandute 1.131.545 603.240 1.879.456 3.614.241

D Rezuitatul din exploatare 583.285 1.011.034 1.607.872 3.202.191
E Cheit. Financiare 432.360 402.118 349.484 1.183.962
F Rezultatul brut 150.925 608.916 1.258.388 2.018.229
G  |Impozit pe profit 0 0 0 0
H Rezultat net 150.925 608.916 1.258.388 2.018.229
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ANEXA Nr.4

FLUX DE INCASARI - PERIOADA DE APLICARE A PLANULUI DE REORGANIZARE

Disponibil inceputul perioadei 150.000 4.253 48.249 150.000

A Intrari de lichiditati {1+2+3) 2,864.933 2.855.659 4.891.019| 10.611.611( 3.537.204
1 |din activitatea curenta: 1.435.000 2.065.000 2.514.000 6.014.000( 2.004.667

2 |din aport actionari: 50.000 55.000 - 85.000 190.000 63.333

3 |incasdri vénzdri active 1.379.933 735.659 2.292.019 4,407.611| 1.469.204

B Utilizari nr.din expl.(1+..+8) 798.859 917.204 1.010.762 2.726.825 908.942
1 |materiale consumab./ serv.directe 143.500 154.875 188.550 486.925 162.308

a) materii §i materiale consumabile 100.450 144,550 175.980 420.980 140.327

b) redeventa RAR 57.400 82.600 100.560 240.560 80.187

2 |salarii 235.822 235.822 235.822 707.466 235.822

a) salarii brute 192.000 192.000 192.000 576.000 192.000

b) impozite & contrib.soc 43.822 43.822 43,822 131.466 43.822

3 |utilitati: 144.200 144.200 144.200 432.600 144.200

a) energie electrica 98.000 98.000 98.000 294.000 98.000

b) gaze naturale 26.700 26.700 26.700 80.100 26.700

c) apa 9.900 9.900 9.900 29,700 9.900

d) telecomunicatii 9.600 9.600 9.600 28.800 9.600

4 chelt.genel}bfe/senllcll terti 48.000 48.000 48.000 144,000 48.000

5 |impozite si taxe 56.000 56.000 56.000 168.000 56.000

6 |TVA de plata 171.337 278.307 338.190 787.834 262.611

7 |impozit pe profit 0 0 0 0 0

8 |alte cheltuieli 0 0 0 0 0

C Plati credite bancare 432.360 402,118 349.484 1.183.962 394.654,
a) Rate ' 0 0 0 0 0

b) Dobénzi curente 432.360 402.118 349.484 1.183.962 394.654

D Plan reorganizare 1.779.461 1.492.342 3.575.380 6.847.182( 2.282.394
a) Program pldti 1.065.613 915.812 2.181.238 4.162.663| 1.387.554

b) CEC - accesorii PO 620.970 498.446 1.230.286 2.349.702 783.234

c) DEFPL-PO 21,600 30.000 59.743 111.343 37.114

d) onorariu adm.judiciar 21.600 21.600 21.600 64.800 21.600

e) onorariu din distribuiri 49.678 26.484 82.513 158.674 52.891

E Total utiliz.nr. (B+C+D) 3.010.680 2.811.664 4.935.625| 10.757.969 3.585.990
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