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1. ASPECTE INTRODUCTIVE

1.1. CADRU LEGAL

Prezentul plan de reorganizare este fundamentat, din punct de vedere legal, pe dispozitiile
Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

Reglementarile privitoare la reorganizare sunt cuprinse in cadrul Sectiuni a 6-a, din lege,
intitulata ,,Reorganizarea”, sectiunecare cuprinde la randul ei doua paragrafe distincte:

» Paragraful 1 intitulat ,Planul’ (art. 132 — 140), in cadrul ciruia sunt reglementate in
principal aspecte privitoare la conditii pentru intocmirea, depunerea, aprobarea si confirmarea
unui plan de reorganizare precum si aspecte privitoare la efectele juridice produse de
confirmarea sau neconfirmarea acestuia, respectiv

» Paragraful 2 intitulat ,Perioada de reorganizare’ (art. 141 — 144) in care sunt
reglementate aspecte privitoare la obligatiile debitorului in perioada de reorganizare, aspecte
privitoare la mijloacele de supraveghere a acestuia pe perioada de derulare a planului de
reorganizare precum si consecintele care decurg din nerespectarea planului confirmat.

Privite la nivel de principiu, mecanismele create de legiuitor in ceea ce priveste reorganizarea
debitorilor aflati in insolventd au ca si element comun finalitatea acestora, respectiv faptul c3,
in cele din urma, conduc la o situatie mai buna decéat situatia care s-ar putea obtine in ipoteza
falimentului, atat pentru debitor cét si pentru creditori. Daci analizim, spre exemplu,
prevederile art. 133 alin. (5) din Legea nr. 85/2014 care enumera masurile adecvate de punere
in aplicare a planului de reorganizare, se va putea observa faptul ca acestea cuprind ipoteze
eterogene, care nu ar putea fi aplicate in mod concomitent. Cu toate acestea, sensul reunirii
lor in cadrul aceleiasi sectiuni, care priveste reorganizarea, este dat tocmai de aceasta
finalitate comuna a lor, respectiv capacitatea acestora de a crea o situatie mai buna decat in
ipoteza falimentului.

Se poate afirma astfel, ci nu exista doar o singura modalitate viabila prin care se
poate obtine reorganizarea debitorilor aflati in insolventa ci existd mai multe
mecanisme, puse la dispozitie de lege, a caror aplicare concreta la situatia de fapt
existentd, poate conduce in final la obtinerea unor avantaje in plus fati de ceea ce
poate fi obtinut in ipoteza falimentului debitorului.

In esentd, punerea in practicd a acestor prevederi legale conferd debitorului sansa de a-si
continua, intr-o proportie mai mare sau mai mica existenta in circuitul economic si, totodata,
creditorilor posibilitatea de a recupera intr-un grad mai mare creantele detinute impotriva
debitorului.

1.2. INDEPLINIREA CONDITIILOR PENTRU PROPUNEREA PLANULUI

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare a societdtii debitoare,
conform art. 132 alin. 1 lit. b) din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei
si de insolventa (in continuare ,Legea insolventei’), cu modificarile si completarile ulterioare,
sunt indeplinite dupa cum urmeaza:

¢ Intentia de reorganizare a activitatii Societatii a fost exprimata prin cererea introductiva
de deschidere a procedurii;
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¢ Posibilitatea reorganizarii a fost analizatd de catre administratorul judiciar in cadrul
Raportului prevazut de art.97 din Legea insolventei privind cauzele si
Imprejurarilor care au dus la aparitia insolventei debitoarei, raport care a fost
depus la dosarul cauzei. Astfel, administratorul judiciar a aratat faptul cd activitatea
debitoarei poate fi reorganizata pe baza unui plan rational de activitate si si-a exprimat
intentia de a colabora, la cererea debitorului, la intocmirea unui plan de
reorganizare a societatii;

¢ Tabelul definitiv de creante impotriva societatii SC COMALFA SRL a fost depus la
dosarul cauzei si afigsat in data de 03.05.2018, fiind publicat in BPI nr. 8798/02.05.2018.

¢ inceeace priveste termenul pentru depunerea planului de reoganizare, , prezentul plan de
reorganizare este depus in termenul de 30 de zile de la publicarea Tabelului definitiv de
creante, in conformitate cu dispozitiile art. 132 din Legea 85/2014.

¢ Societatea nu a mai fost subiect al procedurii instituite in baza Legii insolventei. Nici
Societatea gi nici un membru al organelor de conducere al acesteia nu a fost condamnat
definitiv pentru niciuna dintre infractiunile previzute de art. 132 alin. 4 din Legea
insolventei.

1.3. AUTORUL PLANULUI

Planul de reorganizare al COMALFA SRL este propus de catre administratorul special al
societatii d-nul BOTEZATU IOAN, desemnat in aceasta calitate Decizia asociatului unic
Nr. 4258/08.08.2017.

Considerentele care au determinat o asemenea optiune sunt urmitoarele:

(i) in baza atributiilor conferite de lege si de catre judecatorul-sindic, dar si prin prisma
analizei gi a controlului economico-financiar exercitat permanent asupra activitatii
societatii debitoare, administratorul special si-a conturat o imagine adecvatd asupra
tuturor posibilelor variante care pot fi puse in aplicare cu privire la reorganizarea
societatii debitoare.

(ii) de asemenea, aceastd optiune asigurd cel mai bine intreprinderea tuturor demersurilor
legale si utilizarea pérghiilor juridice oferite de lege, sub a caror reglementare se afla
debitoarea COMALFA SRL, in scopul acoperirii masei credale intr-un cuantum superior
fata de varianta falimentului.

(iii) recuperarea creantelor detinute de citre creditorii societitii prin continuarea activitatii
curente activititii acestei societiti si prin valorificarea activelor. In aceastd ipoteza
continuarea activitatii este de naturd a asigura maximizarea sanselor de recuperare a
creantelor si in cazul in care resursele financiare nu sunt suficiente, valorificarea activelor
va fi facuta lao valoare superioara.

Destinatarii acestui Plan de reorganizare — denumit in continuare ,Planul” sunt judecatorul-
»
sindic g1 creditorii inscrigi in tabelul definitiv de creante.

Creditorii monitorizeaza in perioada de reorganizare activitatea debitoarei prin intermediul
administratorului judiciar. Interesul evident al acestora pentru indeplinirea obiectivelor
propuse prin plan (acoperirea pasivului) reprezintd un suport practic pentru activitatea
administratorului judiciar, intrucat din coroborarea opiniilor divergente ale creditorilor se pot
contura cu o mai mare claritate modalitatile de interventie, in vederea corectarii sau
optimizarii din mers a modului de lucru si de aplicare a planului.
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1.4. DURATA PLANULUI

In vederea acoperirii Iintr-o cat mai mare masura a pasivului societatii debitoare, se propune
implementarea planului de reorganizare pe o perioada de 3 ani, incepand cu luna
imediat urmatoare confirmarii planului de reorganizare de catre judecatorul
sindic.

In masura in care obiectivele stabilite prin Plan nu vor putea fi realizate in intervalul propus
pentru implementarea acestuia, conform art. 139 alin. (5) din Legea insolventei, modificarea
planului de reorganizare sau prelungirea duratei acestuia se poate face oricand pe parcursul
procedurii, cu respectarea conditiilor de vot si de confirmare prevazute de prezenta de legea
insolventei. Daci modificarea planului este propusa de debitor, ea va trebui sa fie aprobata de
adunarea generala a actionarilor/asociatilor.

1.5. Scopul planului

Prezentul plan de reorganizare are ca scop principal acoperirea intr-un grad cat mai mare
a creantelor inregistrate la masa credala prin continuarea activitatii curente si prin
lichidarea activelor neesentiale pentru continuarea activitatii din patrimoniul
societatii debitoare.

In aceastd ipotezd se are in vedere continuarea activititii curente si distribuirea de sume din
excedentul obtinut. De asemenea se are in vedere valorificarea activelor care nu sunt necesare
activitatii debitoarei in vederea acoperirii creantelor inscrise in programul de plati propus prin
prezentul plan de reorganizare.

Principalele argumente in vederea acestei proceduri sunt:
> continuarea activitatii comerciale, cresterea cifrei de afaceri si diversificarea obiectului

de activitate in vederea obtinerii de excedent in vederea distriburii;
> valorificarea activelor imobile excedentare existente in patrimoniul societatii atat timp

cat in cadrul acestora nu se desfagoara activitate, este de natura sa creasca sansele de
valorificare ale acestora la o valoare superioara valorii de lichidare in cadrul unei
proceduri de faliment.

2. Prezentarea societatii COMALFA SRL

2.1. PREZENTAREA GENERALA A SOCIETATII

2.1.1. IDENTIFICAREA SOCIETATII COMALFA SRL

Denumire: COMALFA SRL

Forma juridica: Societate cu raspundere limitata

Sediu social: Municipiul Sat Popricani, com. Popricani jud. Iagi
Administrator special: Botezatu Ioan

CUL: RO 6789460

Nr. de inregistrare la ORC: J22/3201/1994

2.1.2. OBIECTUL DE ACTIVITATE
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Obiectul principal de activitate al societatii, conform clasificarii activititilor din economia
nationala (CAEN) este ,Comert cu aminuntul in magazine nespecializate, cu vanzare
predominanta de produse nealimentare”- Cod CAEN 4719.

2.1.3. STRUCTURA ASOCIATIVA A SOCIETATII
Societatea SC COMALFA SRL este o societate cu raspundere limitatd cu capital subscris si
varsat de 1.040 ron, divizat in 104 parti sociale de 10 lei fiecare, cu cota de participare la

beneficii si pierderi de 100%

Structura actionariatului este urmatoarea :

Nr. parti | Ponderea
ASOCIAT sociale in capitalul
social
BOTEZATU U A
TOAN 104 - 100,00%
TOTAL 104 | 100,00 %

2.1.4. MANAGEMENTUL ACTUAL AL SOCIETATII

In prezent, administrarea societatii se realizeaza de catre administratorul special Botezatu
JIoan, desemnat prin Decizia asociatului unic din data de 08.08.2017.

Mentionam faptul ca administrarea societatii se realizeaza de citre administratorul special
" sub supravegherea administratorului judiciar, potrivit revederilor art. 87 alin. 1 lit. a din
Legea insolventei nr. 85/2014.

3. EVOLUTIA SITUATIEI FINANCIARE PANA LA DATA DESCHIDERII
PROCEDURII DE INSOLVENTA

3.1 STRUCTURA PATRIMONIALA $I FINANCIARA A COMPANIEI LA MOMENTUL DESCHIDERII
PROCEDURII INSOLVENTEI

La data deschiderii procedurii generale de insolventd, situatia COMALFA SRL era critici
datoritd blocajului financiar in care se afla, aceastid fiind in imposibilitatea s& asigure
capitalul de lucru necesar pentru continuarea activitatii.

In cele ce urmeazid vom analiza situatia economico-financiard a debitoarei la data de
deschiderii procedurii insolventei respectiv 05.07.2017 . Analiza a fost intocmitd in baza

situatiilor financiare furnizate de debitoare administratorului judiciar.

Situatia patrimoniala a COMALFA SRL la 31.12.2016 este urmatoarea:

Page 8 of 47



Bilantul contabil al

COMALFA SRL - pentru perioada 2014 — 2016

Denumirea indicatorilor

Exercitiul financiar

2014 2015 2016
Imobilizari necorporale 0,00 0,00 0,00
Imobilizéari corporale 741.774,00 720.896,00 32.127,00
Imobilizari financiare 0,00 0,00 0,00
Total active imobilizate 741.774,00 720.896,00 32.127,00
Stocuri 1.348.111,00 1.709.505,00 1.923.104,00
Creante 431.280,00 1.398.210,00 1.752.949,00
Investitii pe termen scurt 0,00 0,00 0,00
Casa si conturi la banci 92.312,00 -194.202,00 -224.804,00
Total active circulante 1.871.703,00 2.913.513,00 3.451.249,00
Cheltuieli in avans 18.161,00 17.726,00 17.726,00
TOTAL ACTIV 2.631.638,00 3.652.135,00 3.501.102,00
Datorii: sume care trebuie platite intr-o | o0 o) o, 1.626.172,00 1.851.961,00
perioada de un an
din care datorii comerciale 596.451,00 1.626.172,00 1.851.961,00
Da‘torui sume care trebuie platite intr-o 175.866,00 125.724,00 81.926.00
perioada mai mare de un an
Total datorii 772.317,00 1.751.896,00 1.933.887,00
Provizioane 0,00 0,00 0,00
Subventii pentru investitii 0,00 0,00 0,00
Venituri inregistrate in avans 0,00 91,00 95.925,00
Capital subscris varsat 1.040,00 1.040,00 1.040,00
Capital subscris nevirsat 0,00 0,00 0,00
Patrimoniul regiei 0,00 0,00 0,00
Total capital 1.040,00 1.040,00 1.040,00
Prime de capital 0,00 0,00 0,00
Rezerve din reevaluare 741.714,00 741.714,00 0,00
Rezerve 894.722,00 894.722,00 1.130.615,00
Actiuni proprii 0,00 0,00 0,00
Ca.st1gur‘1 leggte de instrumentele de 0,00 0,00 0,00
capitaluri proprii
Plerd?n legate de instrumentele de capitaluri 0,00 0,00 0,00
proprii
Rezultatul reportat 97.326,00 221.844,00 262.673,00
Rezultatul exercitiului financiar 124.519,00 40.828,00 76.962,00
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Repartizarea profitului 0,00 0,00 0,00
Total capitaluri proprii 1.859.321,00 1.900.148,00 1.471.290,00
Total capital permanent 2.035.187,00 2.025.872,00 1.553.216,00
Patrimoniul public 0,00 0,00 0,00
Total capitaluri 2.631.638,00 3.652.135,00 3.501.102,00
TOTAL PASIV 2.631.638,00 3.652.135,00 3.501.102,00
Situatia financiarda a COMALFA SRL 1a 31.12.2016 este urméatoarea :
Explicatii 31.12.2016
I. ACTIVITATEA DE EXPLOATARE
Venituri, din care: 1.789.737
Cifra de afaceri 1.768.590
Venituri din vAnzarea marfurilor 1.579.032
Alte venituri din exploatare 21.147
Cheltuieli de exploatare, din care: 1.658.164
Materii prime, materiale consumabile 31.750
Alte cheltuieli 2.042
Energia si apa 17.979
Cheltuieli privind marfurile 1.350.403
Reduceri comerciale primite 5.766
Cheltuieli cu personalul 133.291
Alte cheltuieli de exploatare 123.348

EBIT = Rezultat din exploatare
II. ACTIVITATEA FINANCIARA
Venituri financiare total 285

Cheltuieli financiare total 29.178
Rezultat financiar -28.893
III. ACTIVITATEA EXTRAORDINARA
Venituri extraordinare 0,00
Cheltuieli extraordinare 0,00
Rezultat extraordinar 0,00
VENITURI TOTALE 1.790.022
CHELTUIELI TOTALE 1.687.342
PIERDERE BRUTA 0,00
Impozit pe profit 25.718
Pierdere net 0,00
Profitul net 76.962

Analizdnd situatia indicatorilor economici la momentul deschiderii procedurii generale de
insolventd administratorul judiciar a constatat ca starea societatii reprezinta un dezechilibru
financiar pe termen scurt si lung datorat in principal investitiilor realizate, a lipsei capitalului
de lucru si a unor creante greu de recuperat.

Structura activului COMALFA SRL este urmatoarea :

¢ active imobilizate = 0,92%%
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s active circulante =98,58%%
e cheltuieliin avans = 0,51%%

I

B Active imobilizate
8 Active circulante

# Cheltuieli in avans

Structura pasivului societatii COMALFA SRL este urmatoarea :

e datorii pe termen scurt = 91,19%
e datorii pe termen lung = 4,03%
e venituriin avans = 4,72%
e total capitaluri proprii = 0,05%

e patrimoniul public = 0,00%

= datorii pe termen scurt
# datorii pe termen lung
# venituri in avans

= total capitaluri proprii

M patrimoniul public

Analiza situatiei patrimoniale a fost intocmitd pe baza situatiilor financiare anuale intocmite
de debitor si inregistrate la Administratia Financiad a Judetului Iasi, pentru perioada 2014-
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2016, respectiv 3 ani anteriori deschiderii procedurii generale de insolventd, cu scopul de a
obtine o imagine completa si detailati a evolutiei situatiei economico-financiare a debitoarei si
a cauzelor care au condus la starea de insolvent.

Denumirea indicatorilor

Exercitiul financiar

2014 2015 2016

Imobilizéiri necorporale 0,00 0,00 0,00
Imobilizéri corporale 741.774,00 720.896,00 32.127,00
Imobiliziri financiare 0,00 0,00 0,00

Total active imobilizate 741.774,00 720.896,00 32.127,00
Stocuri 1.348.111,00 1.709.505,00 1.923.104,00
Creante 431.280,00 1.398.210,00 1.752.949,00
Investitii pe termen scurt 0,00 0,00 0,00

Casa si conturi la banci 92.312,00 -194.202,00 -224.804,00
Total active circulante 1.871.703,00 2.913.513,00 3.451.249,00
Cheltuieli in avans 18.161,00 17.726,00 17.726,00
TOTAL ACTIV 2.631.638,00 3.652.135,00 3.501.102,00
1Blaet;(l)lru: sume care trebuie platite intr-o perioads de 596.451,00 1.626.172,00 1.851.961,00
din care datorii comerciale 596.451,00 1.626.172,00 1.851.961,00
Da’toru: sume care trebuie pldtite intr-o perioadi 175.866,00 125.724,00 81.926,00
mai mare de un an

Total datorii 772.317,00 1.751.896,00 1.933.887,00
Provizioane 0,00 0,00 0,00
Subventii pentru investitii 0,00 0,00 0,00
Venituri inregistrate in avans 0,00 91,00 95.925,00
Capital subscris virsat 1.040,00 1.040,00 1.040,00
Capital subscris nevarsat 0,00 0,00 0,00
Patrimoniul regiei 0,00 0,00 0,00

Total capital 1.040,00 1.040,00 1.040,00
Prime de capital 0,00 0,00 0,00
Rezerve din reevaluare 741.714,00 741.714,00 0,00
Rezerve 894.722,00 894.722,00 1.130.615,00
Actiuni proprii 0,00 0,00 0,00
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri 0,00 0,00 0,00

proprii
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Plerdf;m legate de instrumentele de capitaluri 0,00 0,00 0,00
proprii

Rezultatul reportat 97.326,00 221.844,00 262.673,00
Rezultatul exercitiului financiar 124.519,00 40.828,00 76.962,00
Repartizarea profitului 0,00 0,00 0,00

Total capitaluri proprii 1.859.321,00 1.900.148,00 1.471.290,00
Total capital permanent _ 2.035.187,00 2.025.872,00 1.553.216,00
Patrimoniul public 0,00 0,00 0,00

Conform Bilantului contabil depus la ANAF DGRFP lasi, valabil la data de 31.12.2016, societatea
debitoare detinea in patrimoniu urmatoarele active:
Active imobilizate In suma de 32.127,00 lei, din care:
Imobilizari corporale, in suméa de 32.127,00 lei
Din care:
Terenuri 8.800 lei
Constructii 6.637 lei
Imobilizari corporale in curs 16.690 lei
Imobilizari necorporale in suma de 0,00 lei
Imobilizari financiare in suma de 0,00 lei

Active circulante In suma de 3.451.929,00 lei, din care:
Stocuri in suma de 1.923.104,00 lei
Creante de incasat in suma de 1.752.949,00 lei
Disponibil in casieria societatii in suma de -224.804,00 lei
Investitii pe termen scurt in suma de 0,00 lei
Cheltuieli inregistrate in avans: in suméa de 17.726,00 lei
Conform Balantei de verificare intocmite la data de 30.06.2017, luna anterioara intririi
in insolventd, societatea debitoare detinea in patrimoniu urmitoarele active:

Active imobilizate in suma de 32.127,00 lei, din care:
Imobilizari corporale, in suma de 32.127,00 lei

Din care:

Terenuri 8.800 lei

Constructii 6.637 lei

Imobilizari corporale in curs 16.690 lei
Imobilizari necorporale in suma de 0,00 lei
Imobilizari financiare in suma de 0,00 lei

Active circulante in suma de 4.595.091,00 lei, din care:
Stocuri in suma de 2.842.307,00 le1
Creante de incasat In suma de 1.729.398,00 lei
Disponibil in casieria societatii in suma de 5.660,00 lei
Investitii pe termen scurt in suma de 0,00 lei
Cheltuieli inregistrate in avans: in suméa de 17.726,00 lei

Creantele de incasat in suma de 1.729.398,00 lei inregistrate in contabilitate la 30.06.2017 cuprind
urmatoarele categorii:

206.372 lei — Furnizori debitori

998.417 lei — Clienti

407.501 lei — Debitori diversi
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115.000 lei — Clienti facturi de intocmit

2.108 lei - Sume in curs de clarificare - Popriri

Denumirea indicatorilor

Exercitiul financiar

2014 2015 2016
Cifra de afaceri neti 2.997.417,00 3.429.136,00 1.768.590,00
Vemtgrl aferente costului productiei in curs de 0,00 0,00 0,00
executie
Prodl'l.ct,:}a reghzgta Vde entitate pentru scopurile sale 0,00 0,00 0,00
proprii si capitalizati
Alte venituri din exploatare 9.234,00 703,00 21.147,00
Venituri din subventii 0,00 0,00 0,00
Total venituri din exploatare 3.006.651,00 3.429.839,00 1.789.737,00
Cheltuieli privind stocurile 2.465.434,00 2.894.814,00 1.396.405,00
Cheltuieli cu personalul 167.085,00 170.056,00 133.291,00
Cheltuieli de exploatare privind amortizarile si
ajustdrile de valoare privind imobilizdrile corporale si | 64.282,00 20.878,00 5.120,00
necorporale
Cheltweh de‘exploatare privind ajustéri de valoare 0,00 0,00 0,00
ale activelor circulante
Cheltuieli privind prestatiile externe 84.073,00 219.725,00 63.029,00
Chelﬂtmeh cu alte impozite, taxe si virsdminte 12.433,00 4,480,00 59.109,00
asimilate
Alte cheltuieli de exploatare 7.048,00 19.612,00 1.210,00
Cheltuieli cu dobanzile de refinantare inregistrate de
entititile radiate din Registrul general si care mai au | 0,00 0,00 0,00
in derulare contracte de leasing
Ajustéri privind provizioanele 0,00 0,00 0,00

Total cheltuieli de exploatare

2.800.355,00

3.329.565,00

1.658.164,00

REZULTATUL DIN EXPLOATARE 206.296,00 100.274,00 131.5673,00

Venituri din interese de participare 0,00 0,00 0,00

Vemtu.rl dlq altellnve.s!;lt;n si Imprumuturi care fac 0,00 0,00 0,00

parte din activele imobilizate

Venituri din dobanzi 5,00 3,00 285,00

Alte venituri financiare 972,00 40,00 0,00
Total venituri financiare 977,00 43,00 285,00
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.AJustér.ll de ‘valoa.re privipd imobih'zé}rile .ﬁnanciare si 0,00 0,00 0,00
investitiile financiare detinute ca active circulante
Cheltuieli privind dobanzile 54.503,00 29.320,00 29.178,00
Alte cheltuieli financiare 5.758,00 21.297,00 0,0‘0

“Total chéltqie_li ﬁhanciare\: 60.261,00 | 50.617,00 29.178,00
REZULTATUL FINANCIAR -59.284,00 -50.574,00 -28.893,00
REZULTATUL CURENT . 147.012,00 49.700,00 102.680,00
Venituri extraordinare 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli extraordinare 0,00 0,00 0,00
REZULTATUL ACTIVITA'}‘II

EXTRAORDINARE 0,00 0,00 0,00
Venituri totale 3.007.628,00 3.429.882,00 - 1.790.022,00
Cheltuieli totale ; 2.860.616,00 ) | 3.880.182,00 1.687.342,00
REZULTATUL BRUT 147.012,00 49.700,00 102.680,00
Cheltuieli cu impozitul pe profit si alte impozite 22.493,00 8.872,00 25.718,00
REZULTATUL EXERCITIULUI FINANCIAR 124.5619,00 | 40.828,00 76.962,00

3.2. PRINCIPALELE CAUZE CARE AU DETERMINAT AJUNGEREA SOCIETATII IN STARE DE
INSOLVENTA

Insolventa societatii SC COMALFA SRL este rezultatul coroborat al unor factori externi si
interni care si-au pus amprenta asupra situatiei actuale a societatii.

Analiza demarata de administratorul judiciar releva si o serie de alti factori care au generat
decapitalizarea gi erodarea continud a activitatii societatii pe parcursul ultimilor 2 ani.

Conform analizei economico-financiare si comerciale a activitatii debitoarei S.C. COMALFA
SRL, pentru perioada 2014 - 31.12.2016, in opinia administratorului judiciar s-au putut
desprinde urmatoarele concluzii obiective asupra cauzelor si imprejurarilor care au
condus la aparitia starii de insolventa:

> principala cauza care a condus la aparitia insolventei societatii debitoare o reprezinta in
opinia administratorului judiciar, acumularea de datorii in timp si imposibilitatea de a
acoperi obligatiile de plata raportat la faptul ci societatea are creante la a caror recuperare
au fost intampinate dificultati si active corporale care au fost instrinate partial si pentru care
nu s-a incasat pretul partial;

> pe un fond al recuperarii dificile a creantelor, un factor determinant a fost faptul ca
societatea nu a putut obtine sursele financiare de plata a datoriilor catre organul fiscal fapt
ce a determinat demararea procedurilor de executare silita fiscalad care au condus la poprirea
conturilor bancare ale debitoarei precum si demararea de actiuni impotriva tertilor popriti,
respectiv a clientilor debitoarei — au creat probleme de lichiditate societdtii debitoare si
probleme in desfagurarea activitatii in bune conditii
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In aceste conditii, situatia economica-financiara a societatii, in special fluxul de numerar s-a
inrautatit, deficitul de cash-flow a crescut, iar societatea a ajuns, practic, in imposibilitatea
de a-si derula activitatea;

Actiunea factorilor economici specifici activitatilor prestate in domeniul comercializarii
materiale constructiilor, scaderea pietei caracteristica pentru perioada de recesiune
prelungita pe care o traverseaza economia Roméniei in ultimii ani. Activitatea societétii
COMALFA SRL are la baza colaborarea cu firme de constructii care, la randul lor, au clienti
beneficiari de fonduri europene si de stat, respectiv, primarii/unitati teritoriale — creind o
relatie in lant, in contextul descris, a ultimilor ani, s-au diminuat semnificativ oportunitatile
de participare si castigare a licitatiilor/achizitiilor publice avand in vedere ca 1in ultimii ani
nu au fost derulate protecte de finantare in domeniu.

dificultati in derularea obiectului de activitate, reprezentantii firmei neavand capacitatea de
administrare, management si adaptare / orientare spre o activitate care si anuleze
deficientele activitatii prestate si sd creeze un business care si genereze flux financiar
permanent,

probleme de lichiditate generate de incapacitatea firmei de a face fata la termen platii
datoriilor scadente prin prisma transformarii activelor circulante sub forma de creante si
stocuri In disponibilitati; de asemenea, si activele imobilizate au o lichiditate foarte redusa

dezechilibre financiare pe termen scurt si pe termen lung determinate de termenele de
lichiditate ale creantelor si de exigibilitate a datoriilor;

dezechilibru financiar pe termen scurt generat de insuficienta finantarii ciclice din
resursele ciclice, respectiv a finantarii cheltuielilor aferente exploatarii din excedentele

exploatarii;
deteriorarea gradului de autonomie financiara a intreprinderii;

putem concluziona ca administrarea activitatii in contextul acumularii de datorii in timp
coroborat cu dificultati in recuperarea creantelor si neintelegerile aparute in relatia cu un
colaborator au determinat blocarea activitatii si imposibilitatea de acoperire a datoriilor.

dificultati in derularea obiectului de activitate, reprezentantii firmei neavand capacitatea de
administrare, management si adaptare / orientare spre o activitate care si anuleze
deficientele activitatii prestate si si creeze un business care sd genereze flux financiar
permanent.
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4. STAREA SOCIETATII LA DATA PROPUNERII PLANULUI

4.1. EVALUAREA ACTIVULUI COMPANIEI

in scopul determindrii valorii activului societétii s-a procedat la efectuarea inventarierii
patrimoniului debitoarei si la evaluarea acestuia. Evaluarea activului debitoarei a fost
realizata de PFA Florescu Oana, membru ANEVAR.

Scopul raportului de evaluare consta in estimarea valorii de piatd a activului si a garantiilor
COMALFA SRL, acestora la data evaluarii.

Nr. crt Denumirea bunurilor inventariate
1 Teren intravilan curti-constructii 504,00 mp, Loc. | Contract ipoteci la PRO
Popricani, Jud. lasi CREDIT BANK —rang 1
si sechestru la AJFP
Tasi rang I1
2 Constructie de locuit extinsi la spatiu comercial | Contract ipoteci la PRO
situata pe terenul prezentat la punctul 1, situata in | CREDIT BANK - rang I
Loc. Popricani, Jud. Iasi si sechestru la AJFP
Tasi rang I1
3 Cantar platforma Selirom Liber de sarcini
4 Tabletd Samsung Liber de sarcini

Analizele si calculele intreprinse in cadrul raportului de evaluare au condus la
emiterea opiniei potrivit careia valoarea de piata a proprietatii imobiliare
identificata mai sus, exclusiv T.V.A. este de: 670.602 LEI, echivalentul a
144.477 EURO.

Valoarea de lichidare este: 108.358 Euro, echivalentul a 502.952 Lei.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

4.2. PASIVUL SOCIETATII

Pasivul reprezinta totalitatea datoriilor societatii, precum si sursele de provenienta ale
capitalurilor proprii si imprumutate.
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Potrivit prevederilor Legii nr. 85/2014, pentru creantele nascute anterior datei deschiderii
procedurii insolventei, creditorii societatii trebuie sa formuleze cerere de inscriere la masa
credala in termenul stabilit de judecatorul — sindic prin sentinta de deschidere a procedurii
insolventei. Astfel, Legea recunoaste numai datoriile societatii inscrise in tabelul definitiv de
creante.

4.3. TABELUL DEFINITIV AL CREANTELOR

Tabelul definitiv cuprinde toate creantele asupra averii debitorului la data deschiderii
procedurii, acceptate in tabelul preliminar gi impotriva carora nu s-au formulat contestatii in
conformitate cu prevederile art. 111, precum sgi creantele admise in urma solutionarii

contestatiilor. In acest tabel se aratd suma solicitatd, suma admisa si rangul de prioritate a
creantei.

Tabelul definitiv, prezentat integral in anex#, a fost afisat la Tribunalul Iasi la data de

03.05.2018, fiind publicat in BPI in buletinul nr. 8798/02.05.2018.

Repartizarea pasivului pe grupe de creante se prezinta in felul urmator:

Lei
Grupa Creanta acceptati
Creante garantate - art.159 pct. 3 670.602,00
Creante bugetare - art. 161 pct. 4 70.468,93
Creante chirografare - art. 161 pct. 8 381.610,70
- TOTAL - : g 1.122.681,63

Tabelul definitiv este intocmit in conformitate cu dispozitiille Legii Insolventei, creantele
creditorilor fiind admise in categoriile de creante care le corespund dupd cum urmeaza:

¢ creante care beneficiazd de o cauzid de preferintd sunt acele creante care sunt

insotite de un privilegiu gi / sau de un drept de ipoteca si / sau de drepturi asimilate
ipotecii, potrivit art. 2.347 din Codul civil, i / sau de un drept de gaj asupra bunurilor din
patrimoniul debitorului, indiferent dacd acesta este debitor principal sau tert garant fata
de persoanele beneficiare ale cauzelor de preferintad. In cazul in care debitorul este tert
garant, creditorul care beneficiazd de o cauzad de preferintd va exercita drepturile
corelative numai in ceea ce priveste bunul sau dreptul respectiv. Aceste cauze de
preferinta au intelesul dat lor de Codul civil, daca prin lege speciala nu se prevede altfel;
creante bugetare reprezinta creantele constand in impozite, taxe, contributii, amenzi gi
alte venituri bugetare, precum si accesoriile acestora. Isi pastreaza aceastd natura si
creantele bugetare care nu sunt acoperite in totalitate de valoarea privilegiilor, ipotecilor
sau a gajurilor detinute, pentru partea de creanta neacoperita;

creditori chirografari sunt creditorii debitorului Inscrisi in tabelele de creante care nu
beneficiazd de o cauza de preferintd. Sunt creditori chirografari si creditorii care
beneficiaza de cauze de preferinta, ale caror creante nu sunt acoperite in totalitate de
valoarea privilegiilor, a ipotecilor sau a gajurilor detinute, pentru partea de creanta
neacoperita. Simpla inscriere in Arhiva Electronica de Garantii Reale Mobiliare a unei
creante nu determina transformarea acesteia in creanta care beneficiaza de o cauza de
preferinta.
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Conform prevederilor Legii insolventei nr. 85/2014, in temeiul art. 103, creantele
beneficiare ale unei cauze de prefenite se inscriu in tabelul definitiv pana la valoarea garantiei
stabilitd prin evaluare, dispusa de administratorul judiciar sau de lichidator. In cazul in care
valorificarea activelor asupra carora poartd garantia se va face la un pret mai mare decéat
suma 1nscrisa in tabelul definitiv sau definitiv consolidat, diferenta favorabild va reveni tot
creditorului garantat, chiar dacd o parte din creanta sa fusese inscrisd ca si creantd
chirografara, pana la acoperiea creantei principale si a accesoriilor ce se vor calcula.

In temeiul art. 103 din Legea Insolventei, administratorul judiciar a dispus efectuarea unei
evaluari a bunurilor aflate in patrimoniul Societatii in scopul determindrii valorii de piatasi a
valorii de lichidare a acestor garantii, pentru estimarea comparativa a valorilor de valorificare
a bunurilor in cazul intrarii in faliment §i in cazul derularii procedurii de reorganizare
judiciara. Evaluarea a fost intocmita cu respectarea prevederilor legale, de catre, un evaluator
membru ANEVAR in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS).

In urma confirmarii rezultatelor raportului de evaluare, creditorii beneficiari ai unor cauze de
preferinta au fost inscrigi in tabelul definitiv de creante la valoarea stabilita prin evaluare.

4.4. ANALIZA EVOLUTIEI SOCIETATII

In cele ce urmeaza, vom prezenta o analizd comparativa a situatiei activului §i pasivului
societatii la data deschiderii procedurii insolventei, respectiv iulie 2017.

Desi, in perioada de referinta, societatea a inregistrat venituri financiare modice ,efectuarea
de cheltuieli au condus la inregistrarea unui excedent brut inaintea platii dobanzii si a
impozitului pe profit de 201.515 lei in 2014, 79.020 lei in anul 2015 ( -122.495 lei, -60,79%)
pentru ca la nivelul exercitiului financiar 2016 sa ajunga la 131.858 lei ( + 52.838 lei, + 66,
87%).

2.000.000 , 130,000 -
6.000.000

8.000.000

M Venituri din Vanzarea marfurilor & Costul marfurilor vandute
# Marja comerciala ¥ Productia exercitiului
W Consumuri intermediare & Valoarea adaugata

# Excedentul brut de exploatare % Rezultatul exploatarii

Analiza profitabilitatii prin ratele rentabilitatii comerciale

Ratele rentabilitatii comerciale / rapoartele de marja:
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COMALFA SRL - pentru perioada 2014 — 2016
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor
2014 2015 2016
rata medie a profitului (rata marjei nete) 0,04 0,01 0,04
rata marjei brute 0,09 0,04 0,07
rata marjei nete de exploatare 0,06 0,03 0,06
rata marjei brute de exploatare 0,07 0,03 0,07
rata marjei brute asupra valorii addugate 0,60 0,45 0,38
rata marjei comerciale 0,21 0,11 0,24
rata rentabilitatii veniturilor (vs. rezultat din exploatare) 0,07 0,03 0,07
rata rentabilititii veniturilor (vs. rezultat curent) 0,05 0,01 0,06
rata rentabilitdtii veniturilor (vs. rezultat net) 0,04 0,01 0,04
rata rentabilititii economice 0,08 0,03 0,04

Analiza rentabilitatii economice, vizand eficienta capitalului alocat activitatii productive a firmei
evidentiatd, incepand cu exercitiul financiar 2014, se remarca incapacitatea resurselor controlate de
firma de a atrage beneficii economice pe toate palierele de acumulare a rezultatelor, activitatea
desfagurata fiind, totusi, una profitabila.

Ratele rentabilitdtii activului

Ratele rentabilititii activului total:
S.C. COMALFA SRL - pentru perioada 2014 — 31.12.2016
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor

2014 2015 2016
vs. rezultatul din exploatare 0,08 0,03 0,04
vs. excedentul brut din exploatare 0,10 0,04 0,03
vs. excedentul brut inainte de plata dobanzii si impozitului pe profit 0,08 0,02 0,04
vs. profit brut 0,06 0,01 0,03
vs. profit net 0,05 0,01 0,02

Ratele rentabilitdtii resurselor consumate
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Analiza rentabilitatii resurselor consumate evidentiaza o rentabilitate la limitd la asupra
rezultatului din exploatare, rezultatul exploatarii fiind erodat sub impactul cheltuielilor

financiare si a cheltuielilor cu personalul.

Ratele rentabilititii resurselor consumate:
COMALFA SRL - pentru perioada 2014 — 2016
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor
2014 20156 2016
’cheltuieli totale 2.860.616,00 3.380.182,00 1.687.‘342,00
vs. rezultat din exploatare 0,07 0,03 0,08
vs. rezultat inaintea platii dobAnzii si impozitului pe profit 0,07 0,02 0,08
vs. profit net 0,04 0,01 0,05
Rata de acoperire a dobanzii
Rata de acoperire a dobanzii:
COMALFA SRL - pentru perioada 2014 - 2016
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor
2014 2016 2016
'Exceo‘entu‘l brut / 1psuﬁc1enta brutd inaintea platii dobAnzii si 201.515,00 79.020,00 131.858,00
impozitului pe profit
Cheltuieli privind dobanzile 54.503,00 29.320,00 29.178,00
Rata de acoperire a dobanzilor 3,70 2,70 4,52

Analiza riscului de faliment . Modelul Altman

Analiza riscului de faliment s-a realizat prin modelul Altman

avut pe toata perioada analizata o evolutie crescatoare.

sl evidentiaza ca societatea a

Denumirea indicatorilor

Exercitiul financiar

2014 2015 2016
R1=(Ac-Dc)/activ total 0,48 0,35 0,46
R2=autofinantarea/activ total 0,05 0,01 0,02
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R3=rezultat inaintea platii dobanzii gi impozitului pe profit/datorii totale 0,26 0,05 0,07
R4=capital propriu/datorii totale 2,41 1,08 0,76
R5=Cifra de afaceri/activ total 1,14 0,94 0,51

Din continutul indicatorilor rezulta ca nivelurile lor sunt cu atdt mai bune cu cat inregistreaza
o valoare absolutd mai mare. Indicatorul situat peste 3 in anul 2014 — semnifica o situatie
financiard buni, societatea fiind solvabils. in anii 2015 si 2016 , indicatorul cuprins intre 1,8
si 3 denota o situatie financiara dificila cu performante vizibil diminuate si apropiate de pragul

starii de faliment

2016

Determinare risc de faliment - Modelul Altman

scorZ

Modelul Conan & Holder

Analiza riscului de faliment prin modelul Conan & Holder evidentiaza ci la nivelul perioadei
2014 -2016 societatea a avut scozul Z cuprins intre 0,1815 si 0,3245 ceea ce indica starea
economica buna, iar probabilitatea producerii riscului de faliment este mica situatd sub 10 %.

Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor
2014 2015 2016
R1=EBE)datorii totale 0,3475 0,0799 0,0604
R2=capital propriu/total pasiv 0,7065 0,5203 0,4202
R3=(Ac-S)/Datorii pe termen scurt 0,8778 0,7404 0,8251
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R4=cheltuieli financiare/cifra de afaceri ’ 0,0201 ‘ 0,0148 ’ 0,0165 ’

0,5406

Rb5=cheltuieli cu personalul/valoarea adiugata 0,3730

scor Z

Determinare risc de faliment -
Modelul Conan&Holder

0,0500 +

0,0000 47

Analiza evolutiei structurii veniturilor si cheltuielilor inregistrate de debitoare in perioada de
observatie administratorul judiciar a concluzionat urméatoarele :

> Debitoarea a desfasurat o activitate redusd in perioada de observatie demarind si
activitatea de comercializare produse pentru constructii fapt care a determinat o crestere a
cifrei de afaceri in ultimul trimestru.

4.5, SIMULAREA FALIMENTULUI

Pornind de la scopul unui plan de reorganizare de a indestula creditorii intr-o misura mai
mare decat in cazul falimentului, analiza acestei din urma ipoteze are un rol de referintiin
elaborarea planului.

Despagubirile ce urmeaza a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie
cu valoarea estimativa ce ar putea fi primita prin distribuire in caz de faliment, au fost
determinate tinand cont de prevederile art. 159 si art. 161 din Legea nr.85/2014.

in ipoteza in care fata de societatea debitoare se va deschide procedura falimentului, activitatea ar fi
intrerupta si activele societatii debitoare ar fi valorificate. In conformitate cu raportul de evaluare a
patrimoniului debitoarei, valoarea de lichidare a patrimoniului societatii debitoare este 670.602 lei.
Situatia centralizata a distribuirilor ce ar fi efectuate catre creditori, in ipoteza
falimentului

CREANTA IN | DISTRIBUIRE
CREDITOR TABEL IN CAZ DE
DEFINITIV | FALIMENT

% de
acoperire
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Cheltuieli de procedura aprox. 10% 67.060,20
Creante garantate 670.602,00 603.541,80 90,00%
Creante bugetare 70.468,93 0,00 0,00%
Creante chirografare 381.610,70 0,00 0,00%
TOTAL 1.122.681,63 670.602,00 59,73%

Respectandu-se prevederile art. 159 si 161 din Legea 85/2014, din valoarea totala a sumelor
obtinute in ipoteza lichidarii patrimoniului societatii, suma de 670.602 lei ar urma sa fie
distribuitd creditorilor din categoria creantelor garantate, acestia fiind indestulati pe
total grupa in proportie de 90%. Distribuirile in cauzid ar urmea sa se realizeze din bunurile
care au fost afectate de catre societate pentru garantarea acestor creante si din creantele ce au
fost ipotecate in favoarea creditorilor bancari.

Creditorii bugetari care detin creante in valoare de 70.468,93 lei ar beneficia de distribuiri
de sume in procent de 0% din totalul creantei detinute.

Creditorii chirografari aflati sub incidenta art. 161 pct. 9 avand conform listei preliminare
a creditorilor o creanta in cuantum total de 381.610,70 lei ar beneficia de distribuiri de sume
in procent de 0 % din totalul creantei detinute.

De asemenea, s-a luatin considerare suma de 67.060 lei, reprezentand costuri aferente
procedurii de faliment: onorariul fix si variabil al lichidatorului judiciar ce urmeaza a fi
desemnat in aceasta calitate, 2% contributie UNPIR, servicii de contabilitate, juridic,
administrativ efectuate de salariati in perioada de faliment, taxe si impozite locale, alte
cheltuieli de conservare a activului: paza, asigurare, utilitati, arhivare, impozite, etc. care se
vor naste pe parcurs.

in concluzie, procentul estimat de acoperire a masei credale intr-o procedura de
faliment este 59,73% raportat la totalul pasivului societatii.
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5. STRATEGIA DE REORGANIZARE

Strategia de reorganizare reprezintd ansamblul de masuri necesare a fi intreprinse de
Debitoare, in vederea implementarii planului in scopul distribuirilor catre creditorii sai, in
cuantumul indicat in programul de plati.

Prezentul plan de reorganizare are ca scop principal reorganizarea societatiiin vederea
acoperirii in masura cat mai mare a creantelor inscrise in tabelul definitiv.

Dintre masurile adecvate reusitei planului, prevazute de art. 133 alin. 5 din Legea 85/2014,
consideram ca se impun, raportat la specificul activitatii si al activelor desinute de aceasta,
urmatoarele masuri :

> Art. 133 alin 5 lit. A. Conducerea de catre administratorul special a activitatii
debitoarei sub supravegherea administratorului judiciar .
> Art.133 alin 5 lit. B. Resursele financiare pentru sustinerea realizarii planului

sunt cele obtinute din activitatea curentd, precum si valorificarea bunurilor
excedentare aflate in patrimoniul societatii

> Art. 133 alin 5 lit F Lichidarea partiala sau totala a activului debitorului in
vederea executarii planului. Sumele de bani obtinute dupd vanzarea unor bunuri
asupra carora poartd cauze de preferintd, potrivit prevederilor Codului Civil, vor fi
distribuite, obligatoriu, creditorilor titulari ai cauzelor de preferintd, cu respectarea
dispozitiilor art. 159 alin.(1) si (2) , in termen de 5 zile de la data efectuarii valorificarii.
Strategia de valorificare si regulamentul va fi aprobat in cadrul adunarii generale a
creditorilor SC COMALFA SRL .

5.1. Etapele punerii in aplicare a planului de reorganizare

Etapele de urmat de la data punerii in aplicare a Planului sunt:

> Continuarea activitatii curente in vederea generarii disponibilului necesar
acoperirii sumelor propuse a fi platie prin programul de plati;
> Valorificarea si/sau inchirierea proprietatii imobiliare constand in casa si teren din

sat Poprocani, jud. lasi;
> Diversificarea obiectului de activitate si cresterea cifrei de afaceri din activitatea

de prestari servicii.
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6. PREVIZIUNI FINANCIARE PE PERIOADA PLANULUI DE REORGANIZARE

Constructia bugetului de venituri si cheltuieli, prognoza fluxului de numerar si programul de
plafi au fost realizate pornind de la activitatea societatii §i a constrangerilor generate de piati.
In intocmirea situatiilor s-a tinut cont de structura costurilor directe si a celor indirecte, de
bunurile garantate ale societatii, precum si de datoriile din perioada de observaue.

Ca si modalitate de intocmire s-au parcurs pasii specifici acestor activititi, fiind analizate:

6.1. ASIGURAREA RESURSELOR FINANCIARE

Sursele financiare necesare indeplinirii Planului sunt asigurate din:

> Activitatea curenta desfaguratd privind comercializarea materialelor de constructii
»> Valorificarea activelor excedentare din patrimoniul societitii
> Recuperarea creantelor

6.2. PREVIZIUNI PRIVIND BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI

Bugetul de venituri si cheltuieli este un document care fundamenteaza activitatea financiara
si directioneaza executarea acesteia pe o perioada de gestiune determinati. In acelasi timp,
Bugetul de Venituri si Cheltuieli constituie instrumentul de realizare a autonomiei financiare

si reflecta toate resursele unei societati si destinatia lor.

Nr. Partener Tip | Sold Sold
crt. sold | initial final
1 Agricola roscani D 6.534,37 6.534,37
2 Agro dan cris nord est D 907.424,11 | 907.424,11
3 Bi ve ro construct impex D 6.633,00 6.633,00
4 Biadia star D 345,80 345,80
5 Botezatu andrei marian D -2.100,00 -2.100,00
6 Comat D 7.298,35 7.298,35
7 Cst geocad D 1.749,60 1.749,60
8 Delivery & constructions D 1.700,25 1.700,25
9 Dinamic vega D | 4.543,79 4.543,79
10 | Drdp iasi D | 84,03 84,03
11 Euro elmar D -3.545,70 -3.545,70
12 | Euroglobal D | -7.500,00 -7.500,00
13 Globus star construct D 2.492,08 2.492,08
14 Good mood D -8.184,00 -8.184,00
15 | Institutia prefectului jud iasi D | -1.287,19 -1.287,19
16 | Institutul de boli cardiovasculare | D | 924,97 924,97
17 Institutul de chimie petru poni D 96,00 96,00
18 | Liceu Cuza D -296,85 -296,85
19 Liceu sportiv D 157,00 157,00
20 | Magnius impex D 2.371,28 2.371,28
21 Metal chim construct D 21.169,31 21.169,31
22 | National paints fact-Sayegh D | -394,87 -394,87
Conex paints
23 Primaria golaesti D 673,20 673,20
24 | Scoala [acob negruzzi trifesti D | 892,47 392,47
25 | Scoala golaesti D 10.000,00 10.000,00
26 Scoala hasdeu D 1.209,09 1.209,09
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27 | Scoala petru anghel probota D 11.960,00 11.960,00
28 | Scoala popricani - 560 D | -2.035,27 -2.035,27
29 | Scoala probota petru anghel D | 22.380,46 | 22.380,46
30 Smart mouse D 2.570,30 2.570,30
31 | Spitalul clinic parhon D | 21,99 21,99
32 Steel oil prod D 3.498,60 3.498,60
33 Unitatea militara 01110 D 263,22 263,22
34 Universitatea Al. 1. Cuza D 4.012,69 4.012,69
35 | Universitatea agronomica D -7.992,03 -7.992,03
36 | Universitatea de arte D 1.377,07 1.377,07
TOTAL 988.547,12

6.3. PREVIZIUNI PRIVIND FLUXUL DE NUMERAR

Referitor la sursele de finantare a programului de plati, potrivit prevederilor art. 133 alin. 5,
lit. B) din Legea insolventei, cu modificérile si completarile ulterioare, planul de reorganizare
prevede sursele de finantare ale acestuia.

Situatia distribuirilor detaliate sunt in capiolul 7— Distribuiri si in Anexele la Plan.

7. DISTRIBUIRI

Distribuirile de sume catre creditorii Societifii urmeaza a se efectua in conformitate cu
Programului de pléti din Anexe - programul de platid a creantelor. Programul de plati a
creantelor reprezintd, conform definitiei legale, Tabelul de creante mentionat in Planul de
reorganizare care cuprinde cuantumul sumelor pe care debitorul se obligd si le pliateasca
creditorilor, prin raportare la Tabelul definitiv de creante si la fluxurile de numerar aferente
Planului de reorganizare, si care cuprinde:

a) cuantumul sumelor datorate creditorilor conform Tabelului definitiv de creante
pe care debitorul se obliga sa le plateasca acestora;

b) termenele la care debitorul urmeaza si pliateasci aceste sume;

Programul de platd al creantelor detinute impotriva Societatii a fost corelat cu proiectia
fluxului de numerar fiind o imagine a capacitatii reale de plati a Debitoarei, a creantelor
inscrise la masa credala.

Distribuirile preconizate a fi realizate conform Programului de plata respecta prevederile legii
privind tratamentul corect si echitabil al tuturor creantelor, mentionind in mod expres
tratamentul categoriilor de creante defavorizate.

In conformitate cu prevederile art.5, pct. 16 din Legea nr. 85/2014, privind procedura
insolventei:
“Categoria de creante defavorizate este prezumatd a fi categoria de creante pentru care planul
de reorganizare prevede cel putin una dintre modificdrile urmdtoare pentru oricare dintre
creantele categoriei respective:

a) o reducere a cuantumului creantei si /sau a accesoritlor acesteia la care creditorul
este indreptdafit potrivit prezentei legi;

b) o reducere a garantiilor ori reesalonarea pldtilor in defavoarea creditorului fard
acordul expres al acestuia.”
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De asemenea, potrivit art.139, alin. (1) , litera E din Legea nr.85/2014 privind procedura
insolventei, " vor fi considerate creante nedefavorizate si vor fi considerate cd au acceptal
planul, creantele ce se vor achita integral in termen de 30 zile de la confirmarea planului ori, in
conformitate cu contractele de credit sau leasing din care rezultd.”

In categoria creditorilor care nu sunt defavorizati prin Plan, nu va fi inclusa nicio categorie de
creanta. Prin prezentul plan nu se realizeaza diminudari ale creantelor si se acordi egaloniri la
plata acestora pentru o perioadd mai mare de 30 zile de la data confirmarii planului, fara
acordul expres al creditorilor, cu privire la reesalonarea platilor.

Categoriile de creante defavorizate potrivit legii prin prezentul Plan de reorganizare judiciara
sunt urmatoarele:

A. Creantele garantate;

B. Creante bugetare

C. Creantele chirografare

A. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII GARANTATI PREVAZUTE DE ART. 138 ALIN. 3 LIT. A)

Planul de reorganizare prevede, fatd de creditorii garantati, distribuiri de 100% din totalul
grupei, in cuantum de 670.602,00 lei. Plata creantei se va efectua astfel :

CREANTA ANULI ANULIL ) ANUL T
INSCRISA IN ; )

TABELUL °| TRIM1 | TRIMZ | TRIM3 | TRIM4 | TRIM1 | TRIM2 | TRIM3 | TRIM4 | TRIM1 | TRIMZ | TRIM3 | “TRIM4
DEFINITIV : =

CREDITOR. TOTAL

Directia Generald
Regional a Finantelor
Publice Iasi -
Administratia
Judeteand a
Finantelor Publice Iasi|

95.284,07 0,00 8.662,19 | 8.662,19 | 8.662,19 | 8.662,19 | 8.662,19 | 8.662,19 | 8.662,19 | 8.662,19 | 8.662,19 | 8.662,19 8.662,19 95.284,07

PRO CREDIT BANKSA| 575.317,93 0,00 10.000,00 { 10.000,00 | 10.000,00 | 68.164,74 | 68.164,74 | 68.164,74 | 68.164,74 | 68.164,74 | 68.164,74 | 68.164,74 | 68.164,74 | 575.317,93

B. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII SALARIATI PREVAZUTE DE ART. 138 ALIN. 3 LIT. C)

Bugetarii detin creante in valoare totald de 70.468,93 lei. Planul prevede pentru aceasta
categorie de creditori recuperarea in integralitate a creantelor. Plata creantei se va efectua
astfel :

CREANTA ANULI ANUL I o ANUL I
CREDITOR INSCRISA IN R N FOTAL
TABELUL TRIM 1 TRIM 2 TRIM 3 TRIM 4 TRIM 1 TRIM 2 TRIM 3. TRIM & TRIM 1 TRIM 2 TRIM 3 TRIM 4
DEFINKTIV T o 3 ! - B
Directia Generala
Regional a Finantelor 64.115,93 0,00 0,060 0,00 0,00 8.014,49 | 801449 8.014,49 | B8.014,49 8.014,49 | B.01449 8.014,49 | 801449 | 6411593
Publice Iagi -
Municipiul lagi - DGEFPL 6.353,00 0,00 0,00 0,00 0,00 794,13 794,13 794,13 794,13 794,13 794,13 794,13 794,13 6.353,00

C. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII CHIROGRAFARI PREVAZUTE DE ART. 138 ALIN. 3 LIT. E)

Programul de plata nu prevede acoperirea creantelor chirografare.
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7.1. TRATAMENTUL CREANTELOR

Aga cum se prevede in Sectiunea a-6-a din Legea insolventei — Planul — in cadrul acestuia se
vor mentiona:

> categoriile de creante care nu sunt defavorizate (art. 133 alin. 4, lit.a),

> tratamentul categoriilor de creante defavorizate (art. 133 alin.5, lit.b),

> ce despdagubiri urmeazd a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in
comparatie cu valoarea ce ar fi primitd prin distribuire in caz de faliment (art. 133 alin.
4, lit.d),

> modalitatea de achitare a creantelor curente (art. 133 alin. 4, lit.e).

7.1.1. CATEGORIILE DE CREAN TA CARE NU SUNT DEFAVORIZATE PRIN PLAN

Vis-a-vis de definitia datd de catre legiuitor creantelor defavorizate la art. 5, pct. 16 a Legii
insolventei, potrivit cireia o ,categorie de creante defavorizate este prezumatd a fi categoria de
creante pentru care planul de reorganizare prevede cel pufin una dintre modificdrile urmdtoare
pentru oricare dintre creantele categoriei respective:
a) o reducere a cuantumului creantei si/sau a accesoriilor la care creditorul este
indreptagt conform legii;
b) o reducere a garantiilor sau a altor accesorii, cum ar fi reesalonarea pldtilor in
defavoarea creditorulut;”

Pe de alta parte, art. 139 alin 1 lit E din Legea insolventei, prevede ci sunt considerate
creante nedefavorizate numai acele creante pentru care planul de reorganizare prevede ca
vor fi achitate in termen de 30 zile de la confirmarea sa.

Programul de plata propus de debitoare nu prevede achitarea niciunei categrii de creante in
primele 30 zile.

Prin urmare, potrivit art. 5 pct. 16 al Legii Insolventei in cadrul prezentului plan nu
exista creante care sa nu fie defavorizate.

7.1.2. CATEGORIILE DE CREAN ,Tfi CARE SUNT DEFAVORIZATE PRIN PLAN

Categoriile de creante defavorizate prin prezentul Plan de reorganizare, potrivit legii, sunt
urmatoarele:
> creantele beneficiare a unei cauze de preferinti - vor fi achitate pe
parcursul programului de platid in cuantum de 100% din valoarea acestora -
esalonat.
> Creantele bugetare - vor fi achitate pe parcursul programului de plata
in cuantum de 100% din valoarea acestora - esalonat.

Concluzionand, putem spune ca:

» aceste categorii de creante defavorizate nu primesc mai mult decit creanta inscrisiin
Tabelul definitiv de creante;

» categoriile de creante defavorizate nu primesc mai putin deciAt suma ce ar putea fi
recuperata in ipoteza falimentului,
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7.2. PREZENTAREA COMPARATIVA A SUMELOR ESTIMATE A FI DISTRIBUITE iN
PROCEDURA DE FALIMENT RESPECTIV IN PROCEDURA DE REORGANIZARE

in ipoteza in care fatd de societate se va dispune deschiderea procedurii falimentului, urmeaza
ca activele societatii sa fie valorificate in cadrul procedurii de lichidare. Potrivit prevederilor
art. 133 alin. 4 lit. d) din Legea insolventei, planul de reorganizare trebuie si prevadi ,ce
despagubiri urmeazd a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu
valoarea estimativd ce ar putea fi primitd prin distribuire in caz de faliment”. Avand in vedere
acest aspect administratorul judiciar a procedat la angajarea unei societiti de evaluare,
societate ce a efectuat evaluarea patrimoniului societitii debitoare.

In ceea ce priveste sumele pe care creditorii le-ar obtine in ipoteza in care fatd de societate s-ar
deschide procedura falimentului, se cuvine a mentiona faptul ci aceastd valoare este
influentatési de obligatiile de platd pe care societatea le-a inregistrat fatd de creditorii sai
curenti in timpul periodei de observatie, creditori care in ipoteza falimentului ar avea inscrise
creantele lor in categoria reglementata de art. 161 pct. 4 din Legea nr. 85/2014. Valoarea
acestor creante va influenta in mod corespunzator contravaloarea distribuirilor fati de
creditorii ale caror creante se incadreaziin categoria creantelor chirografare (aflate la punctul
9 al art. 161 din Lege).

Astfel, raportdnd aspectele prezentate mai sus, simularea falimentului si distribuirile din
prezentul Plan, situatia se prezintd dupd cum urmeaza:

. A Faliment Plan
Creditor Creanta admisa - —
’ % Mii lei % Mii lei

Distribuiri

Din care:

Gara.n.tatl (inclusiv  suma aflata sub 670602 90,00% 603.5417 100% 670.602

conditie)

Bugetari 70.468,93 | 0 % 0,00 100% 70.468,93
- Cheltuieli perioada de obseivatie 67.060 100% | 67.060 | 100% 0

Chirografari 381.610,70 0,00% 0 0% 0

Sume aferente masei credale: 1.122.681,63 59,73% 670.602 68% | 741.070,93

Cheltuieli perioada observatie: 0,00% 0 100% 155.000

Total plati: 670.602 896070,93

Creantele vor fi achitate fie din disponibilul generat de activitatea curenti, fie in cazul in care
nu sunt indepliite previziunile de plan,din valorificarea garantiei cu aprobarea adunirii
generale a creditorilor.

Conform acestui scenariu, sursele de rambursare asiguri in cazul reorganizirii o despagubire
dupa cum urmeaza: :

Creante % distribuire

Garantati

100,00%

Bugetari

100,00%

Chirografari

0,00%

Aceastad maniera de despagubire reprezinti o situatie superioard fata de
despagubiti in caz de faliment, si anume:

cea in care ar fi fost
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Creante % distribuire
Garantati 90%
Bugetari 0,00%
Chirografari 0,00%

7.2.1. TRATAMENTUL CORECT SI ECHITABIL AL CREANTELOR

In conformitate cu prevederile art. 139 alin. 2 din Legea nr. 85/2014, tratament corect gi
echitabil exista atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:

a) nici una dintre categoriile care resping planul gi nici o creantd care respinge
planul nu primesc mai putin decéat ar fi primit in cazul falimentului;

b) nici o categorie sau nici o creantd apartindnd unei categorii nu primegte mai
mult decat valoarea totald a creantei sale;

c) in cazul in care o categorie defavorizatd respinge planul, nici o categorie de
creante cu rang inferior categoriei defavorizate neacceptate, astfel cum rezulta din
ierarhia prevazuta la art. 138 alin. (3) din Legea nr. 85/2014, nu primeste mai mult
decat ar primi in cazul falimentului.

d) planul prevede acelagi tratament pentru fiecare creanta in cadrul unei categorii
distincte, cu exceptia rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferinta,
precum si in cazul in care detinitorul unei creante consimte la un tratament mai putin
favorabil pentru creanta sa.

Raportat la elementele prezentate mai sus, respectarea tratamentului corect si echitabil va
putea fi precizat cu acuratete vis-a-vis de fiecare dintre categoriile de creante si vis-a-vis de
fiecare dintre creantele luate individual doar dupad examinarea votului asupra planului,
pentru ca indeplinirea anumitor conditii depinde de rezultatul, respectiv aprobarea sau
respingerea planului de catre fiecare dintre creditori.

7.3. PROGRAMUL DE PLATA A CREANTELOR

Potrivit prevederilor art. 5 pct. 53 din legea insolventei programul de plata al graficul de
achitare al creantelor mentionat in planul de reorganizare care cuprinde cunatumul sumelor
pe care debitorul se obliga sa le plateasca creditorilor prin raportare la tabelul definitiv de
creante si la fluxurile de numerar aferente planului de reorganizare si care cuprinde:

a) cuantumul sumelor pe care debitorul se obliga sa le plateasca creditorilor, dar
nu mai mult decat sumele datorate conform tabelului definitiv de creante; in cazul
creditorilor beneficiari ai unei cauze de preferintd sumele vor putea include si
dobanzile;

b) termenele la care debitorul urmeaza sa plateasca aceste sume;

in atare conditii programul de platd al creantelor este detaliat in una din anexele care fac
parte integranta din prezentul plan.

Planul de reorganizare prevede, fatd de creditorii beneficiari ai unei cauze de
preferinta, creditorii bugetari distribuiri de 100% din totalul grupei.

Creantele chirografare vor beneficia de distribuiri de sume in proportie de 0% din totalul
grupei.
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7.3.1. RETRIBUTIA PERSOANELOR ANGAJATE — ART. 140 ALIN. 6 DIN L85/2014

Plata remuneratiei administratorului judiciar urmeaza a se efectua conform prevederilor art.
102 alin. 6 din Legea nr. 85/2014, pe baza facturilor fiscale emise de citre acesta, dupi
urmatoarea structura:

» Onorariul fix corespunzitor perioadei de reorganizare judiciara: 1.500 lei/luna+ TVA
> 5% din sumele distribuite creditorilor in perioada de reorganizare judiciari.

8. EFECTELE CONFIRMARII PLANULUI. CONTROLUL APLICARII PLANULUIL.
CONCLUZII

8.1. EFECTELE CONFIRMARII PLANULUI

Urmare a confirmarii planului de reorganizare de citre judecitorul sindic, activitatea
Debitoarei este reorganizatd in mod corespunzitor, iar creantele si drepturile creditorilor
precum si ale celorlalte parti interesate sunt modificate conform planului, astfel incat potrivit
prevederilor art. 181, alin. 2 din Legea Insolventei ,la data confirmdrii unui plan de
reorganizare, debitorul este descarcat de diferenta dintre valoarea obligatiilor pe care le avea
inainte de confirmarea planului si cea prevdzutd in plan, pe parcursul procedurii reorganizdrii
judiciare.”

Debitoarea supusa reorganizarii igi va conduce activitatea prin administratorul special
desemnat gi sub supravegherea administratorului judiciar, cu mentiunea ca plitile Debitoarei
si incheierea contractelor se vor face doar cu acordul expres al administratorului judiciar.

Debitoarea va fi obligatd sa indeplineascd, fira intarziere, schimbirile de structurd prevazute
in plan.

In temeiul art. 102, alin. 6 din Legea Insolventei creantele niscute in perioada de
reorganizare vor fi achitate in conformitate cu documentele din care acestea rezulti.

In cazul intrérii in faliment ca urmare a egudrii planului se va reveni la situatia stabilitd prin
tabelul definitiv al tuturor creantelor impotriva debitorului previzut la art. 112 alin. (1) din
legea insolventei, scazandu-se sumele achitate in timpul planului de reorganizare.(art. 140
alin. 1 din Legea 85/2014).

8.2. CONTROLUL APLICARII PLANULUI

Potrivit Legii nr. 85/2014 nerespectarea planului de reorganizare aprobat de citre creditorii
Societatii si confirmat de catre judecatorul sindic, se sanctioneazi cu deschiderea procedurii
de faliment gi incetarea procedurii de reorganizare

Astfel, in vederea respectarii planului de reorganizare, aplicarea acestuia de ciitre societatea
debitoare este supravegheata de 3 autoritati independente,respectiv:

1. Judecatorul-sindic care exercitd controlul de legalitate sub care se deruleazi intreaga
procedurd, urmareste efectuarea cu celeritate a actelor si operatiunilor previzute de
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prevederile legale, precum si realizarea in conditiile legii a drepturilor si obligatiilor tuturor
participantilor la aceste acte si operatiuni.

2.Creditorii, care reprezinté conform Legii 85/2014 persoanele fizice sau juridice ce detin un
drept de creantd asupra averii debitorului §i care au solicitat, in mod expres, instantei sa le fie
inregistrate creantele in tabelul definitiv de creante sau in tabelul definitiv consolidat de
creante gi care pot face dovada creantei detinute fatd de patrimoniul debitorului, in conditiile
Legii Insolventei.

Prezenta creditorilor in cadrul desfasurdrii reorganizirii se manifestd, in genere, prin
intermediul prerogativelor prevazute de legiuitor la:

Art. 143 din Legea 85/2014 , Dacd debitorul nu se conformeazd planului sau desfasurarea
activitdtii aduce pierderi auerii sale...comitetul creditorilor sau oricare dintre creditori... poate
solicita oricand judecatorului sd aprobe intrarea in faliment a debitorului.”

Art. 144 alin. (1) din Legea 85/2014: Debitorul, prin administratorul special, sau, dupa caz,
administratorul judiciar va trebui si prezinte trimestrial rapoarte comitetului creditorilor
asupra situatiei financiare a averii debitorului. Ulterior aprobarii lor de citre comitetul
creditorilor, rapoartele vor fi inregistrate la grefa tribunalului, iar debitorul sau, dupi caz,
administratorul judiciar va notifica acest fapt tuturor creditorilor, in vederea consultirii
rapoartelor.

3.Administratorul judiciar, exercitd un control asupra deruldrii intregii proceduri,
supraveghind din punct de vedere financiar debitoarea, si avand posibilitatea si obligatia
legald de a interveni acolo unde constatd cd, din varii motive, s-a deviat de la punerea in
practica a planului votat de creditori.

in concluzie, controlul strict al aplicarii prezentului plan si monitorizarea permanenti a
derularii acestuia, de catre factorii mentionati mai sus, constituie o garantie solida a realizarii
obiectivelor pe care si le propune, respectiv plata pasivului si mentinerea Societatii in
activitatea comerciala.

8.3. CONCLUZII

In temeiul art. 132 alin. 1 lit. b) din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei,
prezentul Plan de reorganizare este propus creditorilor societatii si judecatorului-sindic de
catre administratorul special al societatii COMALFA SRL

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului au fost indeplinite, dupd cum am aritat in
partea introductiva a planului de reorganizare.

Planul prevede ca metoda de reorganizare acoperirea intr-un grad ciAt mai mare a creantelor
inregistrate la masa credald prin disponibilul generat de continuarea activititii pe perioada
planului si lichidarea activelor din patrimoniul societitii debitoare, in conformitate cu
prevederile art. 133 alin. (5) lit. F din Legea nr. 85/2014

Planul prevede masuri concordante cu interesele creditorilor precum si cu ordinea publici,
prevazand in mod detaliat §i transparent in cuprinsul acestuia modalitatile de acoperire a

pasivului precum gi sursele de finantare luate in calcul.

De asemenea, planul prevede in cadrul Capitolului 7si in anexele la acesta programul de plati
al creantelor.
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Termenul de executare a Planului de reorganizare al COMALFA SRL SRL este de 3 ani de la
data confirmarii acestuia, cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii.

Categoriile propuse pentru a vota prezentul plan de reorganizare potrivit art. 138 alin. 3 din
Legea nr.85/2014, sunt:

¢ Creantele garantate (Art. 138, alin. 3, lit. a)
¢ Creantele bugetare (Art. 138 alin. 3, lit. ¢)
¢ Creantele chirografare (Art 138 alin. 3 lit. e)

In concluzie, apreciem faptul ca scopul instituit de prevederile legii privind
procedura insolventei si anume acoperirea pasivului Societitii nu poate fi atins
intr-o mai mare masura decit prin implementarea prezentului plan de
reorganizare.

Asa cum am prezentat si in cuprinsul planului, falimentul Societitii nu reprezinti o
alternativa viabild in vederea acoperirii pasivului Societatii, cea mai mare parte a creditorilor
acesteia urmand a beneficia de distribuire de sume in mult diminuate fati de cele propuse a fi
distribuite prin prezentul plan.

Pe de alta parte, prevederile legii privind procedura insolventd dau posibilitatea creditorilor
societatii debitoare de a solicita intrarea acesteia in procedura falimentului in orice moment in
care aceasta nu-si respectd prevederile asumate prin prezentul plan, asigurandu-se 1n aceste
conditii sanse mult mai ridicate de valorificare a activelor acesteia ca o afacere in stare de
functionare. Controlul strict al aplicarii prezentului plan si monitorizarea permanenti a
derularii acestuia, de catre administratorul judiciar in calitatea sa de organ ce asigura
supraveghera activitatii curente a societatii de catre creditorii societitii si de catre
judecatorul-sindic, constituie o garantie solidd a realizarii obiectivelor pe care si le propune,
respectiv plata pasivului asumat prin Plan gi mentinerea societitii in activitatea comerciala,
motiv pentru care supunem votului Dvs. prezentul plan de reorganizare.

ANEXE

| Anexa 1 - TABEL DEFINITIV al obligatiilor debitoarei COMALFA SRL
Anexa 2 - Programul de plata al creditorilor garantati
Anexa 3 - Program de plata al creditorilor bugetari
Anexa 4 - Program de plata al creditorilor chirografari
Anexa 5 — Program de plati reunit
l Anexa 6 - Regulament de vanzare privind bunurile imobile din averea debitoarei .

SC COMALFA SRL
Prin administrator special
Botezatu Ioan

Page 34 of 47



L¥ JO GE 93e(

‘9103°60°GT/LEIFLO-0L "IU
‘6103°60°L1/1°6003L0-0L
T ‘T0Z°60°€T/€5GEL00L

9102°60°91/869¥ L0

T ‘ZT0%°60°90/9935L00L -0, Ju JIpard 8p
Iu RIART[TQOTUL mnpeIuo)  LIUSISfe
gosqodl  op  I0[930RIIUOD B GI0Z'T0T3/FLEVLO
® ) Ul JIO[LISLIOSUL -0 Iu U002
wxoyuod  gjurrejead  ep op earxedoosep o1eII[I0R]
1dorp mun e oIRIOYOU(] 8p MN0RIIUOD ULIOFUOI
Jo[eiueard BLI0Z0)8D ‘€T10%°60°€1/892EL0
ur  psSTwipe  ‘rLanpeoosd -0L Iu IPOIO 1103098 § 1§ ‘T 90
TLIDPIYOSOP elep dp JPRIUO) WICJUOD | ‘F9-g9 “TU Ti$ezZn( VS
%¥G 1S %6L°G8 | ] wjuepessou  giuwei) 86°L18°9LS €6°LTE°GLG | HPOI0  oIBO[RARIUO)) | "IIS ‘nsermong | JINVY LIAHYD O¥d
axelesnq
Iofsiueerd BLI039720
Ul BSLIOSUL puTy Biueas)t
“wﬁom.\mwéw 7 mmmwm 910381V 1/§ Tu
up gOTHE  Io[aepassxd o[iqowt Tmunq nxjuad
WIAOJUOD JTUO0)UY J0jeandise  NIISAYISS
axenjeas ep Tnjrodey ap op [BqISA TMNSIV0LJ
WAFUOd‘9T0Z G T ¥ 1/L09GL ULIOFUOD arqowt 1$e] S01I[qNnJ
o unung nd  9eIUBIES IoejuruUT] ® puBSjopNp
9[IqOWI TINUNQ NIISIYDSS . . :
Ad ®zEq U guiogerd op mje8rqo mmjels erienSTUImpY
1derp mun e sxewysuUeq e 3epIjosuco mnjesng - ey 20T g
Io[elueard erro8ejed Ul a)BIOIRP ox®] 1% e ‘9z | I0[eiueur] ® Teuordey
%678 %IZVT | [edaed psuosup  pjusai) LOY8Z'S6 00007621 | snzodurr pugjuszerdey | Iu nued 'V YIS | B[eIeusn erfoarr(
(g gound (1) ur(e ‘6gT "37e) piurisyeid op ozneO ToUN B OILWYeUSq ojursr)) T
o omy
JUSTBATYOH BINTEA
ajueaxd
op glesinquex . X
djueerd | orro3ojed g oInTeA Ul sjuesid | I9] UL 8)UBAIO
Teor  ux ug TLIOTeA IIgnuTwIp | € ererdeosoe
axspuog s1spuog | eadnse eAnoWTHEAISSQ() giuear) (esunpoad 101388110) TOjURSID BOTROTEA gjueero dij, esaIpPy I03IPox)

BIUSATOSUT 9P 1§

TojuaAfosul € earusasid op sfLmpaooxd putatzd $1 g/ Tu B30T UIP T "UI® T MB I0[L15pasaxd WIOFUOD JTTHI0ITIY
TES VATVINOD 1Ie031qep Io1mriesqo (e ALLINIAZA TIGVL

T VXENV




L 40 9¢ 33ed

o[RUOTINDSXa 9IBSOP

gjueeId ug [[ernieyo 1§ NLILIOuo
op BIjRIR[OSD UIP BaIBO[BA pugjuezaxdai oTeoSTy 1$e] pul ‘g "Iu ueo] ueLrdr) nqarg
%8%°0 %Gy‘T | ®1  estwpe  glueer) £6'70¥'C €670y’ | TJoe]  aro[eARKjUO) | apze] IS 43S ‘el | ¥ SoSwiQ naol ypHd
"$108/S8 BIST UIp ]
€0T "1e UWLIOJU0d 91Bn[eAs 186
1§ 91OYIIUSPT  1S0F ne gt “BARTSOIIIA]
nu WYHHV Ul ILISLIOSUL Woo ‘T 'Iu 1e[0Z]
WIOJUOd orueIed dnag, TURILIN)
[n3091q0 OB} 90 e[uIMUNG dxerzagiur | oo ‘18] IOy
JeoNnIIUL axeyeidoIryo op teyeusd 1§ ogexaary | op [ngound urad
Io[8iueaid eL103978) IHONIISU0D 8p o[eLIoyewr | ‘T “au  mynSIwi],
%069 %9STT | ut gsLIosug glueai) 68'887°LL 68°88¥°LL SIBO[BARIJUOT) | "XI8 ‘Tieren TIS ANOSTAVIV
(6 3ound 197 }4€) 21LTRIZOITYO SJUBSI)) 'S
%859 %00°00T £6'89%°0L 00689 HIJODHLYD "TV.LOL
jrodsuery sovoylTix
18 U1 Jzodur
BiuBOID ‘ofern 18 ojusmrediyoe
ap erjeIr[osp UIP BOILOTBA Xe) TITPR[O ad QT "Iu JUejs aZCictalel
%LS0 %G0°6 | ®l gstupe rjuear) 00°65€'9 00°¢gg"9 | Jzodwr pugjuezerdey | 1ed weperd pq ‘rsey | - ey [nidorungy
glurzeyaxd op 3deap TnUN
® dIeyoueq JO[eiuBaxd 9T10%ZL ¥1/g Iu
BLI0S0)80  UT  BSLIOSUL s[Iqowt rxnunq nxyuad
¥ PI0g/egTu  eoSo] I01eM3ISe  NIISIYD9S
- ulp gOIMe  Jo[LIapossid 8p 8p [B(I0A TNINSO0IJ
WIOFU0D TWI0IUL WLIOJU0D a[IqowI 18eT 20T[qng
arenfess sp Tnixodey urxd unung no  ojejueres Joejueur] g guesjopnp
BlewWse gied op vareojeA mjesrqo ‘mrngess BHBIISTUTWPY
uIp ejuaIeyip no ¢ axrejedng [® 3Bprosuod Imyniadng - 187 AN
Iopjuesio  erroSeyed  wug s)eIOIRD ox®e) $ 1$e] ‘9 | Io[ejuBul] e TRUOISOY
%ILS %8606 | Terxed psuosur  giueern €6°CTT#9 000 | anzodunr pupiuezeadsy | “Iu nueg 'V "YLS | Brezeusn erjoaar(g
(¢ 1ound 197 "1xe) axe}a8N] SjULLI) g
%EL 68 %00°00T 00°509°0L9 €6°L1L¥EL HIYODHLVD TVLOL

¥10g/98"Iu Bado]
urp ¢OIxe  ofurspassad
TIIOFUOD arenjeAs
ap minirodey  WIOIUOD




LV 30 L€ 93e(

9p TeleIeIep TLATIIOOYUL
elep - LT0Z°LO°LT
Sp ejep nu ¥ L10Z°L0°S0
op B8P argoedsen 1102°60°S1/FST
‘npadoxd TLIOPIYOSap Iu MNIOBIIUOI
eiep el vued jernoredsa vzeq ug BSTWIO
1S0J e Jortienreuad B[BIST BINJOB] ULIOFUOD 1$e1 pnl 91
numiuend Aroedsox BlBJIYOBOU 1§  BIRIAL] | TU  BPOA $oSei(]
%LG'T %SL°¢ | Terred pstupe  gjuver) . GO'6VE VI IL¥PGPT | BjieW  SIRO[RABIITO) | "i38 ‘rueofeg TS NVdOWTHHL
eaoyeag pnl ‘g
wy ‘gLNQ ‘909 My
BgjuveId [nSuwex)) [BLIISNPU]
9p BIjRIR[OSD UIP BAILO[BA BIBITYOBAU 1§ BIBIAT[ | [NOTRJ ‘TURATIYRY TIS
%97 CT %1968 | ®f gsTIpe Biueox) GELVTICT GSLYT'ICT | BJAeW  oIeo[eAen|UO]) | -TNSSOLIY wod | ANVJINOD XHdIs
LT06°L0°€0/G¥¥0000T LT
vinjoey ‘Henreusd 1§
LT0Z'10°81/9€00000T LT asv1
) U gIngoBj  ULIOJUOD dayg@ wer rmpog
002°01°02/06 "Iu wm.Ip ¥ vmuwmiq greuoidey
op 1OU0Z B AILZI[HN erdeII( - VS
BiuRaID ap MNIOLIIUOD exomny IAMIONIISRIFUT
op BTiere[oop UIP BOILO[RA MUsIofe  O[BNJORIIUOD 18] ‘66T | @ oTexmsiurmipy  op
%80°0 %¥80 | el gstumpe riugarn 9¢‘606 96°606 | mieSqo sIvo[RARIIUC) | XU TYJOBSY ‘YY) '13S | peuoreN eruedwo)
xo11ed
‘muo§  aydaoeyy)
19 ‘¢ 1u eydexny
azodur) ;s ‘1Sel
Urp uemon'T equItr
giuearo 9JeIIYOBOU IS 9JRIAT] | "AY 'qB) B[ SO[® VS ANVJINOD
9p BHjRIR[OSP UIP BAILO[RA LINJIgW  9IBO[RABIIUOD | [nipes no 1ée] -pufl SATIOLOVA
%950 %Y1 | ®l gstwpe Bluear) %8'685'9 %8'682°9 pugjuezerdey | ¢ eAR[SONN WOd | SINIVA TVNOILVN
1$axnong
‘g T03008 ., 10 ‘gD
BOITPED ‘YOI “Iu
giueaIo SSTWI9 LINJOR] WAJU0d | Tedwiog — SLITWI(
op BIjRIE[Sp UIp LIIRO[EA s[eanjeu ozes 1§ gampe | pg ut so[e VS VINVINOYH
%TE0 %060 | e BsTwipe gluear) 10°0%¥'¢ T0°07V'¢ | o8I0Ue  oIeO[EARBIIUOY) | Tensedoxd [NIpas N | WIOHYANT NO'H
g "de ‘g 10 ‘II1
BAOPIOIN 19 ‘Lg 1
elejmoes | nued 'y ;s ‘rdef
pjugerd 1§ BIRIAT] gIIewW | UTp W39 URLIPY
3p eTjBIR[ISD UIP BSIBOTRA pugluezardex oTedsy | Ay qe) ®] soe
%861 %EL'S | Bl gsturpe Biueer) 6789815 67'898°T3 | 1ANB;  savo[BARIIUG) | [ense00id [nIpss no "1dS ITH LHIONOD




L¥ J0 8€ 93ed

teridirosaad mIasing
eoradnianug BseIax
BS ©Ied UIp TINSLIOSUL
jexsue ne-s§ NU IO €106°61°90/S¥V
1§ ‘umpecoad TIISPTYOSOp IU RANGOBY  WLIOFUOD
.ﬁm@. e[ gsosaxd o1eIoeau 18 99BIAI[ ngoeg puf ‘¢ “au
%00°0 %000 | puty ®o psurdsal giueax) 00°0 89'¢G¢'¢ | MJIBW SIBO[BABIIUC)) | ToURZ() XIS Nioeg TS "TVOOVA
Y102 70'70/0108
I mMinoeIuod
vzRq ug osTuIa g ‘msemong
gjueoro 8[BISY LINJ0B] WLIOJU0D | ‘ZFE0L06 ‘de
op erjexeoop Up vaIEO[RA BIeIYOROU 1§ pIeIA | ‘T 08 ‘B8 I ‘18I TES DNIAVIL
%89°T %E6F | Bl gsturpe gjuear) G9°'L18'81 G9°LTIS'8T | BIBW  oIBO[RABIUO) | “TU LIONNOUSY 1S | TVHANTD JISANOH
BiuBeId 1der ‘), "de ‘T 19 V¥
9P BTiBIR[OOP UIp BOIBO[BA BIBIIYOBOU T8 BIBIAT[ | 08 ‘QL9 '[q ‘¢ "Iu T9S
%E6°0 %VLG | Bl gsTaipe BjueaI) 08°eh 01 0§°6P¥'0T | BJew  axeo[eaenjuo) | fomou] joigd 18 | (LT YHISVIN dJOL
BjugeId gjuopess M) "pufl ‘601 "xu
8p ®BIiRIB[OSD UIP BOIBO[BA B[ BIBIIYORAU IS BJRIAT] | IeURZ Op TOLIge;] TIS
%9T°T %EV'S | I gsTpe gjuear) 08'LL0°61 08°LL0°ET | gjaewr  oreo[eaeniuo) | '13s  ‘eoodeN-my) | XHJNI VSOLNHS
rjueaId Bjuspeos Taesojog
op BIjBIR[OdD UIP BOIBO[RA 2] BIRIIUOBOU IS BIBIAL[ | pnp ‘e¥ “au
%L6°0 %¥86 | ®©l EsTuips Biueai) ¥L°688°01T VL'EE8 0T | RJIRW  OIRO[BABIUO]) | ¥}SH X3S ‘TOY0IO(] VS OANIN
grede[ n$enong
giueaIo epueqop 15 ejuopess | ‘I J03098 ‘IT-¢ "IU
op BIjRIR[OSD UTP BOIROTBA B[ ojelTyoRau 1§ ogeysead | goeoroworg XIS
%700 %310 | B[ BSTWIpE BiUBOID 2L'6S¥ GL'6SY | wolazes areo[esemuo) | uy Tensavoid nipes VS 9IDND
viuearo giuspeos 0g
9P BIjeIB[O9p UIP BSIBO[RA Bl BIRIIYOROU 1§ BIRIAT] | “TU  NOSOITTUIPBIA
%98°G %IP'Q | ®l gsTwpe BjuesI) FETIT1°2E PETITGE | Yrew  oueofeaBljuo) | topn], (npg ‘mdel TS WO SvAEN
jueaN pufl
riueaId gjuepeos | ‘ersoy eAvIqEIN(
9D eIjRIR[OSD UTP BOILOTBA ®] B1BJTYOBOU I§ BIBIAT[ | "WIOD ‘ersoyg
%8¥ ‘0 %EV‘T | ®l gstupe glusar) 68T e G8'EYP'S | GIRW  2TBO[eARIIUO)) | BABIGUIN(] yes T4S XHJNT OMNV
‘giueaid




Ly Jo 6€ 28ed

%00°001 €9'7189°23T'T 00°T€9 9311 "TVEUNHID TVLOL
%66°CS %S9E'16 0L°019°18¢ L0°09%°58¢ HIGODHALVD TVIOL
T 10098 ‘¢ 18
‘6 IU  BOSEBOIO[]
giueeId eo[e)  ‘TMSernong
9P ®BHjeIe[o9p UIp BAIRO[RA BIBIIYOBAU TS BIRIAT] | UT ST [enspeooxd
%890 %10°C | el gsTuipe gluesx) 01°299°L 0T°L99°L | gJfew  BIBO[eARIIUOD | [MIPos no TIS 00 AVINHL
Heren
BiUROID gjuepeos | 'pnl ‘zerred Y1y
9p erjBaB[OSp UTp BaIBO[EA Bl BILIIYOESU 1§ BIBIAT[ | [q ‘6T T NOSBIJOJ
%810 %BS0 | ®l gsrurpe Biuear) 55°966'T 2S'966'T | GIBW  SIBO[EABIIUC) | YD XIS TON09, TS NODVINHA




LY JO OF @3ed

00209'0L9 | £6'928'9L | £6°928'9L | £6'978'9L | £6'928'9L | £6'978'9L | £6'928'92 | £6'978'9L £6'928'9L | 61'299'8T | 61'299'8T | 61°299°8T 000 00°209°0L9 TVIOL
€6'LTESLS | ¥LY9T'89 | ¥L991'89 | #249T'89 | ¥/ 49189 YLYOT'89 | ¥LH¥9T'89 | ¥L%91'89 | ¥£491°89 | 00°000°0T | 00°000°0T | 00°000°0T 000 €6'L1€'SLS | VSNV LIGTHD 04d
1Se] 221[qn{ JIo[aiueury
e pueajopnf
. . . . . ‘ . . . . . . . PR eljensupupy
L0¥8Z7°96 617998 612998 | 6172998 | 612998 | 617998 | 617998 | 617998 | 612998 | 6172998 | 617998 | 617998 000 L0¥87°S6 - 1§e1 2o1qNq
Jopajueury e [euoiSoy
elEISURY) BIdaII(q
e , s siler o | oy o . ALLINIJ3A o
TVIOL *EE& , EWNL ZINNL TIINL | % WHHL | € WML | 2 Ei.ﬂ... i B HEE.M |1 PNHL m,,&,_E.H. ,,N WL TINRL TNTIgV.L HOLIaTI)
, S : 2 S e NI YSRMDSNI e
I TONV ICTONY. 1INV YINVIH)
LLVINVYVD YOTIHOLIAIED TV VLV1d 3d WvVa90dd

C VXINV

"TH'S VATVINOD : 40LIg3d



L¥ 0 T¥ 93ed

€6°89%°0L | 9808’8 | T9808'8 | 79°808'3 | 29°308'8 | 29°808°8 | 79908’ | 59°808'S | Z9‘808'3 | 00° 00°0 00°0 00°0 £6°89¥%°0L TV.LOL
copo . ‘ ‘ ‘ ¢ ‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ ¢ ‘oo TdATOd
00°€5€'9 E1V6L €1'¥6L €176L €176L e176L eIv6L eIv6L €176L 00°0 00°0 00°0 000 00°€9€’9 - et MudoTemyy
158} 901[qnd
Jo[djueur,]
€ gueajopnp
elensIuupy
€6°CTT79 | 6¥'¥108 | 6¥'7108 | 677108 | 6¥'710'S | 677108 | 6%%108 | 67 %108 | 67108 000 000 000 00°0 €6°6TT'¥9 - I¥e] @01Iqng
Jofajueur,y
® [euoisoy
B[RIUDY)
©HORII(Q
N O P S 53 . 2 S, [ALNIEET
B - : : ] . i : TATAIV.L e
TVioL: | vE»Eﬁ, EWIL | 2 WIEL | T WL :,,EE_ ,,m, EEB NS:E. w&ﬁma wran | wren | wrsn | wrar NI .
e : — YSTHOSNT | -
HITANV IIIANV e I'I0ONV VINVHED

[4vVLEODNT JOTIHOLIAIYD TV YLV'Id 4d WVIH0Ud - § VXANY

"THA'S VAI'IVINOD * §0LI1FHA




LV JO T¥ 93ed

—~
YINIATGSNI N
wﬁmmsov_ Ny
; 66T/T0zs/z2r
€ U BPOA ea1y5 i0gn e g
P H2 Badly “18g;
TS VR )
0L019'18€ TV.LOL
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 01°299°L TIS 0D AVIWAL
000 00°0 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 75'966'T TS NOOVINAd
000 000 000 000 00°0 000 000 000 000 000 000 00°0 00°0 000 THS TVOOVY
000 000 000 000 000 00'0 000 000 000 000 000 000 000 79°L18'81 TUS ONIAVYL TVYINTD LSINOH
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 0S'SEHOT T4S QLT YTLSYW dO.L
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 0E'LLOET TYS X4dIWI VSOLNIS
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 00 000 000 VL'ES80T VS OANIN
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 7L'65% VS 4IDND
000 00°0 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 YETITZE TS WOD SYA¥N
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 BEVYS TIS XAdIWI 0NV
000 000 000 000 00'0 000 000 000 00 000 000 00°0 000 20'6YT VT TS NVJOWYAHL
000 000 000 000 000 000 000 000 000 00°0 000 000 000 ZELYTIST TYS ANVIWOD XAdIS
(1sv1
d'@y°@) 1$e] npod 1$ LInum.iq
000 000 000 000 000 000 000 000 00 000 000 000 000 95606 geuoiday elidaa1q - VS 2.1enny
TUNIONOSEHU] B IeNSIunupy
9p geuorieN ermeduo)
. . . . . . . . . VS ANVdIWO0D
000 000 000 000 ‘ ‘ { ‘ '6ET"
000 000 000 000 000 000 000 000 000 78'6€7°9 SAMMOLIVA SLNIVA TYNOLLVN
000 000 000 000 00°0 000 000 000 000 000 000 000 000 10°0%¥°€ VS VINVINOY HI9YANT NO'H
000 000 000 000 000 000 000 000 000 00 000 000 000 64'858'1Z IS IAH LHUINOD
. . . . . . . . ueo] ueLids)
0 . . . . . i 1
00 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 00'0 000 £6'701'S nqus 1€ $08e1q naoy vizg
000 000 00 000 000 000 000 000 000 000 000 00°0 000 68'88Y'LL T4S ANDSITVYV
Cwnnar | ewnr | zwm L S AILINIIEA oo
. |- EW L T II4L WML ENIL CIINL, TIWIHL TIWTHL NTaavL : N
TVLOL RN I : i ) :
| : i o S NI YSTEOSNT Eﬁcmu,oﬁmu ROLIATD
11 1NNV HIDNY YINVAED
¥ exauy

RIVAVIDO0UIHD HOTRIO.LIATID TV YLV1d 30 WvYD0ud

TS VATVINOD  HO.L193d




LYy J0 €7 93ed

) paaly ‘158l
71U 2POA eanyd 2208119

a A5 ~Zﬂ
A&.Zu\/?\f ., ey
ves1/102E/2L

y'g YATYINDD

£6°0L0°THL S5'6£9'S8 S5‘S£9°S8 S5'5£9'S8 $5'5£9's8 S5'5€9's8 | SS's€9's8 | ss's£o'sg | ss'scoss | 6129981 | 6179981 | 6179981 00'0 £9'789'2ZT'T TVi0L
‘ . . " . . . ’ . . . . . . . TAVAVEDO0UIHD
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 0L0T9°T8E MOLIGHE
on conan o - - B - ong: o , , , , roans RVLIONG
£6'897°0L 79'808'8 79'808'8 79'308'8 79'808'8 29'808'8 79'808'8 79'808'8 79'808'8 00°0 00°0 00°0 000 £6'897°0L HOLIGTD
M- P P S — A S oo —_— oo oa: - . - ILVINYHYD
00209049 £6'928'9L £6'9789L £6'928'9L £6°978'9/ £6'928'9L | €6978'9L | €6'978'9L | £69z8'9L | 6129981 | 6179981 | 61Z9981 000 00'209'0L9 MOLIGT)
WL I n : 3 o : : , AlLINIZEG
¥ AT £IWRIL Z WL T WL PWRL | € WML % WL SWIL ZIWINL T WL i
TLOL i . = , Sty TOEVE . 4 yoriasuo
: ; NIYSRIOSNE. | . T
ol VINVZED
HI TONY 1NV - "INV i
S EXauy LINNTY ;wdm 1d NVdD0dd

"TH'S VAIVIO)D : 401193d



Anexa 6

REGULAMENT DE VANZARE PRIVIND BUNURILE IMOBILE
din averea debitoarei S.C. COMALFA S.R.L.

CAPITOLUL 1 DISPOZITII GENERALE

Art.1

Prezentul regulament cuprinde regulile de organizare si desfisurare a licitatiilor publice
cu strigare prin care se vand activele proprietatea debitorului S.C. COMALFA S.R.L.
cu aplicarea prevederilor Legii nr. 85/2014.

Prezentul regulament urmaéregte véAnzarea bunurilor imobile dar si maximizarea averii
debitorului, astfel cd am avut in vedere la intocmirea lui:

obtinerea celui mai bun pret la momentul vAnzarii prin expunerea bunurilor pe piata intr-
un mod rezonabil si transparent,

atragerea atentiei potentialilor cumparatori prin furnizarea de informatii complete,
corecte s1 actuale cu privire la caracteristicile tehnice, vizuale si morale ale activelor
supuse vanzarii;

descrierea cu acuratete a situatiei juridice a proprietarului bunului i, respectiv, a bunului
ce urmeaza a fi vandut, precum i prin claritatea regulilor care guverneazi intreg
procesul de vanzare.

Art.2. Sedintele de licitatie vor fi organizate de catre administratorul judiciar pentru
valorificarea bunurilor urmaéribile ale debitorilor, cu asigurarea transparentei
informatiilor licitatiilor si respectarea prevederilor prezentului regulament i a Legii
nr. 85/2014 privind procedura insolventei, impartialitatea si egalitatea deplini de
tratament intre toti participantii.

Bunul ce urmeaza a fi scos la vAnzare prin licitatie publici cu strigare este activ excedentar,
neesential pentru continuarea activitatii debitoarei, conform Plan de reorganizare, si
consta in:

proprietatea imobiliara situatd in Sat Popricani, Comuna Popricani, Judetul Tasi,
compusd din casd de locuit P+ IE cu extindere sphtiu comercial,cu o suprafata
construita la sol de 265,00 mp, si teren intravilan in suprafata de 504,40 mp.

CONDITII GENERALE DE VANZARE LA LICITATIE
Art.3. Premise:

Se presupune ci toti ofertantii care solicitd inscrierea la licitatie au citit cu atentie, au
inteles, sunt de acord si vor respecta prezentul Regulament in integralitatea lui.

Se presupune cid toti ofertantii care solicitd inscrierea la licitatie au citit cu atentie, au
inteles, sunt de acord gi vor respecta Termenii si conditiile platformei de licitatii in
integralitatea lor;
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Se presupune cd adjudecatarul a examinat in prealabil, cu atentie, activele ce urmeazi a fi
vandute si a fost informat despre conditia acestora.

Bunul care face obiectul licitatiei va fi vandut la valoarea conditiei in care au fost gisite
la data adjudecérii, cu toate beneficiile si riscurile implicite, pe principiul vizut —
placut, in starea in care se afld si in locul in care se afla.

Garantii

Administratorul judiciar gi debitorul proprietar nu acorda nici o despigubire, de nici o
natura, pentru defecte vizibile gi vicii ascunse si nici o garantie in legaturd cu
caracterul complet, functionarea, capacitatea de utilizare sau posibilitatea de a fi
vandut a bunului adjudecat. Adjudecatarul nu are dreptul la nici o reducere,

despagubire gi/sau orice alti ajustare in ceea ce priveste eventualele defectele de
orice naturd sau nemultumiri ale cumparatorului si/sau terti.

Ofertantii declara ca participa la licitatie in perfecta cunostintad de cauzi si stiu ci fiecare
licitare este neconditionata, irevocabila si fara restrictii. Prin operatiunea de licitare,
ofertantul accepta integral prezentul regulament al licitatiei si se obligh si cumpere
bunurile la pretul pe care 1-a oferit.

Adjudecatarul bunului/bunurilor garanteazi ci va semna Procesul verbal al Llicitatiei si ca
va plati in termen restul de pret, In caz contrar acceptd fard protest ca garantia
de participare la licitatie si fie retinutd, cu titlul de daune, in averea debitorului.

Sarcini

in conformitate cu art. 91 din Legea nr. 85/2014, bunul/bunurile este/sunt dobandite
libere de orice sarcini, garantii reale mobiliare, drepturi de retentie de orice fel, ori
masuri asiguratorii. Demersurile gi cheltuielile de radiere a sarcinilor ce greveazi
bunul adjudecat vor fi realizate de citre adjudecatar.

Plata

Taxa de participare la licitatie este de 1.000 lei + TVA, plata se va face in contul unic de
insolventa precizat in factura emisa i include obtinerea caietului de prezentare;

Pretul de pornire al licitatiei este pretul de vanzare conform raportului de evaluare a
imobilului;

Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al bunului de
108.358,00 EUR iar plata se va face in contul unic de insolventa si pentru
adjudecatar reprezintd avans la plata pretului ;

Administratorul judiciar va rambursa garantia de participare depusi de ofertantii care
nu au adjudecat, in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data licitatiei ;

Toate platile vor fi ficute in lei si se vor face in contul unic de insolventd gi vor reprezenta
echivalentul sumelor in euro transformate in lei la cursul BNR din data platii;

Termenul pentru plata integrald a pretului este de 80 (treizeci) de zile de la adjudecarea
bunului;

in situatia in care transferul dreptului de proprietate implicd plata unor taxe (notariat,
radiere-inscriere OCPI etc), acestea vor fi suportate de citre adjudecatar;

Predarea — primirea

Imediat ce cumparétorul si-a indeplinit toate obligatiile de platd, acesta va intra in posesia
imobilului.
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Utilitatile, intretinerea, impozitul etc. aferente imobilului ce sunt datorate pani data
platii integrale a pretului de adjudecare sunt in sarcina vanzatorului.

Pentru transferul dreptului de proprietate, conform Noul Cod Civil, cumparatorul se va
prezenta la notar in termen de 15 zile de la data achitirii pretului pentru incheierea
contractul de vanzare-cumparare in formd autentici, va inregistra imobilul pe
numele sau gi va incheia contractele de furnizare utilititi.

in cazul in care adjudecatarul intarzie, din culpa sa, incheierea contractului de vénzare-
cumpérare in form& autenticd, acesta va achita vanzatorului impozitul ce se va
calcula de la data achitirii integrale a pretului si pAna la data radierii imobilului de
pe numele vanzatorului.

Marketing si comunicare

=Y.

Publicitatea si transparenta licitatiei va fi asigurata tehnic de catre wwwlrro .

CAPITOLUL 2 ORGANIZAREA LICITATIILOR
Art.4 Publicitatea

Anuntul privind desfdgurarea licitatiei va fi dat publicititii dupid aprobarea
Regulamentului de vanzare a bunurilor debitorului cu cel putin 7 (sapte) zile
calendaristice inainte de data licitatiei.

relevante pentru categoria bunului respectiv. De asemenea, debitorul va fi instiintat
despre data si ora vanzarii, cu urmatoarele informatii: -

e titlul licitatiei, precum si categoria din care aceasta face parte; \

o descrierea detaliatd a activului, adresa la care se afld, galerie foto, datele de
contact in vederea obtinerii de informatii suplimentare; 4

¢ numele gi datele de contact ale creditorului si ale debitorului;

¢ numarul dosarului; i
pretul de pornire al licitatiei, pasul de licitare (fix, procent din pretul de pornire sau '
procent din ultima ofertd inscrisa);

e pretul minim de vanzare;

o numarul de repuneri in caz de nevanzare;

o termenul limita de inscriere la licitatie;

e regulamentul de vanzare si alte documente relevante;

Art.5 Inscrierea ofertantilor

Licitatiile sunt organizate de cétre Administratorul judiciar asa cum a fost adoptat prin
planul de reorganizare.

Comisia de licitatie verificd respectarea conditiilor referitoare la publicitatea licitatiei, a
inscrierilor la licitatie, a solicitirii informatiilor privind eventualele sarcini ce
greveaza bunurile licitate si de respectare a procedurii de desfisurare a licitatiei
publice, in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Dupé primirea documentelor de la ofertanti, comisia verificd si analizeazd documentele
de participare depuse si acceptd toti potentialii cumparatori care au depus
documentatia completa de participare la licitatie.

Comisia de licitatie va descalifica orice ofertant care nu indeplinegte cerintele din
prezentul regulament al licitatiei publice.
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Art.6 Conditii de participare la licitatie
La licitatie pot participa persoane fizice si juridice romane si striine.

Participantilor le este interzis si stabileascd intelegeri in timpul procedurii de licitatie
sau inainte de inceperea acesteia, in scopul eludarii principiului liberei concurente
privind pretul de adjudecare al bunurilor.

Persoanele interesate de achizitionarea bunului participd la licitatie fie direct, fie prin
intermediul unui reprezentant cu imputernicire.

Participantii la licitatie vor depune, la dispozitia presedintelui comisiei de licitatie,
urmatoarele documente, cel mai tarziu cu o o zi inainte de data de deschidere a ei:

o dovada achitarii Caietului de prezentare;

e dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

e in caz de reprezentare, imputernicirea in vederea participarii la licitatie;

e documentele specifice pentru identificarea ofertantilor, astfel:

o pentru persoanele juridice: certificat constatator recent  eliberat de
Registrul comertului;
o pentru persoanele fizice: copie dupa cartea de identitate;

e declaratie autenticd prin care ofertantul consimte cd a luat la cunostinti in
intregime de clauzele si conditiile cuprinse in caietul de prezentare pe care le
accepta irevocabil si neconditionat si cd a vizionat bunul oferit spre vaAnzare si
intelege sa il cumpere in starea in care se gaseste, dupa principiul vizut placut.

Ofertantii persoane fizice si juridice striine vor depune documentele legalizate in limba

romana.
Art.7 — Garantia de participare

Ofertantul trebuie sd depuna o garantie de participare in cuantum de 10% din pretul de
pornire al imobilului ce urmeazd a fi vandutla licitatie.

Garantia de participare la licitatie se constituie in lei, la cursul BNR din ziua plitii, in
contul bancar al debitorului indicat in documentele licitatiei si constituie avans pentru
bunul adjudecat,

Garantia de participare la licitatie se restituie integral participantilor care nu au
castigat licitatia in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la inchiderea licitatiei.

Daca ofertantul refuzd semnarea procesului verbal al licitatiei sau incheierea contractului
si/sau plata pretului la termenul gi in conditiile stabilite, garantia de participare de
10% din valoarea bunului licitat, nu se restituie i se face venit la fondul destinat platii
creditorilor.

In vederea valorificirii bunului imobil se vor organiza serii de cate 6 licitatii, astfel:
e se vor organiza 6 la pretul de 100% stabilit prin raportul de evaluare;
®_in cazul in care nu se va valorifica la 100% din pretul de evaluare, se vor organiza alte
6 sedinte de licitatii la pretul de 90% stabilit prin raportul de evaluare;
e in cazul in care nu se va valorifica la 90% din pretul de evaluare, se vor organiza alte

6 sedinte de licitatii la pretul de 80% stabilit prin raportul de evaluare;
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