












































































 
 

 
  

 

 

 

- elaborat de – 

“EuroBusiness LRJ “ S.P.R.L. Iaşi 

 

REGULAMENTUL DE VALORIFICARE  
 

A ACTIVULUI IMOBIL  
 
 
 
 
 
 

Proprietate agrozootehnică, denumită  Fermă părinți nr. 3, situată 
în localitatea Tulucești. Jud. Galați 

 

din patrimoniul 

 

S.C. ”T.A.G.C.M. DUNĂREA ” S.A. 
 

- În reorganizare judiciară/In judicial reorganization/En redressement -  
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PREAMBUL 
 
Prin prezentul regulament de valorificare, “EuroBusiness LRJ” S.P.R.L., în calitate de administrator 
judiciar al T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A., astfel desemnat prin Încheierea nr. 374/CC din data de 
09.12.2016, pronunţată de Tribunalul GALAȚI, secţia a II – a CIVILĂ, în dosarul nr. 4568/121/2016,         
având în vedere: 

- Raportul de evaluare a bunurilor imobile din patrimoniul T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A.; 
- Raportat la dispoziţiile art. 133 alin. 5 lit. F din Legea nr. 85/2014, privind procedurile de 

prevenire a insovenţei și de insolvență; 
 

 propune creditorilor următoarea procedură de valorificare a următorului activ imobil, din patrimoniul 
T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A. - În reorganizare judiciară/ In judicial reorganization/ En 
redressement: 

Proprietate de tip industrial, construcții și teren, cu destinație agrozootehnică, situată în loc. 
Tulucești, Jud. Galați, compusă din: 

1. Teren intravilan în suprafață de 120.918,17 mp, categoria altele, cu nr. cad. 410, nr. parcelă 
1553, situat în tarlaua 123, înscris în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești; 

2. Construcția C1, denumită hală păsări 10, cu nr. cad. 410-C1, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

3. Construcția C2, denumită hală păsări 11, cu nr. cad. 410-C2, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

4. Construcția C3, denumită hală păsări 12, cu nr. cad. 410-C3, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

5. Construcția C4, denumită hală păsări 13, cu nr. cad. 410-C4, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

6. Construcția C5, denumită hală păsări 14, cu nr. cad. 410-C1, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

7. Construcția C6, denumită hală păsări 15, cu nr. cad. 410-C6, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

8. Construcția C7, denumită hală păsări 16, cu nr. cad. 410-C7, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

9. Construcția C8, denumită hală păsări 17, cu nr. cad. 410-C8, cu Sc la sol = 1.230,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

10. Construcția C9, denumită hală păsări 18, cu nr. cad. 410-C9, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

11. Construcția C10, denumită hală păsări 19, cu nr. cad. 410-C10, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

12. Construcția C11, denumită hală păsări 20, cu nr. cad. 410-C11, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

13. Construcția C12, denumită hală păsări 43, cu nr. cad. 410-C12, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 
înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 

 

http://www.lrj.ro/
http://www.m.lrj.ro/
mailto:office.is@lrj.ro


                                                                                                   

           Iasi,  Romania                                                             RFO 0022/2006                                                                www.lrj.ro                                            CRUCEANU DRAGOS 
         Str. Zorilor nr. 11                                                          CIF 16605670                                                                www.m.lrj.ro                                         PRACTICIAN IN INSOLVENTA  
        Tel  +40 232 220777                                               Capital social 10000 eur                                                 mail: office.is@lrj.ro         dragos.cruceanu@lrj.ro 
        Fax +40 232 220777                                                       Alpha Bank Iasi                                                                                                                              0799.930.007 

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
   

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
   

    
    

    
    

    
 P

ag
e3

 

 
14. Construcția C13, denumită hală păsări 44, cu nr. cad. 410-C13, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 

înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
15. Construcția C14, denumită hală păsări 45, cu nr. cad. 410-C14, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 

înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
16. Construcția C15, denumită hală păsări 46, cu nr. cad. 410-C15, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 

înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
17. Construcția C16, denumita hală pasari 47, cu nr. cadastral 410-C16, cu Sc la sol =1.238,57 

mp; înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești; 
18. Construcția C17, denumită hală păsări 48, cu nr. cad. 410-C17, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 

înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești; 
19. Construcția C18, denumită hală păsări 49, cu nr. cad. 410-C18, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 

înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
20. Construcția C19, denumită hală păsări 50, cu nr. cad. 410-C19, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 

înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
21. Construcția C20, denumită hală păsări 51, cu nr. cad. 410-C20, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 

înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
22. Construcția C21, denumită hală păsări 52, cu nr. cad. 410-C21, cu Sc la sol = 1.238,57 mp, 

înscrisă în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
23. Construcția C22, cu destinația birouri, cu nr. cad. 410-C22, cu Sc la sol = 145,22 mp, înscrisă 

în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
24. Construcția C23, cu destinația birouri, cu nr. cad. 410-C23, cu Sc la sol = 294,12 mp, înscrisă 

în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
25. Construcția C24, cu destinația birouri, cu nr. cad. 410-C24, cu Sc la sol = 136,73 mp, înscrisă 

în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
26. Construcția C25, cu destinația magazie, cu nr. cad. 410-C25, cu Sc la sol = 77,58 mp, înscrisă 

în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
27. Construcția C26, cu destinația magazie, cu nr. cad. 410-C26, cu Sc la sol =  326,43 mp, înscrisă 

în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
28. Construcția C27, cu destinația hidrant, cu nr. cad. 410-C27, cu Sc la sol =  25,24 mp, înscrisă 

în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești ; 
29. Construcția C28, cu destinația hidrant, cu nr. cad. 410-C28, cu Sc la sol =  198,91 mp, înscrisă 

în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești. 
 

La întocmirea prezentului Regulament au fost avute în vedere prevederile art.133 din Legea nr. 85/2014, 
privind procedurile de prevenire a insolvenţei și de insolvență, referitoare la procedura de vânzare a 
bunului imobil descries mai sus din averea debitoarei. 

  
Prezentul regulament urmăreşte vânzarea bunului imobil în cadrul planului de reorganizare propus şi 
maximizarea averii debitorului, astfel că am avut în vedere la întocmirea lui:  
i. obţinerea celui mai bun preţ la momentul vânzării prin expunerea bunului pe piaţă într-un mod 
rezonabil şi transparent,  
ii. atragerea atenţiei potenţialilor cumpărători prin furnizarea de informaţii complete, corecte şi actuale 
cu privire la caracteristicile activului supus vânzarii, 

http://www.lrj.ro/
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iii. descrierea cu acurateţe a situaţiei juridice a proprietarului bunului şi, respectiv, a bunului ce urmează 
a fi vândut, precum şi prin claritatea regulilor care guvernează întreg procesul de vânzare. 

Activul anterior enumerat este proprietatea deplină a T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A. - În reorganizare 
judiciară/In judicial reorganization/En redressement, conform următoarelor documente: 

- Contract de vânzare – cumpărare nr. 6186/25.11.2016, autentificat la SPN Paula Pantelimon Tătaru și 
Bogdan Florea, din Iași; 
- Încheierea nr. 88540/28.11.2016, emisă de O.C.P.I. Galați; 
- Extras de Carte Funciară nr. 8840/28.11.2016, emis de O.C.P.I. Galați; 

Activul anterior enumerat este grevat de următoarele sarcini: 
- Înregistrarea 88540/28.11.2016, intabulare drept de ipotecă legală în favoarea SIREG S.A. Galați. 

Valorificarea activului imobil proprietatea societăţii debitoare T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A. prin 
licitaţie publică cu strigare, competitivă, conform prevederilor Legii nr. 85/2014, privind procedurile de 
prevenire a insovenţei și de insolvență, se va desfăşura conform prezentului Regulament de participare 
la licitaţie. 
“EuroBusiness LRJ” S.P.R.L. asigură transparenţa licitaţiilor și respectarea prevederilor Codului de 
Procedură Civilă și a Legii nr. 85/2014, în măsura compatibilităţii. 
“EuroBusiness LRJ” S.P.R.L. asigură pe toată durata organizării și desfăsurării licitaţiilor, 
imparţialitatea si egalitatea deplină de tratament între toţi participanţii. 
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REGULAMENTUL DE PARTICIPARE LA LICITAŢIA 

ORGANIZATĂ DE ADMINISTRATORUL JUDICIAR PENTRU 
VALORIFICAREA ACTIVULUI IMOBIL 

aflat în patrimoniul T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A. 
 

În temeiul Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insovenţei și de insolvență, 
administratorul judiciar propune următoarea procedură de valorificare a patrimoniului: 
 

CAPITOLUL I 
CONDIȚII GENERALE DE VÂNZARE LA LICITAȚIE 

 
1. PREMISE:  

 
1.1. Se presupune că toţi ofertanţii care solicită înscrierea la licitaţie au citit cu atenţie, au înţeles, sunt 
de acord şi vor respecta prezentul Regulament în integralitatea lui.  
1.2. Se presupune că toţi ofertanţii care solicită înscrierea la licitaţie au citit cu atenţie, au înţeles, sunt 
de acord şi vor respecta Termenii şi condiţiile platformei de licitaţii în integralitatea lor;  
1.3. Se presupune că adjudecatarul identificat și  a examinat în prealabil, cu atenţie, activul ce urmează 
a fi vândut şi a beneficiat de toate informațiile solicitate cu referire la acesta.  
1.4. Bunul care face obiectul licitaţiei va fi vândut la valoarea condiţiei în care a fost găsit pe principiul 
văzut – plăcut.  
 
2. GARANŢII  
2.2. Ofertanţii declară că participă la licitaţie în perfecta cunoştinţă de cauză şi ştiu că fiecare licitare 
este necondiţionată, irevocabilă şi fără restricţii. Prin operaţiunea de licitare, ofertantul:  
a) acceptă integral prezentul regulament al licitaţiei; 
b) se obligă să cumpere bunurile la preţul pe care l-a oferit.  
2.3. Adjudecatarul bunului/bunurilor garantează că va semna Procesul verbal al licitaţiei şi că va plăti 
în termen restul de preţ, în caz contrar acceptă fără protest ca garanţia de participare la licitaţie să fie 
reţinută, cu titlul de daune interese, în averea debitorului.  
 

 
CAPITOLUL II 

VÂNZAREA LA LICITAŢIE.  EXPUNERE PE PIAŢĂ. 
 

1. În vederea organizării licitaţiei publice cu strigare, model competitiv, pentru valorificarea activului: 
Proprietate de tip industrial, construcții și teren, cu destinație agrozootehnică, situată în loc. 
Tulucești, Jud. Galați, administratorul judiciar va proceda la efectuarea de demersuri în vederea  
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expunerii pe piaţă într-o formă adecvată, care presupune anunţuri publicitare pe internet şi în publicaţii 
de specialitate şi va proceda la întocmirea şi afişarea publicaţiilor de vânzare. De asemenea, 
administratorul judiciar va proceda la elaborarea Caietului de sarcini privind vânzarea la licitaţia care 
va cuprinde descrierea amănunţită  a bunurilor mobile supuse valorificării.  
2 Administratorul judiciar desemnat, EUROBUSINESS LRJ S.P.R.L asigură transparenţa licitaţiilor 
şi respectarea prevederilor Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolvenţei  și de 
insolvență. 
3. EUROBUSINESS LRJ S.P.R.L. asigură pe toată durata organizării şi defăşurării licitaţiilor, 
imparţialitatea şi egalitatea deplină de tratament între toţi participanţii. 
4. Anunţul publicitar privind desfăsurarea licitaţiei publice cu strigare va fi dat publicităţii după 
aprobarea de către Adunarea Creditorilor a Planului de reorganizare şi a metodei de valorificare. 
5. Prealabil organizării oricărei sedinţe de licitaţie publică cu strigare se va realiza un marketing adecvat 
în scopul valorificării bunurilui imobil aparținând T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A. 
6. Anunţul va fi publicat într-un cotidian național, pe site-ul EUROBUSINESS LRJ S.P.R.L., pe site-
ul UNPIR și se va afișa la sediul administratorului și al Tribunalului Galați, la sediul Primăriei Galați,  
la locul unde se află bunurile debitorului, precum și la locul unde se desfășoară licitația. De asemenea, 
debitorul prin administrator special va fi înstiinţat despre data, ora și locul vânzării la licitație. 
7. Anunţul publicitar trebuie să cuprindă: 
- locul, data licitaţiei și ora de începere a acesteia; 
- numele și calitatea organizatorului, adresa, nr. telefon și fax; 
- numărul dosarului, date de identificare a debitorului; 
- identificarea activelui ce va fi oferite spre vânzare și descrierea sa; 
- preţul de pornire al licitaţiei în EUR (exclusiv TVA); 
- menţiunea că toţi cei care posedă un drept real asupra bunului imobil scos la vânzare au obligaţia, sub 
sancţiunea decăderii, de a face licitatorului dovada acestuia, până în preziua licitaţiei; 
- valoarea garanţiei/cauțiunii de participare la licitație și modalitatea de constituire a acesteia; 
- informaţii referitoare la documentele ce urmează a fi depuse de ofertanţi la sediul EUROBUSINESS 
LRJ S.P.R.L. în vederea participării la licitaţie. 

 
 

CAPITOLUL III 
INFORMAŢII GENERALE 

 
 

1. OBIECTIVUL LICITAŢIEI 
 
1.1. Obiectivul licitaţiei îl constituie vânzarea prin licitaţie publică,  cu strigare, model competitiv, 
organizată în condiţiile Legii nr.85/2014, privind procedurile de prevenire a insolvenţei și de insolvență, 
a activuilui imobil aparţinând T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A..– societate în reorganizare judiciară:  
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2. ORGANIZAREA LICITAŢIEI 
2.1 „EuroBusiness LRJ” S.P.R.L., în calitate de administrator judiciar al T.A.G.C.M. DUNĂREA 
S.A.– în reorganizare judiciară, este denumit în continuare Organizator. 
Comisia de licitaţie este numită prin decizie de către reprezentanţii administratorului judiciar 
„EuroBusiness LRJ” S.P.R.L. şi va fi formată din 3 (trei) membri, desemnaţi de administratorul 
judiciar. 
2.2 Comisia de licitaţie, în calitate de organizator, răspunde de pregătirea, desfăsurarea licitaţiei și 
urmărirea modului de realizare a măsurilor stabilite în cadrul acesteia. 
2.3 Comisia de licitaţie verifică respectarea condiţiilor referitoare la publicitatea licitaţiei, a înscrierilor 
la licitaţie, a solicitării informaţiilor privind eventualele sarcini ce grevează activele licitate și răspunde 
de activităţile de examinare și acceptare a ofertelor, precum și de respectarea procedurii de desfășurare 
a licitaţiei, în conformitate cu regulile din prezentul regulament. 
2.4 După primirea documentelor de la ofertanţi comisia de licitaţie verifică și analizează respectarea 
condiţiilor de participare comunicate. 
2.5 Comisia de licitaţie are dreptul de a descalifica orice ofertant care nu îndeplineste cerinţele din 
anunţul licitaţiei. Participanţilor la licitaţie, care au fost respinsi de către comisie, li se va comunica 
verbal motivul respingerii, la deschiderea licitaţiei. 
2.6 Membrii comisiei au drept egal de vot. 
2.7 Licitaţia se va desfăsura la sediul EUROBUSINESS LRJ S.P.R.L., în conformitate cu prezentul 
regulament de vânzare, ce va fi afișat la loc vizibil, cu cel puţin 5 zile înaintea ţinerii sedinţei de licitaţie. 
Preţul de la care începe licitaţia este cel prevăzut în publicaţia de vânzare. 
  
3. TIPUL LICITAŢIEI  
3.1 Licitaţie publică, cu strigare, competitivă, cu respectarea prevederilor Legii nr. 85/2014, privind 
procedurile de prevenire a insolvenţei și de insolvență, cu respectarea prevederilor prezentului 
Regulament, care face parte integrantă din Planul de reorganizare al T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A. 
 
4. PREŢUL DE PORNIRE AL LICITAŢIEI 
 
Prețul de pornire al şedinţelor de licitaţie pentru activul imobil: ,,Proprietate de tip industrial, 
construcții și teren, cu destinație agrozootehnică, situată în loc. Tulucești, Jud. Galați”, este de 
1.122.437,00 EUR, fără TVA, astfel:  
 
1. Teren intravilan în suprafață de 120.918,17 mp, categoria altele, cu nr. cad. 410, nr. parcelă 1553, 

situat în tarlaua 123, înscris în CF nr. 104690 (nr. CF vechi: 205), a UAT Tulucești, are valoarea 
de 940.700,00 EUR, fără TVA; 

2. Construcțiile C1 – C28, cu nr. cad. de la 410-C1 la 410-C28, înscrise în CF nr. 104690 (nr. CF 
vechi: 205), a UAT Tulucești, au valoarea totală de de 181.737,00 EUR, fără TVA; 
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5. PROGRAM DE VIZIONARE a ACTIVULUI 
5.1. Administratorul judiciar va permite accesul pentru vizionarea activului imobil scos la vânzare, 
ofertanţilor care  vor achiziţiona caietul de sarcini, doar în prezenţa unui reprezentant al acestora şi la 
solicitarea scrisă prealabilă însoţită de o programare în acest sens. Reprezentanţii administratorului 
judiciar vor furniza toate informaţiile suplimentare disponibile către cei care au achiziţionat caietul de 
sarcini.  
Activul poate fi vizualizat de către persoanele interesate în fiecare zi lucrătoare, între orele 10:00-16:00, 
la locul unde se află, în prezenţa unui reprezentant al administratorului judiciar. 
Informaţii suplimentare se pot obţine la sediul administratorului judiciar, la tel/fax: 0232.220 777 sau la 
departamentul vânzări al administratorului judiciar la adresa de mail: vanzari@lrj.ro şi tel.0733-683.702.  
 

CAPITOLUL IV 

CONDIŢII  DE  ÎNSCRIERE,  PARTICIPARE  ŞI    DE ADJUDECARE  LA   LICITAŢIE 

 
Pot participa: 
 
• ofertanţi persoane fizice române,  străine sau asociaţii familiale 
• ofertanţi persoane juridice române sau străine  
 
Pentru cumpărarea activului, ofertanţii se pot asocia în formele de asociere precizate de sistemul 

legislativ în vigoare.  
Dacă este necesară delegarea unui reprezentant, acesta nu va putea participa la licitaţie fără 

împuternicire specială acordată de persoana în numele căreia licitează. 
Informaţiile din ofertă vor fi opozabile inclusiv asociaţilor, eventualele prejudicii rezultate din 

neonorarea obligaţiilor asumate se vor pretinde şi acestora. 
Pot participa la licitaţie persoane fizice sau juridice române sau străine. Cu privire la persoanele 

fizice sau juridice străine, acestea pot dobândi dreptul de proprietate asupra terenurilor în conformitate 
cu legislaţia în vigoare. Reglementarea de bază în acest domeniu este Legea nr. 312/10 noiembrie 2005, 
privind dobândirea dreptului de proprietatea privată asupra terenurilor de către străini şi apatrizi, precum 
şi de către persoane juridice străine.  

  
 
III.2.  DOCUMENTE NECESARE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITAŢIE 

 
Ofertanţii vor depune la sediul administratorului judiciar cu cel puţin 1 (una) zi înainte de ziua 

licitației documentaţia de participare la licitaţie, respectiv: 
1. scrisoare de intentie privind participarea la licitație; 
2. dovada achitării caietului de sarcini (copie) ; 
3. dovada privind achitarea garanţiei de participare la licitaţie în valoare de 10% din preţul de strigare 

exclusiv TVA; 
4. împuternicire acordată persoanei care reprezintă ofertantul la licitaţie, dacă este cazul; 
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5. declaraţia de acceptare a condiţiilor caietului de sarcini şi ale regulamentului de licitaţie cuprinsă în 

anexa la caietul de sarcini; 
6. documente care certifică identitatea şi calitatea ofertantului. Astfel: 
 

a. ofertanţi persoane fizice sau Asociaţii Familiale : 
-   copie după actul de identitate; 
-  copie după autorizaţia de funcţionare eliberată de autoritatea competentă sau de pe actul legal 

de constituire, după caz; 
 
b. ofertanţi persoane juridice române: 
-  copie a certificatului de înmatriculare, eliberat de Oficiul Registrului Comerţului, a actului 

constitutiv, inclusiv ale actelor adiţionale relevante precum şi a certificatului de înregistrare fiscală  
-   declaraţie pe proprie răspundere că nu se află în reorganizare judiciară sau faliment; 
-  împuternicire acordată persoanei care reprezintă ofertantul; 

            -  copie după actul de identitate a persoanei împuternicite. 
 
c. ofertanţi persoane juridice străine: 
-   copie a certificatului de înmatriculare a societăţii comerciale străine; 
-   împuternicire acordată persoanei care reprezintă ofertantul şi copia actului său de identitate; 
-  adeverinţă din partea instituţiei abilitate că nu se află în procedură de insolvenţă sau o altă 

procedură echivalentă.  
 
 
d. ofertanţi persoane fizice străine: 

   –   copie paşaport. 
 

Ofertanţii îşi asumă respectarea reglementărilor în vigoare (legislative sau contractuale) 
privitoare la mandatarea persoanelor, a puterilor conferite de către organele decizionale interne, a 
concordanţei operaţiunii de achiziţionare a activelor obiect al licitaţiei cu obiectul de activitate, cu 
reglementările din domeniul concurenţei şi alte posibile restricţionări legislative sau contractuale.  

Anularea licitaţiei sau a procesului verbal de licitație, pe aceste motive duce la angajarea 
răspunderii potrivit punctului III.8 din prezentul regulament referitor la neplata preţului care se va aplica 
în toate cazurile de nerespectare de către adjudecatar a condiţiilor caietului de sarcini, a prezentului 
regulament sau a procesului verbal de licitaţie.     

Documentele depuse de persoanele fizice sau juridice străine vor fi prezentate în copie însoţită 
de traducerea în limba română, legalizată. 
 
3.  DEPUNEREA ŞI ANALIZAREA DOCUMENTELOR DE PARTICIPARE  

Documentaţia de înscriere la licitaţie va trebui depusă cu cel puţin 1 (una) zi lucrătoare înainte de data 
fixată pentru licitaţie . 
Comisia de licitaţie verifică şi analizează documentele de participare depuse de ofertanţi, iar ofertanţii 
care depun documentele care nu conţin datele cerute de către organizator, vor fi declaraţi descalificaţi 
în momentul deschiderii licitaţiei. 
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4. GARANŢIA DE PARTICIPARE 
Garanţia de participare va fi în valoare de 10 % fară TVA din preţul de pornire a licitaţiei. Garanţia de 
participare se constituie prin Ordin de plată sau foaie de vărsământ bancar în contul de lichidare al 
debitoarei pentru suma ce reprezinta avansul. În cazul câştigării licitaţiei garanţia se constituie avans, 
iar în caz contrar se va restitui licitantului. 
 
5. DESFĂŞURAREA LICITAŢIEI 

5.1. Începerea licitaţiei are loc la data şi ora stabilite în publicaţia de vânzare.  

5.2. Preţul de pornire la licitaţie este cel menţionat în publicaţiile de vânzare și este prezentat in 
cap.III.4. din prezentul regulament.  

5.3.   Preşedintele Comisiei de licitaţie anunţă: 
♦ Denumirea societăţii comerciale al cărei activ este scos la licitaţie; 
♦ Activul care este scos la licitaţie; 
♦ Denumirea şi numărul de ordine ale ofertanţilor; 
♦ Condiţiile de participare la licitaţie prevăzute în documentaţia de licitaţie; 
♦ Modul de desfăşurare a licitaţiei; 
♦ Ofertanţii descalificaţi sau respinşi şi motivul respingerii; 
♦ Preţul de pornire a licitaţiei; 
♦ Pasul de licitare propus de către organizatorii licitaţiei care este de 5 % din preţul de evaluare, 
fără TVA;  
Dacă se prezintă un singur ofertant acceptat, acesta este declarat adjudecatar, în cazul în care 
oferă preţul de pornire al licitaţiei 
Licitaţia se desfăşoară după regula licitaţiei competitive, respectiv la un preţ numai în urcare.  
În cursul şedinţei de licitaţie, ofertanţii au dreptul să anunţe, prin strigare un preţ egal cu cel anunţat de 
preşedintele comisiei ori un preţ mai mare decât preţul de pornire. 
Dacă se oferă preţul de pornire al licitaţiei de către mai mulţi participanţi, preşedintele comisiei de 
licitaţie va creşte preţul cu câte un pas de licitare, până când unul din ofertanţi acceptă preţul astfel 
majorat şi nimeni nu oferă un preţ mai mare.  
Bunul scos la licitație se adjudeca aceluia care, după trei strigări succesive făcute la intervale de timp, 
care să permită opțiuni și supralicitări, oferă prețul cel mai mare, chiar și atunci când, în lipsă de alți 
concurenți, acesta a fost singurul ofertant.  

 5.4. Adjudecarea va fi anunţată în sedinţă de către președintele comisiei de licitaţie, în favoarea 
participantului care a oferit preţul cel mai mare, după strigarea de trei ori a acestei ultime oferte de preţ. 
La preţ egal va fi preferat cel care are un drept de preemțiune asupra bunului urmărit. 

5.5. Comisia de licitaţie poate negocia condiţiile și termenele de plată cu consemnarea lor în procesul 
verbal de licitaţie. În cazul în care ofertanţii participanţi la licitaţie oferă acelasi preţ, va fi preferat cel 
care are un drept de preemțiune asupra bunului licitat. În cazul în care nici unul dintre participanti nu 
are drept de preemţiune asupra bunului licitat și nici unul nu doreste să îmbunătăţească oferta cu minim  
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pasul de licitaţie, urmează ca fiecare ofertant să menţioneze în scris termenul în care înţelege să facă 
plata preţului de adjudecare. Va fi declarat adjudecatar ofertantul care a avansat termenul cel mai scurt 
de plată. În situaţia menţinerii egalităţii atât în privinţa ofertei de preţ cât și a termenului de plată, comisia 
va putea dispune întreruperea licitaţiei și reluarea acesteia după maxim 2 ore pornind de la ultimul preţ 
oferit. Dacă ofertele nu sunt îmbunătăţite va fi declarat adjudecatar ofertantul care a depus primul la 
EUROBUSINESS LRJ S.P.R.L. documentaţia de participare la licitaţie. 

5.6. Pe parcursul derulării procedurii, EUROBUSINESS LRJ S.P.R.L. poate să procedeze, cu 
respectarea nivelului de preţ corespunzător stadiului de licitaţie pentru fiecare activ în parte, la 
includerea sau excluderea de active din lista aferentă licitaţiei precedente, precum și la gruparea în bloc 
sau pe active separate supuse valorificării. 

5.7. Conform art. 91 din Legea nr. 85/2014 „bunurile înstrăinate de administratorul judiciar sau 
lichidator, în exercitiul atribuțiilor sale prevăzute de prezenta lege, sunt dobândite libere de orice 
sarcini, precum ipoteci, garanții reale mobiliare sau drepturi de retenție, de orice fel, ori măsuri 
asiguratorii, inclusiv măsurile asiguratorii instituite în cursul procesului penal”. 

 
 
6. ORGANIZAREA LICITAŢIILOR 
În prima fază se va încerca valorificarea activului imobil proprietatea T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A.- 
în reorganizare la preţul de evaluare diminuat cu 30%, prin vânzarea la licitaţie publică cu strigare, 
model competitiv. 

Strategia de vânzare presupune efectuarea a trei seturi de licitaţii, a câte 4 (patru) licitaţii /set, 
organizate săptămânal: 

  - primul set de licitaţii va avea ca preţ de pornire valoarea de evaluare a activului, stabilit prin 
Raportul de evaluare, 
              - al doilea set de licitaţii va avea ca preţ de pornire valoarea de evaluare a activului, stabilit prin 
Raportul de evaluare diminuată cu 10%, 

- al treilea set de licitaţii va avea ca preţ de pornire valoarea de evaluare a activului stabilit prin 
Raportul de evaluare diminuată cu 20%. 

În cazul în care în urma organizării acestor licitaţii, bunul imobil nu va fi valorificat, administratorul 
judiciar va proceda la convocarea adunării creditorilor debitoarei și va propune modificarea strategiei 
de valorificare a bunului imobil. 
Pentru schimbarea metodei de vânzare prevăzută de prezentul Regulament sau pentru alte modificări ale 
strategiei de valorificare a bunului din averea debitoarei, administratorul judiciar va proceda la 
reconvocarea adunării generale a creditorilor T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A. 
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7.  ADJUDECAREA LA LICITAŢIE: 

7.1. Preşedintele Comisiei de licitaţie anunţă adjudecatarul, în persoana ofertantului care a fost admis la 
licitaţie şi care a oferit cel mai bun preţ în condiţiile de mai sus.  
După anunţarea adjudecării, preşedintele comisiei declară închisă şedinţa de licitaţie şi procedează la 
întocmirea Procesului Verbal. 
7.2. După închiderea licitaţiei, comisia de licitaţie va întocmi un proces verbal de licitaţie despre 
desfășurarea şi rezultatul acesteia, în 4 exemplare originale, care se semnează de către membrii comisiei 
de licitaţie, de creditorul/creditorii prezenţi, de adjudecatar şi va cuprinde: 
a) numele membrilor comisiei de licitaţie; 
b) numele debitorului cu sediul social/domiciliu debitorului; 
c) numele participanţilor şi ofertele formulate de aceştia; 
d) modul în care s-a desfăşurat licitaţia; 
e) numele şi prenumele sau denumirea adjudecatarului, domiciliul/sediul social; 
f) activul cumpărat şi preţul de adjudecare, termenul şi modalitatea de plată; 
g) cuantumul taxei pe valoarea adăugată - dacă este cazul; 
h) numărul şi data procesului-verbal de licitaţie; 
i) preţul la care s-a vândut şi modalitatea de achitare; 
j) datele de identificare a imobilului; 
k) menţiunea că actul de adjudecare este titlu de proprietate asupra bunului vândut; 
l) mențiunea că, pentru creditor, actul de adjudecare constituie titlu executoriu împotriva cumpărătorului 
care nu plăteşte diferenţa de pret; 
m) semnătura şi ştampila lichidatorului judiciar, precum şi semnătura adjudecatarului. 
Refuzul de a semna se consemnează în procesul verbal de licitaţie 
7.3. Un exemplar de pe procesul verbal de adjudecare se va transmite adjudecatarului, unul se va 
transmite debitoarei, un exemplar se va atașa la dosarul cauzei, iar un alt exemplar va fi păstrat de 
administratorul judiciar în dosarul debitorului.  
7.4 Predarea efectivă a bunului se va face pe bază de proces verbal în termen de maxim 30 de zile de la 
încasarea efectivă în contul de lichidare al debitoarei a valorii integrale a bunului adjudecat, iar până la 
predare, adjucatarul suporta riscul pieirii bunului adjudecat. 
7.5. Ofertantul declarat câstigător în sedinţa de licitaţie, care nu achită preţul conform condiţiilor din 
procesul verbal al licitaţiei, pierde garanţia de participare, care se reţine în contul T.A.G.C.M. 
DUNĂREA S.A. 
 
8.  PLATA PREŢULUI ŞI TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE 
8.1. Garanţia de participare la licitaţie a adjudecatarului se va constitui în avans din preţ la data 
adjudecării.  
Restul de preţ (rezultat prin deducerea avansului din preţul de adjudecare) se va achita  în termen de 
maximum 5 zile calendaristice de la data ţinerii licitaţiei. 
În interiorul termenului de 30 zile se pot accepta şi plăţi parţiale. 
În condiţiile în care se negociază şi se acceptă plata în rate, se va calcula soldul (S), cu  următoarea 
formulă: 
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                                                  𝑆𝑆 = D ∗ P ∗ NRZ
360

∗ 30 , în care: 
- S - sold; 
- D – dobânda; 
- P –  procent de dobândă 
- NRZ - număr de zile 

8.2. Plata se va face în lei la cursul BNR din data platii în contul de lichidare al T.A.G.C.M. 
DUNĂREA S.A.- în reorganizare, nr. : R014 BACX 0000 0045 6888 0000, deschis la Unicredit 
Bank. 
8.3. Riscurile pieirii sau deteriorării bunului adjudecat se transferă asupra adjudecatarului de la data 
încheierii procesului verbal de licitaţie prin care este declarat adjudecatar. Până la data achitării preţului 
adjudecatarul nu va putea efectua nici un act de dispoziţie materială sau juridică (ex. vânzare, 
dezmembrare etc.) şi nu va putea exercita atributele de posesie şi folosinţă asupra bunului adjudecat. 
Acesta va putea efectua operaţiuni de conservare a acestui bun, cu o prealabilă informare şi cu acordul 
administratorului judiciar. Totodată acesta va suporta, de la data adjudecării toate cheltuielile cu 
utilităţile, paza şi conservarea bunului precum şi impozitele locale care vor fi refacturate pe adjudecatar.  
8.4. În cazul în care adjudecatarul nu respectă conditiile și termenele de plata prevăzute de caietul de 
sarcini şi prezentul Regulament, administratorul judiciar are dreptul exclusiv, recunoscut și însușit fără 
opoziție de către ofertanți, de a anula licitația, fără alte formalități prealabile. În acest caz adjudecatarul 
își pierde această calitate, iar activul se va scoate din nou la licitaţie, la termenele şi în condiţiile stabilite 
în anunţ. 
În acest din urmă caz, adjudecatarul: 
- va pierde suma achitată cu titlu de garanţie de participare şi care constituie avans din preţ la data 
adjudecării şi orice tranşe de preţ achitate până la momentul nerespectării scadenţei,  
- va suporta toate cheltuielile prilejuite cu organizarea unei noi licitaţii, 
- va suporta diferenţa dintre preţul oferit la noua licitaţie şi preţul de adjudecare la licitaţia curentă.  
Aceste sume reprezintă evaluarea anticipată a pagubelor produse prin neplata la scadenţă a preţului. 
8.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea acestui contract (taxe notariale, taxe de intabulare și altele) 
vor fi suportate de catre adjudecatar. Transferul dreptului de proprietate asupra bunului imobil adjudecat 
se va face după data achitării în integralitate a preţului de adjudecare dovedit cu documentele de plată şi 
extrasul de cont bancar. 
8.6. În condiţiile art. 158 alin. 2 din Legea 85/2014 „Dacă vânzarea activelor se face prin licitaţie 
publică, procesul verbal de adjudecare semnat de către lichidatorul judiciar constituie titlu de 
proprietate. Când legea impune pentru transferul dreptului de proprietate forma autentică, contractele 
vor fi perfectate de notarul public pe baza procesului verbal de licitație.” 
 8.7. Predarea – primirea activului societății T.A.G.C.M. DUNĂREA S.A.– în reorganizare, se face pe 
bază de proces verbal de predare – primire, după plata integrală a preţului de adjudecare, într-un termen 
care se va stabili de comun acord cu adjudecatarul. 
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9. CONTESTAŢII  
9.1. În cazul constatării unor eventuale neregularităţi intervenite în cursul sedinţei de licitaţie, 
participanţii la licitaţie pot depune contestaţii formulate în scris, în termen de o oră de la încheierea 
licitaţiei. Soluţionarea contestaţiilor se va face în termen de 5 zile lucrătoare de la primire și răspunsul 
se va transmite în scris cu confirmare de primire. 
 
 

CAPITOLUL V 
 DISPOZIŢII FINALE 

 
1. Prezentul regulament de valorificare se va completa cu un caiet de sarcini şi cu publicaţiile de vânzare 
care vor cuprinde data, ora şi locul organizării licitaţiei.  
2. În timpul desfăsurării sedinţei de licitaţie sunt interzise: 
a. perturbarea sedinţei prin orice mijloace; 
b. acţiuni concertate ale participanţilor, în scopul influenţării rezultatelor; 
c. răspândirea de informaţii false de natură a influenţa rezultatul licitaţiei; 
d. alte acţiuni contrare scopului licitaţiei, de natură a afecta caracterul concurenţial al acesteia 
e. se interzice participarea la alte licitaţii organizate de EUROBUSINESS LRJ S.P.R.L., a acelor 
persoane juridice sau fizice care au afectat procesul de valorificare prin licitaţii publice, ca urmare a 
neplăţii activelor adjudecate, urmărindu-se în mod artificial scăderea preţurilor de adjudecare. 
3. Licitanţii care încalcă prevederile art. V.2. vor fi exclusi de la licitaţie. 
4. Prezentul Regulament urmează a fi supus aprobării Adunării Creditorilor.  
 
 
 

Administrator judiciar 
„EuroBusiness LRJ” S.P.R.L. 

-  asociat coordonator - 
Eduard Pascal 
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